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17 VARA CIVEL - FORO DE INDAIATUBA
EDITAL DE HASTA PUBLICA (1° e 2° praca) dos direitos de aquisicdo de propriedade do bem imével abaixo descrito, para conhecimento de eventuais interessados e para intimacdo dos executados: ALDAIR GOMES
DA SILVA (CPF/MF N° 167.628.338-29) e seu cdnjuge se casado for, bem como dos terceiros interessados CONGESA ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA (CNPJ/MF N° 96.161.237/0001-23), PREFEITURA
MUNICIPAL DE INDAIATUBA (CNPJ/MF N° 143.649.93/0001-95) e MAURO VITOR GOMES (CPF/MF N° 227.521.969/20).
AMM. Juiza de Direito Dra. Patricia Bueno Scivittaro, da 1°Vara Civel - Foro de Indaiatuba, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo,
processam-se os autos daAcao de Cobranga em Rito Sumrio, ajuizada por CONDOMINIO SPAZIO LIVENZA (CNPJ/MF N° 08.490.186/0001-16) em face de ALDAIR GOMES DA SILVA (CPF/MF N° 167.628.338-
29), nos autos do Processo n° 0017185-40.2010.8.26. 0248 e foi designada a venda dos direitos de aquisicdo de propriedade do bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n° 50/1989
©30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a Ahenagao em Leildo Judicial, assim como os artigos 879, 1|, 886 e 887 do CPC, e de acordo com as regras expostas a sequir:
01 - IMOVEL - Localizacgo do Imével: Rua Padre José de Anchieta n° 133, Apto. 82, Bloco B, Vila Sfeir — Indaiatuba/SP — CEP: 13330-340 - Descricdo do Imavel: Direitos de aquisicao de propriedade do Apartamento
n° 82, localizado no 8° pavimento, Torre Di Modena (Torre B), do Condominio Spazio Livenza, situado na confluéncia da rua Padre Anchieta n° 133, rua Antonio Zoppi e Avenida Engenheiro Fabio Roberto Barnabé — ME, no
loteamento denominado Jardim Pau Preto, na Cidade e Comarca de Indaiatuba. Possuindo 74,86m? de area util, 27,10m? de area comum, 101,96 m2 de érea total e 0,950% de fracdo ideal de terreno.

CNPJ/MF 00.250.699/0001-48
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AGK Corretora de Cambio S/A

Dados do Imével

Inscricdo Municipal n° 0198.1016.7-7
Matricula Imobilidria n° 83.882 Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Indaiatuba/SP
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagoes
Av. 01 16/12/2020 Penhora Proc. n° 0009086-66.2019.8.26.0248 Mauro Vitor Gomes

0BS 01: 0 imovel possui hall, varanda gourmet, 01 (um) dormitdrio, 01 (uma) suite, 01 (um) banheiro, cozinha, lavanderia, sala de jantar, sala de estar e 02 (duas) vagas de garagem de n° 37 e 38. (Avaliagdo as fls. 172/181).
0BS 02: Foi deferida a penhora dos direitos de aquisicao de propriedade do imével, conforme consta a decisdo de fls. 97, a qual esta pendente de averbagao na Certidao de Matricula do referido imével.

0BS 03: O proprietario tabular, Congesa — Engenharia e Construcdes LTDA, foi intimado da penhora dos direitos de aquisicdo de propriedade do imével e se manifestou nos autos informando que o Executado quitou os
valores inerentes & aquisicdo do imavel, conforme o disposto as fls. 275/285.

0BS 04: Foi anotada penhora no rosto dos autos as fls. 304, em favor de Mauro Vitor Gomes oriundo do processo n° 0009086-66.2019.8.26.0248 em tramite perante a 2° Vara Civel do Foro de Indaiatuba, no
montante de R$ 164.073,27 (Dez/2020).

Valor de Avaliacao do imdvel: R$ 430.000,00 (Set/2018 —Avaliagdo as fls. 172/181).

Valor de avaliacao atualizado: R$ 516.811,03 (Nov/2021). O valor de avaliaao serd atualizado a época das pragas.

Débitos Tributarios: R$ 40.243,14 (Nov/2021). Os débitos tributérios sao sub-rogados no valor da arrematagdo (artigo 130, Codigo Tributdrio Nacional).

Débito Exequendo/Condominial: R$ 221.056,58 (Nov/2021).

02 - A 1? praca tera inicio em 11 de abril de 2022, as 13 horas, e se encerrara no dia 14 de abril de 2022, as 13 horas. Ndo havendo lance igual ou superior & avaliagdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio
da 1° Praga, a 2° Praca seguir-se-a sem interrupgao, iniciando-se em 14 de abril de 2022, as 13 horas, e se encerrara em 04 de maio de 2022, as 13 horas. Sera considerado arrematante aquele que ofertar
0 maior lance, sendo que serdo aceitos lances iguais ou superiores a 60% do valor da avaliagdo (artigo 891, paragrafo tinico do CPC).

03 - O leildo serd realizado pela plataforma Alfa LeilGes - Especialista em Iméveis (www.alfaleiloes.com), conduzido pelo Leilogiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta Comercial de Sao Paulo sob n°
1.070. Todas as regras e condigdes aplicaveis estdo disponiveis no Portal http:/www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n°® 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo preferéncia na aquisicdo dos
bens, nessa ordem (artigos 892, § 2° e 843, § 1° CPC).

05 - Se 0 exequente arrematar os bens e for o tinico credor, ndo estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito
a arremataao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §1°, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, 0 equivalente & quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienagao do bem (artigo 843, CPC).

07 - O prego dos direitos de aquisicdo de propriedade do bem arrematado devera ser depositado através de guia de deposito judicial do Banco do Brasil gerada no https:/portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp,
respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leilao, cada arrematante recebera um e-mail com instrugdes para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do CPC).
08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematagdo dos direitos de aquisicao de propriedade do bem. Tal valor sera devido pelo
arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo dos direitos de aquisicdo de propriedade do bem e pelo executado nos casos de acordo e
remicao, conforme CondigGes de Venda e Pagamento do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia til a contar do encerramento do leildo, na conta bancéria
do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85, a ser indicada ao interessado apos a Arrematacdo (artigo 884, paragrafo tnico do CPC, artigo 7°, §§ 3° e 7° da resolucdo n® 236 do
CNJ e artigo 24, paragrafo tnico do Decreto n® 21.981/32).

09 - Em hipétese alguma serd permitida a desisténcia da arrematagdo. No caso de ndo pagamento do valor dos direitos de aquisicdo de propriedade do bem arrematado, e da comissao devida a do leiloeiro no prazo
estipulado, pode configurar fraude em leilao (artigo 358 do Codigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipotese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os lanos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabelecidas no presente edital.
10— Os direitos de aquisicao de propriedade do bem serdo vendidos no estado de conservagao em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para
as alienacdes judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolucdo n® 236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas & desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos direitos de aquisicao de propriedade dos bens
arrematados correrao por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre os direitos de aquisicao de propriedade do bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130, paragrafo tnico,
do Cadigo Tributério Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de condominio, os quais ficam sub-rogados no preo da arrematacgo.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre os direitos de aquisicdo de propriedade do bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego (artigo 908, §1°, do CPC).
13 - A alienagao sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasiao em que a sera expedida a carta de alienagdo e o mandado de imissao
na posse, quando se tratar de direitos de aquisicdo de propriedade de bem imével e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem mavel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo expedidos depois de
efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comisséo do leiloeiro e das demais despesas da execuggo (artigo 901, § 1°, CPC).

14 - Por uma questéo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo, ja fica 0 mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienacdo Particular (Provimento CSM n®
1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasiao, havendo propostas de compras a vista, ou parceladas do correspondente ativo, estas serdo levadas a apreciagdo e aprovagao deste MM Juizo.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a agio, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S&o Paulo — SP,
enderego eletronico contato@alfaleiloes.com, telefone (11)3230-1126 € CelularMhatsApp(11) 93207-1308.A participagao neste Leildo Eletrdnico deve serfeita pelositio e\etromco daAlfa Leildes, no sequinte endereco: www.alfaleiloes.com.
16 - A publicagio deste edital supre eventual insucesso nas notificaces pessoais e dos respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Dos autos no consta recursos ou causa pendente de julgamento. Serd o
presente edital, afixado e publicado na forma da lei. Sao Paulo, 07 de fevereiro de 2022. Eu, escrevente, digitei. Eu, Escrivao(s) — Diretor(a), subscrevi.

L DRA. PATRICIA BUENO SCIVITTARO - JUIZA DE DIREITO

ﬁ EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imdvel abaixo descrito, para conhecimento de eventuais interessados e para intimagéo
2 do executado: PEDRO MARTINEZ PEREZ (CPF/MF N° 476.214.358-87) e seu conjuge, se casado for, bem como dos terceiros interessa-
ALF LE dos: ESPOLIO DE GUERINO NAPO (CPF/MF 066.882.098-53), ESPOLIO DE IRENE MENONI NAPO (CPF/MF 066.882.098-53), GERU-
n SA LEAO DA SILVA OLIVEIRA (CPF/MF 290.542.305-68) e MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO (CNPJ/MF 46.523.239/0001-
47). A MM. Juiz de Direito Dr. Mauricio Tini Garcia, da 22 Vara Civel - Foro de Sdo Bernardo do Campo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da Acao deAdjudica(;éo Compulséria, em fase de
Cumprimento de Sentenca, ajuizada por MARCIA MARIA NAPO (CPF/MF N° 994.383.728-49), inventariante de ESPOLIO DE GUERINO NAPO (CPF/MF
066.882.098-53), ESPOLIO DE IRENE MENONI NAPO (CPF/MF 066.882.098-53), em face de PEDRO MARTINEZ PEREZ (CPF/MF N° 476.214.358-87),
nos autos do Processo n° 0033135-33.2018.8.26.0564, que tem como Principal n® 1027493-96.2017.8.26.0564 e foi designada a venda do bem descrito
abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a Alienagédo em Leildo
Judicial, assim como os artigos 879, I, 886 e 887 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir: 01 - IMOVEL - Localizagao do Imével: Rua Dr.
Antonio Jorge Franco, lotes 6-7-8, antiga Rua Dr. Fleming, no Bairro Jurubatuba — Sdo Bernardo do Campo - SP, CEP 09810-050 - Descrigao do Imével: O
terreno localizado & Rua Dr. Antonio Jorge Franco, antiga Rua Dr. Fleming, no Bairro Jurubatuba, medindo 30m de frente para a citada rua;37,50m do lado
direito de quem da rua olha o terreno, confrontando com propriedade de Jodo Pessotti; 28m do lado esquerdo, confrontando com propriedade de Gilberto

Lazzuri e nos fundos 31,50m, confrontando com propriedade de Remigio Picon Fraiz e Yoshiji Odo, encerrando a area total de 939,60m?

J

22 VARA CIVEL - FORO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

Dados do Imével

Inscricdo Municipal n° 016.030.038.000

" il o 2° Cartério de Registros de Iméveis de Sao Ber-
Matricula Imobiliaria n 10.392 nardo do Campo - SP

Onus

Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observacdes
Av. 09 11/11/2005 Penhora Proc. n° 0004065-25.2005.8.26.0564 Pedro Martinez Perez
Av. 12 09/04/2014 __ Penhora Proc. n° 0048147-88.1998.8.26.0564 Prefeitura Municipal de S&o Bernardo do Campo
Av. 15 19/06/2019 Indisponibilidade de bens Processo n® 0033135-33.2018.8.26.0564 _ Marcia Maria Napo

OBS 01: Trata-se de terreno de forma irregular, o qual possui topografia acidentada em declive (frente do terreno voltado para a rua mais alta que os fun-
dos), de aproximadamente 5 metros de desnivel. O referido terreno € murado e possibilita a implantagéo de edificio em altura, com construgéo de um pouco
menos 1.500m? de area computavel, o que ja viabilizaria um pequeno edificio, como por exemplo um prédio residencial com aproximadamente 25 unidades
de 60m?, se tornando interessante para incorporagdo de uso residencial, comercial ou multifuncional (Laudo de Avaliagéo as fls. 109/162).

OBS 02: A topografia do lote é bastante favoravel para a construgdo de garagem subterranea, visto que possui declive acentuado de 5m em diregdo ao
fundo. Com esse tipo de desnivel, tendo ainda em vista que a execugao de pavimentos no subsolo sdo sempre muito mais caros que os pavimentos tipo,
é possivel a construgdo de 2 pavimentos de garagem abaixo do nivel da rua com diminuigédo substancial de dois custos de obra que sdo sabidamente os
mais caros na execugdo de uma obra dessas: primeiro sdo os muros de arrimo, que ficariam restritos apenas a face da rua e parcialmente nas laterais.
Segundo é a movimentacao de terra com envio desta a algum bota-fora. Desta forma, o incorporador sabe que a execugao de 2 niveis de garagem no
subsolo desse terreno custara substancialmente menos que por exemplo em um lote plano. OBS 03: A penhora deferida as fls. 72 ainda se encontra pen-
dente de registro na matricula imobiliaria. OBS 04: Por se tratar de bem indivisivel, sera realizado o leildo da integralidade do bem, nos termos do artigo
843 do Codigo de Processo Civil, resguardando-se a quota-parte do coproprietario ou conjuge alheio a execugao. Valor de Avaliagdo do imével: R$
2.842.000,00 (Fev/2020 — Avaliag&o as fls. 126/134). Valor de avaliagdo atualizado: R$ 3.295.033,50 (Jan/2022). O valor de avaliagao sera atualizado a
época das pragas. Débitos Tributarios: R$ 1.252.107,19 (Jan/2022). Os débitos tributarios s&o sub-rogados no valor da arrematag&o (artigo 130, Cédigo
Tributario Nacional). Débito Exequendo: R$ 363.078,60 (Fev/2019 — fls. 40) 02 - A 12 praga tera inicio em 07 de margo de 2022, as 15 horas e 30 minu-
tos, e se encerrara no dia 10 de margo de 2022, as 15 horas e 30 minutos. Ndo havendo lance igual ou superior & avaliagio nos 3 (trés) dias subse-
quentes ao inicio da 12 Praga, a 2? Praca seguir-se-a sem interrupgao, iniciando-se em 10 de margo de 2022, as 15 horas e 30 minutos, e se encer-
rara em 30 de margo de 2022, as 15 horas e 30 minutos. Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo que serao aceitos
lances iguais ou superiores a 60% do valor da avaliagdo. Caso nao haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de arrematagéo
parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletronico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal nao inferior a 25% do valor da
proposta e o restante em até 04 meses. O saldo devedor (parcelado) sofrera corregdo mensal pelo indice do E. TJ/SP. Havendo mais de uma proposta
todas serdo apresentadas para apreciagdo pelo MM. Juizo da causa, que decidira pela de maior valor, caso estejam em diferentes condigdes ou, decidira
pela formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais condigdes (artigo 891, paragrafo tnico, artigo 895, §§ 1° ao 8° do CPC). 03 - O leildo sera realizado
pela plataforma Alfa Leildes - Especialista em Iméveis (www.alfaleiloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado
na Junta Comercial de S&o Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e condi¢des aplicaveis estdo disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com. (artigos 12
e 13 da Resolugao n°® 236/2016, CNJ). 04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge, companheiro,
dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo preferéncia na aquisi¢do dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 2° e 843,
§ 1° CPC). 05 - Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder ao seu
crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematagao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa
do exequente (artigo 892, §1°, CPC). 06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cénjuge alheio a
execugao recaira sobre o produto da alienagdo do bem (artigo 843, CPC). 07 - O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de de-
posito judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizagado
do leilao. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instrugdes para depésito (artigo 884, IV e artigo 892
do CPC). 08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o prego de arrematagéo do bem. Tal
valor sera devido pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematagao, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicagdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remigéo, conforme Condigdes de Venda e Pagamento do leildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou
deposito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo, na conta bancaria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino
Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85, a ser indicada ao interessado ap6s a Arrematagao (artigo 884, paragrafo Unico do CPC, artigo 7°, §§ 3° e 7° da
resolugao n° 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo unico do Decreto n° 21.981/32). 09 - Em hipétese alguma sera permitida a desisténcia da arrematagdo. No
caso de ndo pagamento do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358
do Cédigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissédo de 5% (cinco por cento) do lance
ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipétese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os langos imediatamente anteriores,
desde que obedecidos os limites e regras estabelecidas no presente edital. 10 - O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas (artigo 18 da Re-
solugdo n° 236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas a desmontagem, remogao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrao
por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugédo n° 236/2016, CNJ). 11 - O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que recaiam
sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Cédigo Tributario Nacional, os quais ficam
sub-rogados no prego da arrematagdo. 12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de nature-
za propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC). 13 - A alienagdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura
do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de alienagdo e o mandado de imissdo
na posse, quando se tratar de bem imével e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem mével (artigo 880, CPC). Os referidos documentos
serao expedidos depois de efetuado o deposito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comisséo do leiloeiro e
das demais despesas da execugao (artigo 901, § 1°, CPC). 14 - Por uma questao de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o
leilo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienagao Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecen-
do-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, havendo propostas de compras & vista, ou parceladas do correspondente ativo, estas serdo levadas a aprecia-
¢&o e aprovagdo deste MM Juizo. 15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ag&o, ou no escritdrio
do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n°® 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP, enderego eletronico contato@alfaleiloes.
com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participagdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio eletronico da Alfa Leildes,
no seguinte enderego: www.alfaleiloes.com. 16 - A publicagéo deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos patronos
(artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de julgamento. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma
da lei. S0 Paulo, 26 de janeiro de 2022. Eu, escrevente, digitei. Eu, Escrivéo(a) — Diretor(a), subscrevi. DR. MAURICIO TINI GARCIA - UIZ DE DIREITO

“I Vip EDITAL DE LEILAO ON-LINE

DATA 1° LEILAO 11/03/22 AS 11H - DATA 2° LEILAO 17/03/22 AS 11H
Vicente de Paulo Albuquerque Costa Filho, Leiloeiro oficial inscrito na JUCESP sob o n° 1086, com escritorio a Praga dos Omaguas, 98, Pinheiros,
em Sdo Paulo/SP, devidamente autorizado pelo Credor Fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, doravante designado VENDEDOR, inscrito no CNPJ sob n°®
60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setdbal, na Cidade de S&o Paulo/SP, nos termos do
Instrumento Particular firmado em 29/01/2019, no qual figura como fiduciante Wu Jianxian, chinés, solteiro, empresario, CGPI/DIREX/DPF n°V171513-
2 e CPF n° 273.142.468-07, residente na cidade do Rio de Janeiro/RJ, levard a PUBLICO LEILAO de modo Presencial e On-line, nos termos da Lei n°
9.514/97, artigo 27 e paréagrafos, no dia 11 de margo de 2022, as 11h00, no endereco do leiloeiro, em PRIMEIRO LEILAO, com lance minimo igual
ou superior a R$ 1.066.010,29 (um milhao, sessenta e seis mil, dez reais e vinte e nove centavos) o imovel a seguir descrito, com a propriedade
consolidada em nome do credor Fiduciario, em Rio de Janeiro/RJ, Barra da Tijuca, constituido pelo loja n° 126, Bloco 1, situado na Avenida Embaixador
Abelardo Bueno, n° 01, com direito a uma vaga de garagem coberta ou descoberta, no 1° ou 2° subsolo ou pavimento de acesso, e correspondente
fragao ideal de 0,001214 do dominio til. Imével objeto da matricula n® 365.828 do 9° Cartorio de Registro de Iméveis de Rio de Janeiro/RJ. Obs.:
Imével Foreiro. O Vendedor providenciara sem prazo determinado a baixa da Penhora constante na AV.12 da citada matricula. Ocupado. Desocupagéo
por conta do adquirente, nos termos do art. 30 da lei 9.514/97. Caso ndo haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 17 de margo
de 2022, as 11h00, no mesmo local, para realizacdo do SEGUNDO LEILAO, com lance minimo igual ou superior a R$ 533.005,15 (quinhentos e trinta
e trés mil, cinco reais e quinze centavos). Todos os horarios estipulados neste edital, no site do leiloeiro www.leilaovip.com.br, em catalogos ou
em qualquer outro veiculo de comunicag&o consideram o horario oficial de Brasilia-DF. O(s) devedor(es) fiduciante(s) seré(&o) comunicado(s) na forma
do pardgrafo 2°-A do art. 27 da lei 9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizag&o dos leildes fiduciarios,
mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrdnico ou por edital, se aplicavel, podendo o(s)
fiduciante(s) adquirir sem concorréncia de terceiros, o imével outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em 1° ou 2° leildo,
pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido no paragrafo 2°-B do mesmo artigo, ainda que outros interessados
ja tenham efetuado lances para o respectivo lote do leildo. O envio de lances on-line se dara exclusivamente através do site www.leilaovip.com.br,
respeitado o lance minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condigdes com os participantes presentes no auditério do leildo de
modo presencial, na disputa pelo lote do leildo, com excecéo do devedor fiduciante, que poderd adquirir o imével preferencialmente em 1° e 2° leildo. Os
interessados em participar do leildo de modo on-line deverdo se cadastrar no site www.leilaovip.com.br, e se habilitar acessando a pagina deste leildo,
clicando na opcéo HABILITE-SE, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do inicio do leildo presencial, ndo sendo aceitas habilitacdes apds esse
prazo. A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservacéo em que se encontra. O proponente vencedor por meio de lance on-line
ou presencial terd prazo de 24 horas depois de comunicado expressamente pelo leiloeiro acerca da efetiva arrematagao do imével, condicionada ao nao
exercicio do direito de preferéncia pelo devedor fiduciante, para efetuar o pagamento, por meio de transferéncia bancéria, da totalidade do prego e da
comissdo do leiloeiro correspondente a 5% sobre o valor do arremate. A transferéncia bancaria devera ser realizada por meio de conta bancaria
de titularidade do arrematante ou do devedor fiduciante, mantida em instituicéo financeira autorizada pelo BCB - Banco Central do Brasil.
As demais condicdes obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n°® 22.427
de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

Prestad
Servigo Autorizadc

Bal Patril is Findos em 31 de Dezembro de 2021 e 2020 (Valores em milhares de reais) D acdo do Resultado do Si Findo em 31
ATIVO 31.12.2021 31.12.2020 | PASSIVO 31.12.2021 31.12.2020 | de Dezembro de 2021 e dos Exercicios Findos em 31 de
Circulante: 21475 _ 21.389 | Circulante: 16514 _ 17.460 | Dezembro de 2021 e 2020 (Valores em milhares de reais)
Caixa e equivalentes Ordens de pagamento em 2° Semestre Exercicio Exercicio
de caixa (nota 3.b) 6.649 5.164 moedas estrangeiras (nota 3.c) 13.605 15.481 | Descrigao de 2021 de 2021 de 2020
Disponibilidades em moeda Obrigagdes cambiais (nota 3.g) 28 44 | Recei 13.070 24594  19.656
estrangeira (nota 3.c) 13.723 15.649 | Obrigacdes fiscais Rendas de cambio 8.100 15.651 12.343
Rendas a receber (nota 3.d) 1.092 535 e previdencidrias (nota 3.h) 936 500 Rendas de prestacdo
Outros créditos — cambio (nota 3.e) 8 38 | Obrigagdes com o pessoal (nota 3.i) 401 434 de servigos 4970 8.943 7313
Diversos - 3 | Outras obrigagdes (nota 3.j) 1.544 1.001 | (-) Dedugdes das Receitas (863)  (1.599) (1.283)
Outros valores a bens 3 - | Patrimonio Liquido: 5.161 4.232 | Receita Liquida 12.207 22995 18.373
Néo Circulante: 200 303 | Capital social (nota 3.k) 3.504 3.504 | Desy (11.187) _ (21.367) _ (17.752)
Outros valores a receber - 162 | Reserva legal (nota 6) 244 195 | Despesas de cambio (133) (298) (302)
Imobilizado de uso (nota 3.fe 4) 889 791 | Reservas especiais de lucros (nota 6) 1413 537 Despesas de pessoal (2.719, (5.405) (5.036)
Intangivel (nota 3.f e 4) 57 57 | Lucros ou prejuizos acumulados (nota 6) - (4) | Despesas administrativas (8.296)  (15.586)  (12.282)
(-) Depreciagdo e amortizagdo Aprovisionamentos e
acumuladas (nota 3.f e 4) (746) (707) ajustes patrimoniais (22) (39) (32)
Total do Ative 21675  21.692 | Total do Passivo 21675  21.692 | Outras despesas (17) (39) (100)
D o das M do P onio Liquido do Semestre Findo em 31 de Dezembro de 2021 Resultado antes
e dos Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2021 e 2020 (Em milhares de reais) do IRPJ e CSLL 1.020 1.628 621
Capital Reserva Reserva Prejuizos  Patrimonio | Provisdes _ (403)  (642)  (264)
Exercicio de 2020 - Eventos Realizad Legal de Lucros lad Liquido | Imposto de renda
Saldo em 01.01.2020 3.504 171 198 - 3879 | pessoa juridica (247) (392) (156)
Resultado do exercicio de 2020 - 357 - 357 | Contribuigdo social (156) (250) (108)
Constituicdo da reserva legal no exercicio 18 (18) - - | Lucro Liquido do
Dividendos pagos antecipadamente - - - (4) (4)| Semestre / Exercicio 617 986 357
Saldo em 31.12.2020 3504 195 537 () 4.232 | Lucro Liquido por Agdo 0,18 028 010
Capital Reserva Reserva Prejuizos  Patrimnio | D do do Resultado At do S
Exercicio de 2021 - Eventos Realizad! Legal de Lucros lad Liquido | Findo em 31 de Dezembro de 2021 e dos Exercicios
Saldo em 01.01.2021 3.504 195 537 (4) 4232 Findos em 31 de Dezembro de 2021 e 2020
Resultado do exercicio de 2021 - 986 - 986 (Valores em milhares de realS)
Constituicdo da reserva legal no exercicio 49 (49) - - 2° S e E icio E
Distribuicdo de dividendos aos sacios - (4) 3) (7) | Descrigdo de 2021 _de 2021 _ de 2020
Dividendos pagos antecipadamente - (57) 7 (50) | Lucro Liquido do
Saldo em 31.12.2021 3.504 244 143 - 5.161 | Semestre/Exercicio 617 986 357
Capital Reserva Reserva Prejuizos  Patrimdnio | Outros resultados abrangentes - - -
2° Semestre de 2021 - Eventos Realizad: Legal de Lucros lad, Liquido | Resul Al
Saldo em 01.07.2021 3.504 213 884 (57) 4544 | do Semestre/Exercicio 617 986 357
Resultado do 2° semestre de 2021 - 617 - 617 | Demonstragao do Fluxo de Caixa do Semestre Findo
Constituigao da reserva legal no semestre 3 (31) . ~ | em31de Dezembro de 2021 e dos Exercicios Findos
Dividendos pagos antecipadamente - (57) 57 - em 31 de Dezembro de 2021 e 2020
Saldo em 31.12.2021 3.504 244 1.413 - 5.161 (Expressa em Milhares de Reals)
Notas E as D coes Contabei 28 e E E
1. Contexto operacional: A Sociedade tem por objeto so-  tante de MR$ 1.102 menos a provisao de crédito para liquida- de 2021 _de 2021 _ de 2020

cial exclusivo a intermediacdo em operacdes de cambio e a
pratica de operagdes no mercado de cdmbio, conforme pro-
cesso aprovado pelo Banco Central do Brasil em 04.12.2009,
publicado no Diario Oficial da Unido de 08.12.2009. 2. Apre-

do das d abeis: As Demonstra-
coes Contabeis da AGK Corretora de Cambio S/A foram
elaboradas de acordo com a Lei das Sociedades por Agdes,
em consondncia com as normas do Banco Central do Brasil
(BCB), incluindo a Resolugao CMN n° 4.720, de 30.05.2019 e
a Resolugdo BCB n° 2, de 12.08.2020. Algumas normas € in-
terpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Con-
tabeis (CPC) foram aplicadas na apresentagdo das Demons-
tragGes Contabeis de 31.12.2021, ja aprovadas pelo Conselho
Monetério Nacional, sendo: a) CPC 00 (R2) — Pronunciamento
Conceitual Bésico — Resolugdo CMN 4.144/12, b) CPC 01 —
Redugdo ao valor recuperavel de ativos — Resolugdo CMN
3566/08, c) CPC 03 — Demonstragdes do fluxo de caixa — Re-
solugdo CMN 3604/08, d) CPC 24 — Eventos subsequentes —
Resolugdo CMN 3973/11 e e) CPC 25 — Provisdes, passivos e
ativos contingentes — Resolugdo CMN 3823/09. 3. Princi-
pais praticas abeis: a) Apuragdo do Itado - Re-
conhecido segundo o regime de competéncia; seu exercicio
social é constituido de 12 (doze) meses, com infcio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano, sendo que
existe um encerramento semestral em 30 de junho e 31 de
dezembro, de acordo com as disposigdes do Banco Central do
Brasil. b) Caixa e equivalentes de caixa — Representadas
por valores em moeda nacional mantido em caixa de MR$
199, em contas correntes bancérias de MR$ 49 e em conta
corrente reservas livres (STR) no Banco Central do Brasil de
MRS 6.401. c) Disponibilidades em moedas estrangei-
ras — Representadas pelos valores convertidos as taxas cam-
biais em 31.12.2021, sendo o montante de MR$ 369 disponi-
vel em caixa e MR$ 13.354 em bancos como depésitos em
moedas estrangeiras, sendo que, parte dessas moedas no
montante de MRS 13.605, estéo lastreados por ordens de pa-
gamento em moedas estrangeiras a liquidar mantidas em
contrapartida no passivo circulante, registradas conforme
Carta Circular n°3.794, de 15.12.2016. d) Rendas a receber
— Correspondem a corretagens de cambio a receber no mon-

¢do duvidosa no montante de MR$ (10) representadas por no-
tas fiscais vencidas ha mais de 60 dias. e) Outros créditos
(cambio) — Correspondendo a operagdes com cambio com-
prado a liquidar e com direito sobre vendas de cambio liquida-
das no proprio més de dezembro de 2021 no D1 e D2, sendo o
saldo de MRS 8 representado por direito sobre venda de cam-
bio WU do posto de Braganga-SP. f) Ativo permanente — De-
monstrado pelo custo de aquisicao das imobilizages e intan-
giveis, acrescido da correcdo monetaria até 31.12.1995, in-
clusas as adicdes e baixas ocorridas até 31.12.2021 e a de-
preciagdo e amortizacdo efetuadas pelo método linear tendo
em vista a sua imaterialidade. g) Obrigagdes cambiais —
Correspondendo a operagdes de cambio vendido a liquidar e
pelas compras de cdmbio lastreadas com vendas a clientes,
liquidadas no préprio més de dezembro de 2021 no D1 e D2,
sendo o saldo de MRS 28 representado por obrigagdes por
compra de cambio a liquidar dos postos WU de Brasflia-DF,
XV de Novembro-PR, Santos-SP e Catuai-PR. h) Obrigagdes
fiscais e previdenciarias — Inclui MR$ 297 com provisdo
de tributos sobre o lucro, constituidas as aliquotas e legisla-
¢do fiscal vigente com base no Lucro Real Trimestral, MRS 93
com provisdo de impostos e contribuicdes a recolher retidos
sobre servigos prestados por terceiros, MR$ 12 com imposto
de renda sobre notas de corretagem, MR$ 191 com provisdo
de impostos e contribuicdes sobre o faturamento mensal,
MR$ 202 com encargos sociais e tributos sobre salérios e pro-
visdo de férias e MR$ 141 com I0F sobre as operacdes de
cambio. i) Despesas de pessoal — Inclui MR$ 154 com or-
denados e saldrios a pagar do més de dezembro de 2021 mais
MRS 247 com a provisao de férias constituida a razdo de 1/12
avos com base na remuneragdo mensal percebida pelos em-
pregados, levando-se em consideragéo as férias vencidas e
proporcionais. j) Outras obrigagdes — Representadas por
diversos correspondentes recorrentes de servigos com corre-
tagem de cambio, entre outros fonecedores de servigos rea-
lizados no més de dezembro de 2021, tipicos das atividades
operacionais normais de uma corretora de cambio. k) Capital
social — De conformidade com o Artigo 5° do Estatuto So-
cial, totalmente subscrito e integralizado, esta representado
por 524.583 a¢Ges ordinarias nominativas, sem valor nominal.

4. Imobilizado de uso / Intangivel: Custode  Depreciagdo Saldo em Saldo em

Bens quisica lad: 31.12.2021 31.12.2020 Taxa a.a.
Instalagdes, méveis e equipamentos 780 (589) 191 124 10%
Benfeitorias em poder de terceiros 19 (16) 3 3 10%
Veiculos 90 (88) 2 10 20%
Intangivel 57 (53) 4 4 20%
Total 946 (746) 200 M

5. Contingéncias: Os passivos contingentes sdo reconheci-
dos quando, baseado na opinido dos assessores juridicos, for
considerado provavel o risco de perda de uma ag@o judicial ou
administrativa, gerando uma possivel safda de recursos para
liquidacao das obrigacdes e quando os montantes envolvidos
forem mensurdveis com suficiente seguranca; nesse sentido,
com base na estimativa de perda da corretora considerada
pelos nossos assessores juridicos como remota, posi¢ao em
07.02.2022, com relacdo ao processo n° 16327.720493/2011-
16 com auto de infragéo - IRPJ/CSLL, ndo se fez necesséria a
constituigao de provisdes para futuros desembolsos. 6. Dis-
tribuicao do resultado e constituicao da reserva legal:
Do lucro apurado no exercicio de 2021 de MR$ 986, foi cons-
tituida a reserva legal de MR$ 49, correspondendo a 5% dos
resultados apurados nos 1° e 2° semestres do exercicio de
2021, conforme disposicdo estatutdria, foi antecipado o mon-
tante de MR$ 50 para pagamento de dividendos aos acionis-
tas, conforme deliberado em AGO de 07.04.2021 e o saldo
restante para a conta de Reservas Especiais de Lucros, con-
forme apresentado na Demonstragao das Mutagdes do Patri-
monio Liquido sob o Anexo lll. 7. Seguros contratados: A
corretora mantém cobertura de seguro, considerada como su-
ficiente pela Administracdo para atender possiveis perdas
que possam advir em caso de sinistros. 8. Riscos, gerencia-
mento de capital e socioambiental: Em atendimento as
exigéncias requeridas pelo Bacen da transparéncia, “informa-
30 ao piblico”, o Comité Executivo aprovou informar ao pd-
blico externo através das Notas Explicativas das Demonstra-
c0es Contabeis/Financeiras encerradas em 31.12.2021, con-
forme segue: a) Adotou metodologia de politica de testes de
estresse, realizada diariamente calculada nas disponibilida-
des de moedas estrangeiras, através de unidade Geréncia de
Riscos, segregada das demais atividades da Corretora. b) De-
finigdo das politicas e controles: Gerenciamento de Risco
Operacional - sdo realizados testes definidos nas politicas e
matrizes de controles operacionais para mitigar os riscos da
Corretora, inclusive nosso Plano de Continuidade, com a defi-
nigdo no site do contingenciamento, caso tenhamos a ocor-
réncia; (ver item c); Risco de Mercado e de Variagéao de
Taxas adotou procedimento de acompanhamento didrio vi-
sando monitorar a flutuacdo da carteira com realizagdo de
teste de estresse; Risco de Crédito diariamente ¢ avaliado
os saldos bancérios, especialmente do Banco Rendimento
S.A., onde se encontram depositados os maiores volumes em
moedas estrangeiras e Risco de Liquidez diariamente o
Gestor, através de controle, observa a capacidade de honrar

0s compromissos da instituicdo junto aos credores, especial
de folha de pagamento, impostos e terceiros. ¢) Com referén-
cia ao Plano de Contingéncia, estabelecido com a Pandemia
Covid-19, no 2° semestre de 2021, com a vacinagdo em mas-
sa da populagdo, na Matriz a AGK esta com um minimo de Co-
laboradores no trabalho remoto. Os Postos Cambiais operam
com compra e venda de moedas estrangeiras com funciona-
mento normal: Santos, Braganga Paulista, Maringa, Curitiba e
Brasilia. d) A Corretora esté integrada ao SPB - Sistema de
Pagamento Brasileiro via Conta de Liquidacdo, dentro da
RSFN — Rede do Sistema Financeiro Nacional, mitigando o
Risco de Crédito de seus saldos e liquidacGes financeiras de
seus Clientes. e) Gerenciamento de Capital - adota acom-
panhamento dos limites estabelecidos pelo Banco Central
através das projecdes de resultado das atividades e do Patri-
monio Liquido com o mecanismo proativo de realizagéo do
teste de estresse nos resultados futuros, em especial o con-
trole dos impactos no Patrimdnio Liquido e Grau de Imobiliza-
do visando atender a legislagao em vigor. f) A Corretora para
fins operacionais estd enquadrada no Segmento 4 (S4) pela
definicdo da Resolugéo 4.553/17 Conselho Monetério Nacio-
nal / Banco Central do Brasil. g) Estabeleceu seu apetite de
riscos didrios de manter até o maximo em moeda estrangeira
de 30% do Patrimonio Liquido calculado mensalmente.
h) Socioambiental - requerido pela Resolugdo 4.327/14. A
Instituicdo adotou politicas e procedimentos baseada em al-
guns principios como presteza e cortesia, tratamento digno e
respeitoso, seguranga e qualidade de vida no trabalho, propi-
ciando exceléncia e crescimento profissional. Apoiando ini-
ciativas externas de entidades vinculadas a preservagdo dos
recursos naturais e educacionais. Atuando com responsabili-
dade social, agindo com transparéncia, ética e moral em to-
das as atividades praticadas pela Corretora, objetivando o de-
senvolvimento sustentével econdmico, contribuindo para que
todos os recursos naturais sejam utilizados de forma consis-
tente e sustentavel. i) Circular n° 3.978 — A AGK Corretora
estd capacitando e estruturando a Governanga Corporativa e
Controles Internos para atendimento a Politica, Principios e
Diretrizes para a Prevencédo a Lavagem de Dinheiro e Comba-
te ao Financiamento do Terrorismo. No periodo de agosto a
outubro de 2021 foi disponibilizado aos Colaboradores da
Matriz e Unidades treinamento com o conteddo de Prevengado
Contra Crimes de Lavagem de Dinheiro e Financiamento ao
Terrorismo, ministrado pela G5 Servigos & Treinamento, con-
templando 86 participantes. Com referéncia a Certificagao
ABRACAM — Associagdo Brasileira de Cambio a AGK tem em

Fluxo de Caixa Proveniente
das Atividades Operacionais:
Lucro liquido do

semestre / exercicio 617 986 357
Atividades O (8.925) (1.272) 1.261
Receitas (despesas) que
ndo afetam o caixa: 22 39 32
Depreciacdo e amortizagdo 22 39 32
(Aumento) / diminuicéo do
ativo circulante e
néo circulante: 10220  (365)  (45)
Rendas a receber (633) (657) (85)
Outros créditos — cambio 10.704 30 (38)
Diversos - 3 24
Qutros valores e bens (3) (3) 23
Outros valores a receber 152 162 31
Aumento / (diminuigao)
do passivo circulante: (19.167 (946) 1.214
Ordens de pagamento em
moedas estrangeiras (6.076)  (1.876) 7.015
Obrigagdes cambiais (13.523) (16) (46)
Obrigacdes fiscais
e previdenciarias 243 436 30
Obrigagdes com o pessoal (82) (33) 50
Outras obrigagdes m 543 225
Atividades de
| i (37) 98) (28)
Adicdes em imobilizados
e intangiveis (37) (98) (28)
Atividades de
Fi i - 57) (4)
Dividendos pagos
antecipadamente - (57) (4)
Total dos Efeitos de Caixa (8.345 (441) 1.586
Variagao de Caixa,
Bancos e Fundos de
Liquidez Imediata: (8.345) (441) 7.586
Saldo no inicio do
semestre / exercicio 28.717 20813 13227
Saldo no final do
semestre / exercicio 20.372 20372 20813

sua equipe Colaboradores envolvidos nas operagdes de cam-
bio no final de 2021, 41 profissionais certificados nas catego-
rias ABT1 e ABT2. j) O sistema de processamento de dados
estd capacitado para filtrar e controlar operagGes de compra
e venda de moeda e operagdes de Cambio Comercial (Impor-
tacdo e Exportagdo) financeiras realizadas, em especial mo-
delando o sistema de controle de cliente, classificando-se de
acordo com a classificagdo pré-estabelecido. k) Politica de
Cibernética Resoluc@o 4.893/2021, em atendimento ao re-
querido a Corretora adotou politica e plano de agéo para im-
plantacao até dezembro de 2021, est4 disponibilizada no site
da Corretora. 1) A Instituicdo disponibiliza em seu site acesso
aos fornecedores, clientes, funciondrios e colaboradores Ca-
nal de Relatos para comunicacéo de qualquer tipo de desvio
de conduta ética. Os relatos sdo tratados com anonimato, si-
gilo, responsabilidade e isengdo. m) A AGK estd alinhada a
LGPD (Lei n° 13.709) - Lei Geral de Protecdo de Dados com
uma Politica definida e disponibilizada em seu site www.agk-
corretora.com.br. Seguindo o artigo 41 da Lei 13.709, foi no-
meado o Sr. Luiz Cléudio do Prado Fré como responsével de
Protecdo de Dados — Data Protection Officer (DPO). 9. Limite
de patrimdnio de referéncia — PR: Levando-se em consi-
derag&o os requisitos minimos de apuragdo do Patrimdnio de
Referéncia (PR) e de Capital Principal definidos e apurados
conforme Resolucdes n°s 4.192 e 4.193, de 01.03.2013, nossa
Corretora apresentou uma Margem sobre o Patrimdnio de Re-
feréncia Requerido positiva de MR$ 1.076, posicdo em
31.12.2021, portanto, nessa data base se encontrava enqua-
drada nesse limite operacional. 10. Institui¢do do Compo-
nente Organizacional de Ouvidoria: Conforme estabeleci-
do pela Resolugao CMN n° 4.860 e pela Resolugdo BCB n° 28,
ambas de 23.10.2020, o Componente Organizacional de Ouvi-
doria se encontra em pleno funcionamento. 11. Auditoria
dos controles internos: Em atendimento as Resolucdes
CMN n°2.554, de 24.09.1998 e n° 4.879, de 23.12.2020, a au-
ditoria dos controles internos é realizada anualmente por au-
ditor independente externo, abrangendo a andlise de estrutu-
ra organizacional e politica da instituigdo, processos e negé-
cios da corretora, avaliagdo da seguranca das transacdes
ocorridas em um determinado periodo e analise dos proces-
sos administrativos e operacionais que objetivam a redugéo
da exposicdo de riscos. A auditoria dos controles internos re-
ferente ao exercicio de 2020 se encontra concluida, com rela-
torio emitido pelo Auditor Independente em 01.06.2021, con-
cluindo que nossa corretora implementou os procedimentos
estabelecidos pelas normas, porém, necessitando de reestru-
turacdo e atualizagdo, mencionando que a Diregdo deve man-
ter acompanhamento permanente aos controles, cuja confor-
midade foi atestada, mas com especial atengdo aos pontos
mencionados de excegdo ao atual nivel de aderéncia as nor-
mas regulamentares, as quais estdo sujeitas a Instituicdo e
a0 Manual de Controles Internos. A auditoria dos controles
internos referente ao exercicio de 2021 se encontra em curso.

Ivan Carlos Andrade - Sécio Diretor - CPF 227.505.508-82

Michelle David Mattar - CRC 1SP269336/0-1 - CPF 281.174.948-92
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Serplan Industria e Comércio Eireli torna publi-
co que requereu ao Semasa a Licenga Prévia,
de Instalagédo e de Operagéo, para a atividade
de Fabricagdo de Artigos de Serralheria, Exce-
to Esquadrias, CNAE 25.42-0-00, localizada a
Rua Pederneiras, 740, Vila Palmares - Santo
André/SP, Numero de Processo 42960/2022 e
declara aberto o prazo de 30 dias para manifes-

EDITAL DE LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - PRESENCIAL E ONLINE 1° LEILAO: 10 de
mar¢o de 2022, as 14h30min *. 2° LEILAO: 22 de margo de 2022, as 14h30min *. (*horario de Brasilia) Ana
Claudia Carolina Campos Frazdo, Leiloeira Oficial, JUCESP n° 836, com escritério na Rua Hipodromo, 1141, sala
66, Mooca, Sdo Paulo/SP, FAZ SABER a todos quanto o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiver, que
levara a PUBLICO LEILAO de modo PRESENCIAL E ONLINE, nos termos da Lei n° 9.514/97, artigo 27 ¢
pardgrafos, autorizada pelo Credor Fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A - CNPJ n° 90.400.888/0001-
42, nos termos da Cédula de Crédito Bancario datada de 20/09/2016, cujo emitente ¢ MEI SIM COMERCIO,
IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA, CNPJ n° 74.678.731/0001-27, e seus garantidores CHEN WO

KANG, CPF/MF sob ° 135.257.038-64, ¢ sua esposa ZHENG LING QIAO CHEN, CPE/MF sobn° 217.815.228-|  [t@géo escrita, enderegada ao Semasa.

Aos Srs. Diretores da

AGK Corretora de Cambio S/A - Sdo Paulo - SP

1. Opinido: Examinamos as Demonstracdes Contébeis da
Instituigdo Financeira AGK Corretora de Cambio S/A, que
compreendem o Balanco Patrimonial em 31 de dezembro de
2021 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resul-
tado abrangente, das mutacdes do patrimdnio liquido e dos
fluxos de caixa para o semestre e exercicio findos naquela
data, assim como o resumo das principais praticas contabeis
e demais notas explicativas. Em nossa opinido, as demons-
tragbes contdbeis acima referidas apresentam adequada-
mente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimo-
nial e financeira da Instituicao Financeira AGK Corretora de
Cambio S/A em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de
suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o semestre e
exercicio findos naquela data, de acordo com as praticas con-
tabeis adotadas no Brasil, aplicveis as instituicdes autoriza-
das a funcionar pelo Banco Central do Brasil (BCB), incluindo
a Resolugdo n° 4.720 do Conselho Monetério Nacional (CMN)
e a Resolugdo n° 2 do Banco Central do Brasil (BCB). 2. Base
para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao
descritas na segdo a seguir intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis”. Somos
independentes em relacdo a Corretora, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cadigo de Etica Pro-
fissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas nor-
mas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € sufi-
ciente e apropriada para fundamentar nossa opinido sobre as
demonstracdes contabeis. 3. Outros assuntos — Efeitos do
COVID-19: Em decorréncia da incerteza sobre o momento
critico que estamos passando com a pandemia do COVID-19,
com excegdo as medidas cautelares adotadas pela corretora
mencionadas nos paragrafos abaixo, ndo observamos atra-
vés das demonstragdes contabeis da corretora examinadas,
para o periodo findo em 31 de dezembro de 2021, possiveis
variages econdmicas/financeiras significativas ocasionadas
pelos efeitos dessa pandemia. Conforme mencionado no
item ¢ da nota explicativa n° 8, observamos que a corretora
adotou medidas cautelares para prevencdo do contagio, com

referéncia ao seu Plano de Contingéncia; operacionalmente,
os Postos Cambiais que operam com compra e venda de moe-
das estrangelras estdo operando normalmeme 4. Outras in-
f que panham as d conta-
beis e o relatdrio do auditor: A administracdo da Correto-
ra é responsavel por essas outras informagdes que com-
preendem o Relatério da Administragdo. Nossa opinido sobre
as demonstragdes contdbeis ndo abrange o Relatdrio da Ad-
ministragdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo
de auditoria sobre esse relatdrio. Em conexdo com a audito-
ria das demonstragdes contabeis, nossa responsabilidade é a
de ler o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar
se esse relatdrio esté, de forma relevante, consistente com
as demonstragdes contdbeis ou com nosso conhecimento ob-
tido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorci-
do de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluimos que hé distorcao relevante no Relatério da Admi-
nistracdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao te-
mos nada a relatar a respeito. 5. Responsabilidade da ad-
ministracao sobre as demonstracdes contabeis: A ad-
ministragdo da Corretora é responsavel pela elaboragdo e
adequada apresentacédo dessas demonstrages contabeis de
acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil aplicé-
veis as instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil e pelos controles internos que ela de-
terminou como necessarios para permitir a elaboragéo de de-
monstragdes contabeis livres de distorcdo relevante, inde-
pendentemente se causada por fraude ou erro. Na elabora-
cao das demonstracdes contabeis, a administragéo é respon-
savel pela avaliagdo da capacidade de a Corretora continuar
operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacio-
nados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboragdo das demonstragGes contabeis.
6. Responsabilidades do auditor pela auditoria das de-
monstracdes contabeis: Nossos objetivos sao obter segu-
ranca razoavel de que as demonstragdes contébeis, tomadas
em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, indepen-
dentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio
de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoével é
um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e in-
ternacionais de auditoria, sempre detecta as eventuais dis-
torgdes relevantes existentes. Como parte da auditoria reali-

zada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:
o |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgéo relevante
nas demonstracdes contébeis, independentemente se causa-
da por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimen-
tos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtive-
mos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fun-
damentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distor-
¢do relevante resultante de fraude é maior do que o prove-
niente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou repre-
sentacdes falsas intencionais. ® Obtivemos entendimento
dos controles internos relevantes para a auditoria para plane-
jarmos procedimentos de auditoria apropriados as circuns-
tancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opiniao
sobre a eficacia dos controles internos da Corretora. ® Ava-
liamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a ra-
zoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulga-
coes feitas pela administragdo. ® Concluimos sobre a ade-
quagdo do uso, pela administracdo, da base contdbil de con-
tinuidade operacional e, com base nas evidéncias de audito-
ria obtidas, nao existem incertezas relevantes em relagdo a
eventos ou condi¢Bes que possam levantar divida significati-
va em relagdo a capacidade de continuidade operacional da
Corretora. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evi-
déncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
© Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetido
das demonstracdes contébeis, inclusive as divulgacdes e se
as demonstracdes contabeis representam as corresponden-
tes transacdes e os eventos de maneira compativel com o ob-
jetivo de apresentacdo adequada. ® Obtivemos evidéncia da
auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes fi-
nanceiras da Corretora para expressar uma opiniao sobre as
demonstragGes contabeis. Somos responséveis pela diregdo,
supervisdo e desempenho da auditoria e, consequentemente,
pela opinido de auditoria.
Séo Paulo, 11 de fevereiro de 2022
Andreoli & Associados
Auditores Independentes S/S - CRC2SP017977/0-1
Walter Arnaldo Andreoli  Luiz Carlos Fauza Antonio
Contador CRC1SP040608/0-0 Contador CRC1SP065377/0-0
Sdcio Responsavel Sacio Responsavel
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