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RB Capltal Realty XIII EmPreendlmentos Imobiliarios S.A.
CNPJ/MF n® 17.011.606/0001-25
D Fi para os E findos em 31 de Dezembro de 2021 e 2020 (Em milhares de Reais - R$)
Balancos Patrimoniais Demonstracdes dos Fluxos de Caixa
Ativo 2021 2020  Passivo e Patrimdnio Liquido 2021 2020 2021 2020
E\livn circularte ; :assivo circul;nte Prejuizo do exercicio (22) (28)
aixa e equivalentes de caixa 5 28 artes relacionadas 39 39 e s .
Tributos a recuperar 1 - Total do passivo circulante 39 39 Atv:resclmo (decréscimo) de ativos
Partes relacionadas 9 9 Patriménio liquido Tributos a recuperar (1 3
Total do ativo circulante 15 37 Capital social 1 1 Permutas financeiras - 7
Total do ativo 15 37  Prejuizos acurr.]ulédc.:s o (25) (3) Impostos, taxas e contribuiges ~ il
D P = Patritaio 1 Total do patriménio liquido (24) (2) 0
das M doF Liquido . PPN (1) 9
Reserva Prejuizos  Total do Total do passivo e patriménio liquido 15 37 .
Capital de ac- patrimanio Demonstracdes do resultado Fluxo de caixa das
" 2021 2020 ivi ionai
_social _lucro mulados _liguido  pespesas gerais e administrativas (23) (31) Aa.ln-l‘l’d:desd()ﬁ(.eracu?nals @) (9
Saldo em31 de Outras receitas operacionais - tividades de financiamento
dezembro de 2019 20 (23) (29)  Em transacBes com partes relacionadas - 9)
Rendncia de dividendos - 6 . Resultado antes do resultado fi iro (23)  (29)  Fluxo de caixa das
Prejuizo do exercicio - - (28) (28) Resgh’ado fmancequ, liquido 1 1 atividades de financiamentos - 9
Compensagio do Prejuizo dt? exercicio (22) 28 Decréscimo em caixa e
i d - 5 2% Lucro/(Prejuizo) liquido
Spr:;u\zo ‘;:2“‘“0 . basico por agdo — RS (0,025) (0,031) equivalentes de caixa 23  (28)
aldo em 31 de
— E—— D acdes do Resultado Ak Saldo Inicial de caixa e equivalente de caixa 28 56
5 q
dgzembru deZQZﬂ 1 - 3) 2 2021 W i e cai alente de cai 6 8
Prejuizo do exercicio B , 2 ) Pprejuizo do exercicio ‘2 @ aldo final de caixa e equivalente de caixa
Saldo em 31 de Outros resultados abrangentes Variagéo dos caixas e
dezembro de 2021 1 - (25) (24) Total do resultado abrangente do periodo_(22) (22’ (28] equivalentes de caixa nos exercicios _ (23) (28)
A DIRETORIA Contadora: Karin Antunes Sikorski Fontan / 1SP270.693\0-7

“A integra das Demonstragdes Financeiras devidamente acompanhadas das Notas Exphcal\vas encontram- se a d|sp05|ga0 dos acionistas na Sede da Companhia”.

Aos Acionistas e Administradores da RB Capital Realty XIII
Empreendimentos Imobiliarios S.A. - Sdo Paulo - SP

Opi : Examinamos as demonstragdes contdbeis da RB
Capital Realty XIIl Empreendimentos Imobilidrios S.A.
(“Companhia”) que compreendem o balanco patrimonial em
31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstragdes do
resultado, do resultado abrangente, das mutag@es do patri-
ménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicati-
vas incluindo o resumo das principais politicas contabeis. Em
nossa opinido as demonstracdes contdbeis acima referidas
apresentam adequadamente em todos os aspectos relevan-
tes a posicao patrimonial e financeira da RB Capital Realty
XIIl Empreendimentos Imobiliarios S.A. em 31 de dezembro
de 2021, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil. Base para opinido:
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas bra-
sileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabili-
dades em conformidade com tais normas estdo descritas na
secdo a seguir intitulada: “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstracdes contdbeis”. Somos inde-
pendentes em relagdo a Companhia de acordo com os princi-
pios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissio-
nal do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. En-
fase - continuidade operacional: Conforme mencionado
na Nota Explicativa n° 1. a Companhia encerrou seus inves-
timentos, os quais eram representados por participacdo em
outras Entidades. Atualmente a Administraco esté avalian-
do oportunidades de negdcios (investimentos) para conti-
nuar operando. As demonstracdes contabeis foram prepara-
das no pressuposto de continuidade normal de suas ativida-
des. Nossa opinido ndo contém ressalvada em relacdo a
esse assunto. Transacdes com partes relacionadas:
Chamamos a atencdo para a Nota Explicativa n® 4 as de-
monstracdes contabeis que descreve que a Companhia reali-
za transag0es relevantes com partes relacionadas com base
em condicdes negociadas entre as partes. Nossa opinido
ndo contém ressalva em relagdo a esse assunto. 0utros as-
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sobre as D

anterior: As demonstragdes contabeis relativas
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 apresentadas
para fins de comparacéo foram auditadas por outros audito-
res independentes que emitiram relatério em 18 de junho de
2021 continha as seguintes énfases: i) Incerteza relevante
com a continuidade operacional e ii) transagdes relevantes
com partes relacionadas. Responsabilidades da Admi-
nistracdo e da governanca pelas demonstracdes con-
tabeis: A Administracdo é responsével pela elaboracdo e
adequada apresentacdo das demonstracGes contébeis de
acordo com as préticas contébeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragdo de demonstragdes contabeis li-
vres de distorgdo relevante independentemente se causada
por fraude ou erro. Na elaboracdo das demonstragdes conté-
beis a Administracdo € responsavel pela avaliagdo da capa-
cidade da Empresa continuar operando divulgando quando
aplicavel os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contébil na elaboragdo das
demonstragfes contabeis a ndo ser que a Administracao
pretenda liquidar a Empresa ou cessar suas operagdes ou
ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encer-
ramento das operagdes. Os responsaveis pela governanga
da Empresa sao aqueles com responsabilidade pela supervi-
sdo do processo de elaboragdo das demonstragdes conta-
beis. Responsabhilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes contabeis: Nossos objetivos sdo obter se-
guranca razoavel de que as demonstragdes contabeis toma-
das em conjunto estao livres de distorgdo relevante indepen-
dentemente se causada por fraude ou erro e emitir relatério
de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é
um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e in-
ternacionais de auditoria sempre detectam as eventuais dis-
torces relevantes existentes. As distorgBes podem ser de-
correntes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando individualmente ou em conjunto possam influenciar
dentro de uma perspectiva razoavel as decisdes econdmicas
dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstra-
coes contabeis. Como parte da auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria exer-
cemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profis-
sional ao longo da auditoria. Além disso: e Identificamos e

coes contabeis independentemente se causada por fraude
ou erro planejamos e executamos procedimentos de audito-
ria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccéo de distorcéo relevante re-
sultante de fraude é maior do que o proveniente de erro ja
que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles inter-
nos, conluio, falsificacdo, omisséo ou representagdes falsas
intencionais; ® Obtemos entendimento dos controles inter-
nos relevantes para a auditoria para planejarmos procedi-
mentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos da Empresa; ® Avaliamos a adequagao
das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das esti-
mativas contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Ad-
ministracdo; ® Concluimos sobre a adequacao do uso pela
Administragéo da base contabil de continuidade operacional
e com base nas evidéncias de auditoria obtidas se existe in-
certeza relevante em relagdo a eventos ou condicBes que
possam levantar divida significativa em relagdo a capacida-
de de continuidade operacional da Empresa. Se concluirmos
que existe incerteza relevante devemos chamar atengdo em
nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes
nas demonstracdes contabeis ou incluir modificacdo em nos-
sa opinido se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estéo fundamentadas nas evidéncias de audito-
ria obtidas até a data de nosso relatdrio, todavia, eventos ou
condicdes futuras podem levar a Empresa a ndo mais se
manter em continuidade operacional; ® Avaliamos a apre-
sentacdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes
contabeis inclusive as divulgacdes e se as demonstracoes
contabeis representam as correspondentes transagdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresenta-
¢ao adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pela
governanca a respeito entre outros aspectos do alcance pla-
nejado, da época da auditoria e das constatac@es significati-
vas de auditoria inclusive as eventuais deficiéncias impor-
tantes nos controles internos que identificamos durante nos-
s0s trabalhos.
Sao Paulo, 25 de marco de 2022.
FA Pemom Auditoria e Consultoria Ltda.
CRC 2 SP030.181/0-6
Emerson Fabri - Contador CRC 1SP-236.656/0-6

\suntos: Auditoria dos valores corresp ao

avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstra-
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