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RB CAPITAL S.A. E CONTROLADAS

CNPJ/MF n° 20.502.525/0001-32

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

Temos a satisfacdo de submeter a apreciagdo de V.Sas. as Demonstracdes Financeiras da RB Capital S.A. e Controladas, elaboradas na forma da legislacao societéria, relativo ao periodo findo em 31 de dezembro de 2021.

Demonstracdes do resultado
para o exercicio findo em 31 de d bro de 2021 e de 2020 (Em milhares de Reais - R$)

Demonstracdes dos fluxos de caixa
para o exercicio findo em 31 de d bro de 2021 e de 2020 (Em milhares de Reais - R$)

Bal patri is em 31 de d bro de 2021 e de 2020 (Em milhares de Reais - R$)
Nota C lad Consolidado | PASSIVOS E Nota C lad Consolidad

ATIVOS explicativa 31.122021 31.12.2020 31.122021 31.12.2020 | PATRIMONIO LiQUIDO explicativa 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 5 19.767 33.465 38.347 89.716 | Empréstimos e financiamentos 17 50557  137.3%0 50.557  143.073
Titulos e valores mobilidrios 6 131.739 148.753 135.041 221197 | Impostos, taxas e contribuicdes 14 2772 1.454 5778 7.350
Clientes e outros valores a receber 7 61 15 50.736 52.323 | Contas a pagar 15 18.279 22.368 71.490 78.866
Iméveis a comercializar 9 44.861 8974 297428  327.555 | Adiantamentos de recebiveis 16 14218 - 13.470 6.991
Outros créditos 9.995 3.062 14.108 15.509 | Salarios e encargos sociais 2690 7.802 2716 8.391
Total dos ativos circulantes 206.423  194.269 _ 535.660 _ 706.300 | Debéntures 18 19.108 36.172 19.108 36.172
Nao Circulante Total dos passivos circulantes 107.624 205146 _ 163.119 _ 280.843
Titulos e valores mobilidrios 6 - 11.514 - 11.514 | Empréstimos e financiamentos 17 - - 31.601 31.347
Impostos a recuperar 8 37.009 25.454 42.958 34.372 | Impostos diferidos 14 852 12,553 3998 16.190
Impostos diferidos 26.2 - 15.550 224 15.816 | Debéntures 18 28.719 39842 102295  100.842
Partes relacionadas n 34.024 91.332 13.325 20.168 | Contas a pagar 15 99511 - 124.400 -
Depésitos judiciais 19 2 - 444 687 | Adiantamentos de recebiveis 16 - - 707 31.562
Propriedades para investimento 13 - - - 55.881 | Partes relacionadas n 6 4.009 5.148 34.935
Investimentos 12 126554  157.461 20.440 45.659 | Total dos passivos nao circulantes 129.088 56.404  268.149 _ 214.876
Intangivel 351 704 10.718 24.157 | Patriménio liquido
Imobilizado 10 5.081 11.735 5.081 11.735 | Capital social 200 112304 1145%  112.304  114.59
Total dos ativos néo ci 203.021  313.750 93190  219.989 | Lucros acumulados 60428  131.873 60.427 131873

Patrimonio liquido do

acionista controlador 172732 246.469 172731 _ 246.469
Participagdo dos acionistas
nao controladores nas controladas - - 24.851 184.101

Total do patriménio liquido 172.732 _ 246.469 _ 197.582 _ 430.570

Total dos passivos e
Total dos ativos 409.444 _ 508.019 _ 628.850 _ 926.289 patriménio liquido 409.444 _ 508.019 _ 628.850 _ 926.289

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
D oes das des do onio liquido para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e de 2020 (Fm milhares de Reais - R$)

p

Reservas de lucros

Nota Controladora Consolidado
explicativa 31122021 31122020 31122021 31.12.2020
Receita liquida 21 82551 3.207 152.526 198.907
Custos 22 (10.145) (789 (17.191) (127.713)
Lucro bruto 72.406 2418 135.335 ni%
Receitas (despesas) operacionais
Despesas gerais e administrativas 23 (20017) (29.219) (29.437) (43.378)
Despesas de comercializagdo 2 (453) (1.162) (1.676) (3.203)
Despesas tributérias 23 (341) (552) (1.367) (1.864)
Perda de capital, liquida 12 (17.777) (14.790) (17.034) (2722)
Resultado da equivaléncia patrimonial 12 (35.291) 45372 4872 3820
Outras receitas (despesas), liquidas 23 (33511) 12.709 (79.890) 6.356
Lucro (Prejuizo) op |
antes do Resultado financeiro (34.984) 14.776 10.803 30.203
Resultado financeiro
Receitas financeiras 24 26.970 17.231 35741 32.586
Despesas financeiras 25 (60.616) (27.858) (87.575) (39.355)
Lucro (Prejuizo) antes do
imposto de renda e
da contribuicdo social (68.630) 4149 (41.031) 23434
Imposto de renda e
contribuicdo social - corrente 26 (2.478) - (6.982) (8.131)
Imposto de renda e
contribuicdo social - diferido 26 (3.288) (6.705) (2.915) (6.843)
Lucro (Prejuizo)
liquido do exercicio (74.396) (2.556) (50.928) 8.460
Lucro (Prejuizo) liquido do
exercicio atribuivel ao
acionista controlador (74.396) (2.556) (74.396) (2.556)
Lucro (Prejuizo) liquido do
exercicio atribuivel ao
acionista nao controlador - - 23.469 11.016
Prejuizo diluido por agéo 27 (1,36) (0,05) (1,36) (0,05)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

= 5es do resultado ak
bro de 2021 e de 2020 (Em milhares de Reais - R$)

para o exercicio findo em 31 de d

Controladora Consolidado
31122021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020

Lucro/Prejuizo liquido do exercicio (74.396) (2.556) (50.927) 8.460
Outros resultados abrangentes - 2.275 29
Resultado abrangente total do exercicio (74.396) (2.556)  (48.652) 8.489
Proprietarios da controladora (74.396) (2.556) (72.121) (2527
N&o controladores - 23.469 11.016

Nota Capital Acdes Prejuizos Patrimdnio liquido do Participagao acioni: Patrimani
explicativa__social Tesouraria Legal Retencéo de lucros acumulados acionista controlador néo controladores liquido

Saldos em 31 de

dezembro de 2019 114.596 (2.954) 22919 111.233 - 245.794 231.220 471.014
Redug&o de capital - - - - - (58.135) (58.135)
Ajuste a valor justo 29 29 - 29
Rentincia de Dividendos 3202 - 3.202 3202
Lucro (Prejuizo) do exercicio - (2.556) (2.556) 11.016 8.460
Saldos em 31 de

dezembro de 2020 114.596 (2.954) 22919 114.464 (2.556) 246.469 184.101 430.570
Redugdo de capital - - - - - (182.719) (182.719)
Ajuste a valor justo - 2275 2275 - 2275
Recompra de ac@es em tesouraria 20.2 (1.616) - - (1.616) - (1.616)
Lucro (Prejuizo) do exercicio - (74.396) (74.396) 23.469 (50.927)
Destinacéo do

resultado do exercicio:
Absorgao prejuizo (2.556) 2.556 -
Saldos em 31 de

dezembro de 2021 114.596 (4.570) 22919 114.183 (74.396) 172.732 24.851 197.582

As notas explicativas so parte integrante das demonstracdes financeiras.
Notas explicativas as d coes fi (Em milhares de reais - R$, exceto quando de outra forma indicado)

1. Contexto Operacional: A RB Capital S.A. (“Companhia ou Grupo”) foi constituida em 3 de ju-
nho de 2014, anteriormente denominada RB Capital Empreendimentos S.A., e tem como objeto so-
cial a participagdo em outras Companhias como sécia, acionista ou cotista, no Pafs ou no exterior,
com sede e foro na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°4.440, 11° andar. O grupo possui diversas atividades, entre elas: Participacdo em outras Compa-
nhias como sécio e/ou acionista, bem como em sociedade em conta de participagao (“SCP"), quer
como sécia ostensiva, quer como sdcia participante; Aquisigao para exploragao comercial de imé-
veis, por meio da aquisi¢do de parcelas e/ou da totalidade dos bens imdveis, para posterior alie-
nagdo, locacao, cessao de direitos, " built-to-suit’, “ sale and leaseback” ou arrendamento imobi-
lidrio, inclusive bens e direitos a eles relacionados. Aquisicao de créditos imabilidrios e de titulos
e valores mobilidrios lastreados em créditos imobilidrios e em direitos creditdrios do agronegécio.
A Companhia é controlada pela Orix Brasil Investimentos e Participagdes Ltda. (“0BI"), sendo a
Orix Corporation, com sede em Tokyo - Japao, a sua controladora em (ltima instancia.

2. Relacéo das entidad: ladas: Segue abaixo lista das controladas da Companhia. Veja
politica contabil na nota explicativa 4(a).

Participacéo no capital - %

31/12/2021 _ 31/12/2020
Controladas diretas:
RB Capital Desenvolvimento Residencial | Ltda. 99,99 100,00
RB Capital Prime Realty Il Empreendimentos Imobilidrios S.A. 99,99 100,00
Austral Real Estate Ltda. 99,99 100,00
Bravo Beef S.A. 100,00 100,00
RB Capital Realty Investimentos Imabilidrios Ltda. 99,99 100,00
RB Capital Asset Management Ltda. 99,99 99,99
RB Capital Commercial Properties S.A. 99,99 100,00
Fundo de Investimento Imobiliario Patrimonial IV - 100,00
Fundo de Investimento Imobiliario Patrimonial VI 100,00 100,00
RB Capital Salus Infraestrutura | - FIP 100,00 100,00
RB Capital Servigos de Crédito Ltda. 4,47 100,00
RB Capital Companhia de Securitizagao S.A. - 99,99
Plutdo Investimentos S.A. - 100,00
FIP - Agro Assets Fundo de Investimentos e Participacdes - 100,00
RB Capital Agrosec S.A. - 100,00
Eleven Partner Participagdes Ltda. - 100,00
Controladas indiretas:
RB Capital Realty IV Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 99,99 99,99
RB Capital Realty XXVII Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 30,00 30,00
RB Capital Realty IX Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99,99 99,99
Realty VIl Empreendimentos Imobilirios Ltda. 99,99 99,99
RB Capital Realty XXX Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99,99 99,99
RBCP 59 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99,99 99,99
RBCP 60 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99,99 99,99
RBCP 48 Empreendimentos Imobilirios Ltda. 99,99 99,99
RBCP 43 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99,99 99,99
RB Capital Corretora de Seguros Ltda. 99,99 99,99
RBCP 46 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99,99 99,99
Maru Sociedade de Crédito Direto S.A. 99,99 99,99
Realty XXIX Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99,99 99,99
RB Capital Prime Realty Empreendimentos Imobilidrios S.A. 80,53 80,53
RBCP 34 Empreendimentos Imobilirios Ltda. 99,99 99,90
RBCP 55 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99,90 -
RBCP 51 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99,99 99,99
RBCP 57 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99,99 99,99
RBCP 40 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99,99 99,99
Salus Holding S.A. 99,99 99,99
Salus Empreendimentos Logisticos S.A. 99,99 99,99
Salus Empreendimentos Logisticos Il S.A. 99,99 99,99
Salus Empreendimentos e Participagdes Ltda. 99,99 99,99
RBCP 44 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 80,00 80,00
RBCP 49 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99,99 99,99
RBCP 54 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99,90 99,90
RB Capital Participagdes 02 Ltda. 99,90 99,90
RB Capital Participagdes 03 Ltda. 99,90 99,90
RB Capital Participagdes 01 Ltda. 99,90 99,90
RBCP 28 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99,99 99,99
RBCPII Participagdes Imobilidrias Ltda. 50,00 50,00
Fundo de Investimento Imobiliario Patrimonial V 100,00 100,00
RBCP 30 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99,99 99,99
Coligadas:
FIP RB Capital Desenvolvimento Residencial Il 100,00 100,00
Salus Infraestrutura Portuaria S.A. 99,00 99,00
RB Capital Residencial lll Holding Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. 0,01 -
RB Capital Residencial IV Holding Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. 5,00 -
M.AR. Coimbra Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. 25,00 -
Hillux Empreendimento Imobiliario Ltda. 37,50 37,50
RB Capital TFO Holding Empreendimento Imobilidrio Ltda. 10,00 10,00
Salus Empreendimentos e Participacdes Ill Ltda. 99,99 99,99
Salus Empreendimentos e Participag@es Il Ltda. 99,98 99,98
RB Capital Realty XI Empreendimentos Imobiliarios S.A. 99,99 99,99
Salus Fundo de Investimento Imobiliério - Fil 100,00 100,00
RB Capital Realty XIIl Empreendimentos Imobilidrios S.A. 99,99 99,99
RB Capital Realty XIl Empreendimentos Imobilidrios S.A. 99,99 99,99
RB Capital Desenvolvimento Residencial Il S.A. 5,00 5,00
Interlakes Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 50,00 50,00
BTSRB 01 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 50,00 50,00
Schahin RB Prime Realty Il Participagdes Ltda. 50,00 50,00
Schahin RB Prime Realty Participagdes Ltda. 80,00 80,00
RBC Realty XVI Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99,99 99,99
Schahin Brasilio Machado Ltda. 40,00 40,00
Schahin Astdrias Ltda. 70,00 70,00
3. Base de prep do: a. Declarac@o de conformidade: As demonstracdes financeiras in-

dividuais e consolidadas da Companhia foram preparadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil ("BR GAAP"). As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas
incluidas na legislacdo societdria brasileira e os pronunciamentos técnicos e as orientagdes e in-
terpretagdes técnicas emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC e aprovados pelo
Conselho Federal de Contabilidade - CFC. As demonstragdes financeiras foram aprovadas e sua
emissdo foi autorizada pela Diretoria em 28 de marco de 2022, considerando os eventos subse-
quentes ocorridos até esta data, que tiveram efeito sobre as demonstracdes financeiras. As poli-
ticas contabeis descritas em detalhes a seguir foram aplicadas de maneira consistente a todos os
periodos apresentados nas demonstracdes financeiras. Todas as informagdes relevantes utilizadas
pela administragéo na gestao da Companhia estao evidenciadas nestas demonstragdes financei-
ras. As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em Reais - RS, que é a moeda funcional e de
apresentacao da Companhia. Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais proximo, ex-
ceto quando indicado de outra forma. b. Uso de estimativas e jul Na preparagéo das
demonstragdes financeiras, a Administracdo utilizou julgamento, estimativa e premissas que afe-
tam a aplicacdo das politicas contdbeis da Companhia e os valores reportados dos ativos, passi-
vos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas. As estimativas e
premissas sao revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sao reconhecidas pros-
pectivamente. a. Julgamentos: As informagdes sobre julgamentos realizados na aplicagao das
politicas contdbeis que tém efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstra-
¢es financeiras estdo incluidas nas seguintes notas explicativas: Nota explicativa n° 4.a) - con-
solidacdo: determinacao se o Grupo detém de fato controle sobre uma investida; Nota explica-
tiva n° 12 - equivaléncia patrimonial em investidas: determinacao se o Grupo tem influéncia sig-
nificativa sobre uma investida; b. sobre premi: e 2 As informagdes
sobre as incertezas relacionadas a premissas e estimativas que possuem um risco significativo de
resultar em um ajuste material nos saldos contabeis de ativos e passivos no exercicio a findar-se
em 31 de dezembro de 2021 estdo incluidas nas seguintes notas explicativas: Nota explicativa
n° 7 - provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa; Nota explicativa n° 9 - teste de reducéo
ao valor recuperével de Iméveis a Comercializar; Nota explicativa n° 13 - valor justo da Proprie-
dade para Investimento; Nota explicativa n° 19 - Proviséo para riscos; (i) Mensuragéo do va-
lor justo: Valor justo é o prego que seria recebido na venda de um ativo ou pago pela transferén-
cia de um passivo em uma transagdo ordenada entre participantes do mercado na data de mensu-
ragdo, no mercado principal ou, na sua auséncia, no mercado mais vantajoso ao qual a Companhia
tem acesso nessa data. A Companhia estabeleceu uma estrutura de controle relacionada & men-
suracdo de valor justo. Isso inclui uma equipe de avaliagdo interna que possui a responsabilidade
geral de revisar todas as mensuragdes significativas de valor justo, incluindo os valores justos de
Nivel 3. A equipe de avaliagdo revisa regularmente dados ndo observaveis significativos e ajustes
de avaliagdo. Se informagao de terceiros, tais como cotacdes de corretoras ou servigos de pregos,
530 utilizada para mensurar valor justo, a equipe de avaliagdo analisa as evidéncias obtidas de ter-
ceiro para suportar a conclusdo de que tais avaliagdes atendem os requisitos dos CPC, incluindo o
nivel na hierarquia do valor justo em que tais avaliagdes devem ser classificadas. Ao mensurar o
valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observéveis de mercado, tanto
quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis em uma hierarquia ba-
seada nas informac@es (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliacdo da seguinte forma. Nivel 1:
pregos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos. Nivel 2:
inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que s3o observaveis para o ativo ou passi-
vo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de pregos). Nivel 3: inputs, para o ativo ou
passivo, que ndo sao baseados em dados observaveis de mercado (inputs ndo observéveis). A Com-
panhia reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do valor justo no final do periodo das
demonstracdes financeiras em que ocorreram as mudangas. Informac@es adicionais sobre as pre-
missas utilizadas na mensuragdo dos valores justos estdo incluidas na nota explicativa n® 28.
c. Base de mensuragéo: As demonstracdes financeiras foram elaboradas com base no custo his-
tdrico, exceto quando mencionado ao contrario, conforme descrito nas praticas contabeis a seguir.
Os instrumentos financeiros no-derivativos designados pelo valor justo por meio do resultado séo
mensurados pelo valor justo; As propriedades para investimento sdo mensuradas pelo valor justo;
4. Principais politicas contabeis: A Companhia aplicou as politicas contébeis descritas abaixo
de maneira consistente a todos o0s exercicios apresentados nestas demonstragdes financeiras.
a. Base de consolidacao: (i) Controladas: A Companhia controla uma entidade quando esta
exposto a, ou tem direito sobre, os retornos varidveis advindos de seu envolvimento com a entida-
de e tem a habilidade de afetar esses retornos exercendo seu poder sobre a entidade. As demons-

tragdes financeiras de controladas sdo incluidas nas demonstracdes financeiras consolidadas a
partir da data em que a Companhia obtiver o controle até a data em que o controle deixa de exis-
tir. Nas demonstragdes financeiras individuais da controladora, as informacdes financeiras de con-
troladas sdo reconhecidas por meio do método de equivaléncia patrimonial. (ii) Participagao de
acionistas nao-controladores: 0 Grupo elegeu mensurar qualquer participagao de nao-contro-
ladores inicialmente pela participagdo proporcional nos ativos liquidos identificaveis da adquirida
na data de aquisigdo. (iii) Perda de controle: Quando a entidade perde o controle sobre uma con-
trolada, o Grupo desreconhece os ativos e passivos e qualquer participacdo de ndo-controladores
€ outros componentes registrados no patrimdnio liquido referentes a essa controlada. Qualquer
ganho ou perda originado pela perda de controle é reconhecido no resultado. Se o Grupo retém
qualquer participagdo na antiga controlada, essa participagdo é mensurada pelo seu valor justo na
data em que ha a perda de controle. (iv) Investimentos em entidades contabilizados pelo
método da equivaléncia patrimonial: Os investimentos da Companhia em entidades contabi-
lizadas pelo método da equivaléncia patrimonial compreendem suas participagdes em coligadas e
empreendimentos controlados em conjunto (joint ventures). As coligadas sdo aquelas entidades
nas quais a Companhia, direta ou indiretamente, tenha influéncia significativa, mas nao controle
ou controle conjunto, sobre as politicas financeiras e operacionais. Para ser classificada como uma
entidade controlada em conjunto, deve existir um acordo contratual que permite @ Companhia con-
trole compartilhado da entidade e da a Companhia direito aos ativos liquidos da entidade contro-
lada em conjunto, e ndo direito aos seus ativos e passivos especificos. Tais investimentos so re-
conhecidos inicialmente pelo custo, o qual inclui os gastos com a transagdo. Aps o reconhecimen-
to inicial, as demonstracdes financeiras incluem a participagdo da Companhia no lucro ou prejuizo
liquido do exercicio e outros resultados abrangentes da investida até a data em que a influéncia
significativa ou controle conjunto deixa de existir. Nas demonstracdes financeiras individuais da
controladora, investimentos em controladas também s&o contabilizados com o uso desse método.
(v) Tr des eliminadas na do: Saldos e transagdes intra-grupo, e quaisquer re-
ceitas ou despesas ndo realizadas derivadas de transagdes intra-grupo, sdo eliminados. Ganhos
n&o realizados oriundos de transagdes com investidas registradas por equivaléncia patrimonial sdo
eliminados contra o investimento na proporcdo da participagdo da Companhia na investida. Per-
das ndo realizadas sdo eliminadas da mesma maneira de que os ganhos ndo realizados, mas so-
mente na extensao em que ndo haja evidéncia de perda por reducéo ao valor recuperavel. b. Re-
conhecimento de receita: A receita € mensurada com base na contraprestacdo especificada no
contrato com o cliente. O Grupo reconhece a receita quando transfere o controle sobre o produto
ou servigo ao cliente. (i) Receita de vendas: A receita é reconhecida quando todas as seguintes
condicdes forem satisfeitas: Os riscos e beneficios mais significativos inerentes a propriedade dos
bens forem transferidos para o comprador; For provavel que beneficios econdmicos financeiros flui-
rdo para a Companhia; Os custos associados e a possivel devolucdo puderem ser estimados de
maneira confidvel; Nao haja envolvimento continuo com os bens vendidos; e O valor da receita pos-
sa ser mensurado de maneira confidvel. Mais especificamente, a receita é reconhecida quando a
titularidade legal é transferida. ii) Receita de aluguel: A receita de aluguel é reconhecida pelo
método linear durante o prazo de cesséo de créditos. Incentivos de arrendamento concedidos sdo
reconhecidos como parte integral da receita total de aluguéis, pelo periodo do arrendamento.
(iii) Receita de prestagéo de servigos de estruturacao: A receita de servigos de estrutura-
¢ao decorre do desenvolvimento de operacdes de crédito estruturado voltadas aos setores imobi-
lidrio e de infraestrutura. Os valores e as condicdes sdo acordados entre as partes e tais receitas
a0 reconhecidas no resultado de acordo com a competéncia, ou seja, a medida que os servicos
sdo conclufdos e com o aceite pelos clientes. (iv) Receita de “spread”: 0 “spread” da operagéo
decorre basicamente da diferenca entre o prego pago pela Companhia na aquisicéo do crédito imo-
biliario e/ou do agronegécio e o prego de colocago dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRI e/ou dos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio - CRA aos investidores, sendo reconheci-
do no momento da venda. Em outras palavras, a Companhia adquire o lastro aplicando determina-
da taxa de desconto que somente € em parte repassada como forma de remuneracdo dos CRI/CRA,
de modo que a diferenca observada entre as taxas consiste no “spread” realizado. Dessa forma,
ndo ¢ observado “spread” quando as taxas (pregos) de compra e venda dos créditos forem iguais.
A partir de 9 de abril de 2021 a Companhia deixou de reconhecer a receita de “spread”, uma vez
que a empresa que prestava esses servios foi vendida a outro grupo econdmico. (v) Receita de
servigos: A receita com a prestacdo de servicos de administragdo do patrimdnio fiduciario € men-
surada pelo valor justo da contrapartida recebida ou a receber. A partir de 9 de abril de 2021 a Com-
panhia deixou de prestar os servicos de administracdo do patrimdnio fiduciario, uma vez que a em-
presa que prestava esses servicos foi vendida a outro grupo econdmico. c. Receitas e despesas
financeiras: A receita e a despesa de juros sdo reconhecidas no resultado pelo método dos juros
efetivos. A receita de dividendos é reconhecida no resultado na data em que o direito da Compa-
nhia de receber o pagamento ¢ estabelecido. A Companhia classifica juros recebidos e dividendos
recebidos como fluxos de caixa das atividades de investimento. d. Imposto de renda e contri-
buicao social: A despesa com imposto de renda e contribuigdo social representa a soma dos im-
postos correntes e diferidos. O imposto de renda e a contribuicdo social do exercicio corrente e di-
ferido sdo calculados com base nas aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lu-
cro tributavel excedente de R$ 240 para imposto de renda e 9% sobre o lucro tributével para con-
tribuigdo social sobre o lucro liquido, e consideram a compensagdo de prejuizos fiscais e base ne-
gativa de contribuicdo social, limitada a 30% do lucro real do exercicio. Conforme facultado pela
legislacdo tributéria, determinadas controladas optaram pelo regime de tributagdo com base no
lucro presumido. A base de célculo do imposto de renda é calculada a razéo de 8% e da contribui-
¢ao social a razdo de 12% sobre as receitas brutas (32% quando a receita for proveniente da pres-
tacdo de servicos e 100% das receitas financeiras), sobre as quais se aplicam as aliquotas regu-
lares do respectivo imposto de renda e da contribuigéo social. (i) Imposto de renda e contribui-
¢do social corrente: Os impostos correntes séo baseados no lucro tributavel do exercicio. O lu-
cro tributavel difere do lucro apresentado na demonstragao do resultado, porque incluem e exclui
receitas ou despesas tributéveis ou dedutiveis em outros exercicios, além de excluir itens que ndo
sdo tributéveis ou dedutiveis. O montante dos impostos correntes a pagar ou a receber é reconhe-
cido no balanco patrimonial como ativo ou passivo fiscal pela melhor estimativa do valor espera-
do dos impostos a serem pagos ou recebidos que reflete as incertezas relacionadas a sua apura-
¢éo, se houver. Ele € mensurado com base nas taxas de impostos decretadas na data do balanco.
Os ativos e passivos fiscais correntes sdo compensados somente se certos critérios forem atendi-
dos. (ii) Imy de renda e ibuigdo social diferido: O imposto de renda e a contribui-
¢ao social diferidos (“impostos diferidos”) sdo reconhecidos sobre as diferencas temporarias en-
tre os valores contdbeis de ativos e passivos para fins de demonstracdes financeiras e os usados
para fins de tributacdo. As mudancas dos ativos e passivos fiscais diferidos no exercicio séo reco-
nhecidas como despesa de imposto de renda e contribuicdo social diferida. Um ativo fiscal diferi-
do é reconhecido em relagéo aos prejuizos fiscais e diferencas tempordrias dedutiveis ndo utiliza-
dos, na extensdo em que seja provavel que lucros tributveis futuros estardo disponiveis, contra
0s quais serdo utilizados. Os lucros tributaveis futuros sdo determinados com base na reversao de
diferencas temporarias tributéveis relevantes. Se o montante das diferencas temporrias tributd-
veis for insuficiente para reconhecer integralmente um ativo fiscal diferido, serdo considerados os
lucros tributéveis futuros, ajustados para as reversdes das diferencas temporarias existentes, com
base nos planos de negdcios da controladora e de suas subsidiarias individualmente. Ativos fis-
cais diferidos sdo revisados a cada data de balanco e s@o reduzidos na extensao em que sua rea-
lizagdo ndo seja mais provavel. Ativos e passivos fiscais diferidos sdo mensurados com base nas
aliquotas que se espera aplicar as diferencas temporarias quando elas forem revertidas, basean-
do-se nas aliquotas que foram decretadas até a data do balango. A mensuragéo dos ativos e pas-
sivos fiscais diferidos reflete as consequéncias tributérias decorrentes da maneira sob a qual a
Companhia espera recuperar ou liquidar seus ativos e passivos. Ativos e passivos fiscais diferidos
sdo compensados somente se certos critérios forem atendidos. e. Iméveis a comercializar: Os
iméveis a comercializar sdo apresentados pelo menor valor entre o valor de custo e o valor reali-
zavel liquido. O valor liquido realizavel corresponde ao prego de venda estimado dos iméveis a co-
mercializar, deduzidos de todos os custos estimados para conclusao e custos necessarios para rea-
lizar a venda. f. Propriedades para i i As propriedades para investimento sdo men-
suradas ao valor justo, as variagdes (ganhos ou perdas) resultantes de mudanca no valor justo de
uma propriedade para investimento sao reconhecidos no resultado do periodo no qual as mudan-
¢as ocorreram no grupo em conta do grupo de “Receitas (despesas) operacionais. A receita de alu-
guel de propriedades para investimento é reconhecida como receita de locacao de imdveis pelo
método linear ao longo do prazo do arrendamento. Os incentivos de arrendamentos concedidos
sdo reconhecidos como parte integrante da receita total de aluguel, durante o prazo do arrenda-
mento. A avaliagéo do valor justo das propriedades para investimento ¢ efetuada anualmente por
especialista interno da administragdo e externo. g. Imobilizado: (i) Reconhecimento e men-
suragdo: Itens do imobilizado sdo mensurados pelo custo histérico de aquisicdo ou construgao,
que inclui os custos de empréstimos capitalizados, deduzido de depreciacdo acumulada e quais-
quer perdas acumuladas por redugdo ao valor recuperavel (impairment). Quaisquer ganhos e per-
das na alienacdo de um item do imobilizado s&o reconhecidos no resultado. (ii) Custos subse-
quentes: Custos subsequentes séo capitalizados apenas quando é provével que beneficios eco-
ndmicos futuros associados com os gastos serdo auferidos pelo Grupo. (iii) Depreciagdes: A de-
preciacdo é calculada para amortizar o custo de itens do ativo imobilizado, liquido de seus valores
residuais estimados, utilizando 0 método linear baseado na vida (til estimada dos itens. A depre-
ciagdo é reconhecida no resultado. Terrenos ndo sdo depreciados. As vidas Gteis estimadas do ati-
vo imobilizado sdo as seguintes:

Maguinas e equipamentos 3-12 anos
Moveis e utensilios 5-10 anos
0Os métodos de depreciacdo, as vidas Uteis e os valores residuais so revistos a cada data de ba-
lango e ajustados caso seja apropriado.

h. Intangivel: O ativo intangivel corresponde aos ativos ndo monetdrios identificaveis sem subs-
tancia fisica, adquiridos, destinados @ manutenc@o da entidade ou exercidos com essa finalidade.
Um ativo satisfaz o critério de identificacdo de um ativo intangivel quando: for separével, ou seja,
puder ser separado da empresa e vendido, transferido ou licenciado, alugado ou trocado indivi-
dualmente ou junto a um contrato, ativo ou passivo relacionado, independente da intengdo de uso
ou resultar de direitos contratuais ou outros direitos legais, independentemente de tais direitos se-
rem transferiveis ou separaveis da empresa ou de outros direitos e obrigacges. £ composto por:
CDUS: Refere-se aos contratos de cessao de direito real de uso de superficie (“CDUS") adquirida
junto ao proprietdrio do terreno e o direito de fragdo residual de imovel. Softwares: S&o constan-
temente objeto de investimentos para modernizagdo e adequagao as novas tecnologias e neces-
sidades dos negdcios do Grupo. (i) R heci e ¢do: Sao adquiridos pelo Gru-
po e que tém vidas (teis finitas s&o mensurados pelo custo, deduzido da amortizagao acumulada
e quaisquer perdas acumuladas por reducéo ao valor recuperavel. (ii) Gastos subsequentes: Os
gastos subsequentes sdo capitalizados somente quando eles aumentam os beneficios econdmi-
cos futuros incorporados ao ativo especifico aos quais se relacionam. (iii) Amortizagéo: A amor-
tizagdo é calculada utilizando 0 método linear baseado na vida dtil estimada dos itens, liquido de
seus valores residuais estimados. A amortizacao é reconhecida no resultado. Os métodos de amor-
tizagdo, as vidas Uteis e os valores residuais sdo revistos a cada data de balango e ajustados caso
seja apropriado. As vidas Gteis estimadas s3o definidas de acordo com os prazos estabelecidos
nos contratos. CDUS: O valor residual de imdvel refere-se a aquisicao de Cessao de Direitos Aqui-
sitivos de Imdveis, que da direito a fragéo do residual, valor do imével diminuido de eventuais pas-
sivos atrelados ao mesmo. A avaliagdo foi efetuada por especialista interno. Softwares: 2-5 anos

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
il Fi iros: (i) R hecil e
e clientes e os titulos de divida emitidos s&o reconhecidos inicialmente na data em que foram ori-
ginados. Todos os outros ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente quando o
Grupo se tornar parte das disposicdes contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou passivo
financeiro & inicialmente mensurado ao valor justo, mais ou menos, para um item ndo mensurado
a0 VJR, os custos de transacdo que sao diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdo. Um
contas a receber de clientes sem um componente significativo de financiamento é mensurado ini-
cialmente ao prego da operacdo. (ii) Classificagdo e do sub: Ativos Fi-

ao inicial: 0 contas a receber

Consolidado
31122021 31.12.2020

Nota Controladora
explicativa 31122021 31122020
Fluxo de caixa das atividades operacionais

nanceiros: Os ativos financeiros ndo derivativos sdo classificados nas seguintes categorias espe-
cificas: (a) ativos financeiros custo amortizado; (b) ativos financeiros contabilizados ao valor justo
no resultado (“VJR"). A classificagdo depende da natureza e da finalidade dos ativos financeiros e
¢ determinada no seu reconhecimento inicial. Os ativos financeiros ndo sdo reclassificados subse-
quentemente ao reconhecimento inicial, a ndo ser que o Grupo mude o modelo de negdcios para
a gestdo de ativos financeiros, e neste caso todos os ativos financeiros afetados sdo reclassifica-
dos no primeiro dia do periodo de apresentag&o posterior @ mudanca no modelo de negécios. Um
ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condiges a seguir e ndo
for designado como mensurado ao VJR: £ mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objeti-
Vo seja manter ativos financeiros para receber fluxos de caixa contratuais; e Seus termos contra-
tuais geram, em datas especfficas, fluxos de caixa que sao relativos somente ao pagamento de
principal e juros sobre o valor principal em aberto. Ativos financeiros - Avaliagdo do modelo
de negacio: O Grupo realiza uma avaliacdo do objetivo do modelo de negécios em que um ativo
financeiro € mantido em carteira porque isso reflete melhor a maneira pela qual o negécio é geri-
do e as informagdes sdo fornecidas a Administragdo. As informagdes consideradas incluem: As
politicas e objetivos estipulados para a carteira e o funcionamento prético dessas politicas. Eles
incluem a questdo de saber se a estratégia da Administragdo tem como foco a obtencdo de recei-
tas de juros contratuais, a manutencdo de um determinado perfil de taxa de juros, a correspondén-
cia entre a duracao dos ativos financeiros e a duracao de passivos relacionados ou saidas espera-
das de caixa, ou a realizacdo de fluxos de caixa por meio da venda de ativos; Como o desempenho
da carteira é avaliado e reportado a Administragdo do Grupo; Os riscos que afetam o desempenho
do modelo de negécios (e o ativo financeiro mantido naquele modelo de negdcios) e a maneira
como aqueles riscos sdo gerenciados; Como os gerentes do negdcio sdo remunerados - por exem-
plo, se a remuneracdo é baseada no valor justo dos ativos geridos ou nos fluxos de caixa contra-
tuais obtidos; e A frequéncia, o volume e 0 momento das vendas de ativos financeiros nos perio-
dos anteriores, os motivos de tais vendas e suas expectativas sobre vendas futuras. As transferén-
cias de ativos financeiros para terceiros em transagdes que nao se qualificam para o desreconhe-
cimento ndo sdo consideradas vendas, de maneira consistente com o reconhecimento continuo
dos ativos do Grupo. Os ativos financeiros mantidos para negociagdo ou gerenciados com desem-
penho avaliado com base no valor justo sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado. Pas-
sivos financeiros - classificacao, mensuracao subsequente e ganhos e perdas: Os pas-
sivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VJR. Um pas-
sivo financeiro é classificado como mensurado ao valor justo por meio do resultado caso for clas-
sificado como mantido para negociacdo, for um derivativo ou for designado como tal no reconhe-
cimento inicial. Passivos financeiros mensurados ao VJR séo mensurados ao valor justo e o resul-
tado liquido, incluindo juros, é reconhecido no resultado. Outros passivos financeiros séo subse-
quentemente mensurados pelo custo amortizado utilizando 0 método de juros efetivos. A despesa
de juros, ganhos e perdas cambiais sdo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no
desreconhecimento também é reconhecido no resultado. (iii) Desreconhecimento: Ativos fi-
nanceiros: 0 Grupo desreconhece um ativo financeiro quando: Os direitos contratuais aos fluxos
de caixa do ativo expiram; ou Transfere os direitos contratuais de recebimento aos fluxos de caixa
contratuais sobre um ativo financeiro em uma transagdo em que: Substancialmente todos os ris-
cos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sao transferidos; ou O Grupo ndo transfere tam-
pouco mantém substancialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro e
também ndo retém o controle sobre o ativo financeiro. Passives financeiros: O Grupo desreco-
nhece um passivo financeiro quando sua obrigacdo contratual é retirada, cancelada ou expira. 0
Grupo também desreconhece um passivo financeiro quando os termos sdo modificados e os fluxos
de caixa do passivo modificado sdo substancialmente diferentes, caso em que um novo passivo fi-
nanceiro baseado nos termos modificados é reconhecido a valor justo. No desreconhecimento de
um passivo financeiro, a diferenca entre o valor contébil extinto e a contraprestagao paga (incluin-
do ativos transferidos que ndo transitam pelo caixa ou passivos assumidos) é reconhecida no re-
sultado. (iv) Compensagéo: Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados € o valor liqui-
do apresentado no balango patrimonial quando, e somente quando, o Grupo tenha atualmente um
direito legalmente executavel de compensar os valores e tenha a intencdo de liquida-los em uma
base liquida ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. j. Capital social: (i) Acdes
ordindrias: Custos adicionais diretamente atribuiveis & emissao de acdes e opgdes de agdes sdo
reconhecidos como redutores do patrimdnio liquido. (i) Recompra e reemissao de agdes (agdes
em tesouraria): Quando acdes reconhecidas como patrimdnio liquido sdo recompradas, o valor
da contraprestagdo paga, o qual inclui quaisquer custos diretamente atribuiveis é reconhecido como
uma deducdo do patrimdnio liquido. As acdes recompradas séo classificadas como agdes em te-
souraria e sdo apresentadas como dedugdo do patrimdnio liquido. Quando as ages em tesouraria
s3o vendidas ou reemitidas subsequentemente, o valor recebido é reconhecido como um aumen-
to no patriménio liquido, e 0 ganho ou perda resultantes da transagéo é apresentado como reser-
va de capital. Classificacao como divida ou instrumento de capital: Os instrumentos de di-
vida e os instrumentos de capital sdo classificados como passivos financeiros ou de capital de acor-
do com a natureza do contrato. k. Reduc@o ao valor recuperavel de ativos: (i) Ativos finan-
ceiros nao-derivativos: Ativos financeiros ndo classificados como ativos financeiros ao valor jus-
to por meio do resultado, incluindo investimentos contabilizados pelo método da equivaléncia pa-
trimonial, sdo avaliados em cada data de balango para determinar se hé evidéncia objetiva de per-
da por redugdo ao valor recuperavel - 4(a), item (iv). (ii) Ativas nao financeiros: Os valores con-
tabeis dos ativos ndo financeiros da Companhia, que ndo as propriedades para investimento, es-
toques e ativos fiscais diferidos, sdo revistos a cada data de balanco para apurar se ha indicacdo
de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal indicagao, entdo o valor recuperavel do ativo € es-
timado. Para testes de redugdo ao valor recuperavel, os ativos sdo agrupados em Unidades Gera-
doras de Caixa (UGC). O valor recuperével de um ativo ou UGC é o maior entre o seu valor em uso
€ 0 seu valor justo menos custos para vender. O valor em uso é baseado em fluxos de caixa futu-
ros estimados, descontados a valor presente usando uma taxa de desconto antes dos impostos
que reflita as avaliagdes atuais de mercado do valor do dinheiro no tempo e os riscos especificos
do ativo ou da UGC. Uma perda por redugéo ao valor recuperavel é reconhecida se o valor contd-
bil do ativo ou UGC exceder o seu valor recuperavel. As perdas por redugéo ao valor recuperavel
sdo revertidas somente na extensdo em que o novo valor contabil do ativo ndo exceda o valor con-
tébil que teria sido apurado, liquido de depreciagdo ou amortizagdo, caso a perda de valor ndo ti-
vesse sido reconhecida. A Administragdo da Companhia, em seu melhor julgamento, néo identifi-
cou ativos registrados por valores superiores ao seu valor recuperavel para os exercicios encerra-
dos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020. (iii) M do das perdas esp de cré-
dito: M cdo das perdas As perdas de crédito esperadas sao estimativas pon-
deradas pela probabilidade de perdas de crédito. As perdas de crédito sdo mensuradas a valor pre-
sente com base em todas as insuficiéncias de caixa (ou seja, a diferenca entre os fluxos de caixa
devidos ao Grupo de acordo com o contrato e os fluxos de caixa que o Grupo espera receber). Em
cada data de balango, o Grupo avalia se os ativos financeiros contabilizados pelo custo amortiza-
do estéo com problemas de recuperagdo. Um ativo financeiro possui “problemas de recuperagéo”
quando ocorrem um ou mais eventos com impacto prejudicial nos fluxos de caixa futuros estima-
dos do ativo financeiro. Evidéncia objetiva de que ativos financeiros tiveram problemas de recupe-
racdo inclui os seguintes dados observéveis: Dificuldades financeiras significativas do devedor;
Quebra de clausulas contratuais, tais como inadimpléncia ou atraso de mais de 90 dias; Reestru-
turagdo de um valor devido ao Grupo em condicdes que ndo seriam aceitas em condicdes normais;
A probabilidade que o devedor entrara em faléncia ou passard por outro tipo de reorganizago fi-
nanceira; ou O desaparecimento de mercado ativo para o titulo por causa de dificuldades financei-
ras. Apresentacdo da proviséo para perdas de crédito esperadas no balango patrimo-
nial: A provisdo para perdas para ativos financeiros mensurados pelo custo amortizado é deduzi-
da do valor contébil bruto dos ativos. Baixa: O valor contabil bruto de um ativo financeiro é baixa-
do quando o Grupo nao tem expectativa razoavel de recuperar o ativo financeiro em sua totalida-
de ou em parte. Com relagdo a clientes individuais, o Grupo adota a politica de baixar o valor con-
tabil bruto quando o ativo financeiro esta vencido e com base na experiéncia histérica de recupe-
ragdo de ativos similares ndo seré recuperado. Com relacdo a clientes corporativos, o Grupo faz
uma avaliagdo individual sobre a época e o valor da baixa com base na existéncia ou ndo de ex-
pectativa razoavel de recuperagdo. O Grupo ndo espera nenhuma recuperagdo significativa do va-
lor baixado. No entanto, os ativos financeiros baixados podem ainda estar sujeitos a execugéo de
crédito para o cumprimento dos procedimentos do Grupo para a recuperagdo dos valores devidos.
1. Provisdes: Reconhecidas quando a Companhia e suas controladas possuem uma obrigagao pre-
sente (legal ou construtiva) resultante de um evento passado, € provavel que terd de liquidar a obri-
gacdo e é possivel mensurar o valor da obrigacdo de forma confidvel. Uma obrigagdo construtiva,
ou ndo formalizada, é aquela que decorre das acdes da Companhia que, por meio de um padrao
estabelecido de préticas passadas, de politicas publicadas ou de uma declaragdo atual suficiente-
mente especifica, indiquem a outras partes que a Companhia aceitara certas responsabilidades e,
em consequéncia, criam uma expectativa vélida nessas outras partes de que ela cumpriré com es-
sas responsabilidades. O valor reconhecido como provisdo é a melhor estimativa da compensacao
determinada para liquidar a obrigacéo presente nas datas dos balancos, levando em consideracao
0s riscos e as incertezas relativos a obrigagdo. m. Arrendamento: No inicio de um contrato, o Gru-
po avalia se um contrato é ou contém um arrendamento. Um contrato €, ou contém um arrenda-
mento, se 0 contrato transferir o direito de controlar o uso de um ativo identificado por um perio-
do de tempo em troca de contraprestacao. Para avaliar se um contrato transfere o direito de con-
trolar o uso de um ativo identificado, o Grupo utiliza a definigdo de arrendamento no CPC 06(R2)/
IFRS 16. Esta politica é aplicada aos contratos celebrados a partir de 1° de janeiro de 2019. (i) Como
arrendatario: O Grupo reconhece um ativo de direito de uso e um passivo de arrendamento na
data de inicio do arrendamento. O ativo de direito de uso & mensurado inicialmente ao custo, que
compreende o valor da mensuragdo inicial do passivo de arrendamento, ajustado para quaisquer
pagamentos de arrendamento efetuados até a da data de inicio, mais quaisquer custos diretos ini-
ciais incorridos pelo arrendatario e uma estimativa dos custos a serem incorridos pelo arrendatd-
rio na desmontagem e remogdo do ativo subjacente, restaurando o local em que estd localizado
ou restaurando o ativo subjacente a condicdo requerida pelos termos e condicdes do arrendamen-
to, menos quaisquer incentivos de arredamentos recebidos. O ativo de direito de uso é subsequen-
temente depreciado pelo método linear desde a data de inicio até o final do prazo do arrendamen-
t0, amenos que o arrendamento transfira a propriedade do ativo subjacente ao arrendatario ao fim
do prazo do arrendamento, ou se o custo do ativo de direito de uso refletir que o arrendatario exer-
cerd a opgdo de compra. Nesse caso, o ativo de direito de uso sera depreciado durante a vida dtil
do ativo subjacente, que é determinada na mesma base que a do ativo imobilizado. Além disso, o
ativo de direito de uso & periodicamente reduzido por perdas por reducao ao valor recuperavel, se
houver, e ajustado para determinadas remensuragdes do passivo de arrendamento. O passivo de
arrendamento é mensurado inicialmente ao valor presente dos pagamentos do arrendamento que
n&o sdo efetuados na data de inicio, descontados pela taxa de juros implicita no arrendamento ou,
se essa taxa ndo puder ser determinada imediatamente, pela taxa de empréstimo incremental do
Grupo. Geralmente, o Grupo usa sua taxa incremental sobre empréstimo como taxa de desconto.
0 Grupo determina sua taxa incremental sobre empréstimos obtendo taxas de juros de varias fon-
tes externas de financiamento e fazendo alguns ajustes para refletir os termos do contrato € o tipo
do ativo arrendado. Os pagamentos de arrendamento incluidos na mensuragdo do passivo de ar-
rendamento compreendem o seguinte: Pagamentos fixos, incluindo pagamentos fixos na esséncia;
Pagamentos varidveis de arrendamento que dependem de indice ou taxa, inicialmente mesurados
utilizando o indice ou taxa na data de inicio; Valores que se espera que sejam pagos pelo arrenda-

Lucro liquido do exercicio (74.39) (2.556) (50.927) 8.460
Ajuste para reconciliar o lucro liquido

do exercicio com o caixa gerado

pelas atividades de operacionais:

Resultado de equivaléncia patrimonial 12 35.291 (45.372) (4.872) (3.820)
Perda de capital 17543 14.790 1.905 2722
Depreciagdo e amortizacoes 7.110 2373 26.596 2852
Imposto de renda e contribuigdo social 5.766 6.705 9897 14974
Juros e amortizagdes sobre empréstimos 6.605 11.342 10.003 15270
Juros e amortizagdes sobre debéntures (7.583) 4746 (5.551) 4.746
Impairment 2275 - 89812 -
Atualizagdo de Titulos

e Valores Mobiliarios e Mutuos 17410 (85.267) 17.345 22147
Provisdo para crédito de liquidagdo duvidosa 7 - - 1193 (141)
(A 30 nos ativos op: ionai
Clientes e outros valores a receber (46) 3811 3% 3148
Impostos a recuperar/diferidos 3995 (7.033) 7.008 4773
Partes relacionadas 57.308 (47.313) 6.843 (683)
Iméveis a comercializar - - 55.881 113.034
QOutros créditos (6.933) (1.483) 17613 (3.392)
Depositos judiciais 2 - 243 (268)
Venda de estoque de unidades residenciais - - 86% 41.255
Aquisicdes / gastos com estoque (35.887) (8.974) (68.379) (51.012)
(Reducéo) nos passi peracionai
Impostos, taxas e contribuigdes (5719 4684 (15.363) (6.356)
Contas a pagar 95425 (4.347)  117.025 (14.097)
Adiantamento de recebiveis 14218 - (24.376)  (85.170)
Cessdes de certificados de créditos imobilidrios - - - -
Partes relacionadas (4.003) 352 (29.837) 26977
Salérios a pagar (5.112) 2264 (5.676) 2564
QOutras contas a pagar - - 7 -
Caixa (aplicado nas) gerado pelas

atividades operacionais 123295 (151.278) 165465 97.983
Juros pagos debéntures 18 (2722) (6.327) (2722) (6.327)
Juros pagos empréstimos 17 (45273)  (11.140) (54.140) (19.616)
Imposto de renda e contribuigdo social pagos (10.430) - (10.430) -
Caixa liquido (aplicado nas) gerado

pelas atividades operacionais 64.870  (168.745) 98.173 72.040
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Venda de Titulos e Valores Mobiliarios 49896 595204 100353 741.119
Compra de Titulos e Valores Mobiliarios (38.778)  (602.629) (11.906)  (752.566)
Aquisicdes de bens do imobilizado e intangivel (103) - (6.503) (1.351)
Aumento de capital em controladas 12 (51721)  (40029)  (186.213) (88.759)
Redugao/Amortizacéo

de capital em controladas 12 21240 154581 4.160 787
Dividendos e JCP Recebidos 12 (1.498) 2456 2790 3.049
Venda de Investimentos 12 10.050 - - 7.082
Caixa incorporado em controladas - 4.856 -
Caixa liquido gerado pelas

idades de financiamento (10915) 109581 (92.464)  (90.639)

Fluxo de caixa das

atividades de financiamento
Recompra de acGes (1.616) (1.616) -
Captacao de debéntures - - 10574 61.000
Pagamento de debéntures 18 (17912)  (30.143) (17.912) (30.210)
Pagamento de empréstimos 17 (48.125) - (48.125) (2.407)
Rendncia de dividendos 20 - 3202 - 3202
Caixa liquido gerado pelas

atividades de financiamento (67.653)  (26.941) (57.079) 31,585
(Redugéo) aumento do saldo de

caixa e equivalentes de caixa (13698)  (86.105)  (51.370) 12.986
Saldo de caixa e equivalentes de

caixa no inicio dos exercicios 33465 119.569 89.716 76.730
Saldo de caixa e equivalentes de

caixa no fim dos exercicios 19.767 33.465 38.347 89.716
(Reducéo) aumento do saldo de

caixa e equivalentes de caixa (13698)  (86.105)  (51.370) 12.986

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.

tario, de acordo com as garantias de valor residual; e O preco de exercicio da opcao de compra se
o arrendatdrio estiver razoavelmente certo de exercer essa opcao, e pagamentos de multas por
rescisdo do arrendamento, se o prazo do arrendamento refletir o arrendatério exercendo a opcao
de rescindir o arrendamento. O passivo de arrendamento & mensurado pelo custo amortizado, uti-
lizando 0 método dos juros efetivos. E remensurado quando hé uma alteragao nos pagamentos fu-
turos de arrendamento resultante de alteragao em indice ou taxa, se houver alteragéo nos valores
que se espera que sejam pagos de acordo com a garantia de valor residual, se o Grupo alterar sua
avaliagdo se exercera uma opgdo de compra, extensao ou rescisao ou se ha um pagamento de ar-
rendamento revisado fixo em esséncia. Quando o passivo de arrendamento é remensurado dessa
maneira, é efetuado um ajuste correspondente ao valor contabil do ativo de direito de uso ou é re-
gistrado no resultado se o valor contabil do ativo de direito de uso tiver sido reduzido a zero. 0 Gru-
po apresenta ativos de direito de uso que ndo atendem a definicdo de propriedade para investi-
mento em “ativo imobilizado” e passivos de arrendamento em “contas a pagar” no balango patri-
monial. (ii) Como arrendador: 0 Grupo determina, no inicio da locagdo, se cada arrendamento &
um arrendamento financeiro ou operacional. Para classificar cada arrendamento, o Grupo faz uma
avaliagdo geral se o arrendamento transfere substancialmente todos os riscos e beneficios ineren-
tes a propriedade do ativo subjacente. Se for esse o caso, o arrendamento é um arrendamento fi-
nanceiro; caso contrario, é um arrendamento operacional. Como parte dessa avaliagdo, o Grupo
considera certos indicadores, como se o prazo do arrendamento é equivalente a maior parte da
vida econdmica do ativo subjacente. Se um acordo contiver componentes de arrendamento e néo
arrendamento, o Grupo aplicar o CPC 47 para alocar a contraprestagao no contrato. O Grupo apli-
ca os requisitos de desreconhecimento e redugao ao valor recuperavel do CPC 48 ao investimento
liquido no arrendamento. O Grupo também revisa regularmente os valores residuais ndo garanti-
dos estimados, utilizados no calculo do investimento bruto no arrendamento. O Grupo reconhece
os recebimentos de arrendamento decorrentes de arrendamentos operacionais como receita pelo
método linear ao longo do prazo do arrendamento como parte da receita liquida. De forma geral,
as politicas contabeis aplicaveis ao Grupo como arrendador no perfodo comparativo ndo foram di-
ferentes do CPC 06(R2). n. Transagdes de permuta: Quando os bens ou servicos forem objeto de
troca ou de permuta, por bens ou servicos ndo similares, tais trocas sdo vistas como transagdes
que geram receita. Nesses casos, a receita referente ao ativo entregue e o registro do ativo rece-
bido devem ser mensurados pelo valor justo dos bens ou servicos recebidos, ajustados pela quan-
tia transferida em caixa ou equivalentes de caixa. Quando o valor justo dos bens ou servigos rece-
bidos ndo pode ser mensurado com confiabilidade, a receita e o ativo recebido devem ser mensu-
rados utilizando-se como parametro o valor justo dos bens ou servigos entregues, ajustado pelo
valor transferido em caixa ou equivalentes de caixa. 0. Novas normas e interpretagdes ainda
nao efetivas: Uma série de novas normas serdo efetivas para exercicio iniciado em 1° de janeiro
de 2021. A Companhia adotou essas normas na preparacdo destas demonstragdes financeiras, po-
rém ndo identificou nenhum impacto. (iii) Contratos Onerosos - Custos para cumprir um con-
trato (alteracdes ao CPC 25/IAS 37): As alteragdes especificam quais os custos que uma enti-
dade inclui ao determinar o custo de cumprimento de um contrato com o objetivo de avaliar se 0
contrato € oneroso. As alteragdes aplicam-se a periodos anuais com inicio em ou apés 1° de janei-
ro de 2022 para contratos existentes na data em que as alteracdes forem aplicadas pela primeira
vez. Na data da aplicagdo inicial, o efeito cumulativo da aplicacdo das alteracdes é reconhecido
como um ajuste do saldo de abertura em lucros acumulados ou outros componentes do patrimd-
nio liquido, conforme apropriado. Os comparativos ndo sao reapresentados. A Companhia avaliou
e determinou que tal alteragdo ndo possui efeitos em suas demonstracdes financeiras. Reforma
da taxa de juros de éncia - Fase 2 (alf ao CPC48/IFRS 9, CPC 38/IAS 39, CPC
40/IFRS 7, CPC 11/IFRS 4 e CPC 06/IFRS 16}: As alteracdes tratam de questdes que podem afe-
tar as demonstragdes financeiras como resultado da reforma da taxa de juros de referéncia, in-
cluindo os efeitos de mudancas nos fluxos de caixa contratuais ou relagdes de hedge decorrentes
da substituicdo da taxa de juros de referéncia por uma taxa de referéncia alternativa. As altera-
cdes fornecem expediente prético para certos requisitos do CPC 48/IFRS 9, CPC 38/IAS 39, CPC
40/IFRS 7, CPC 11/IFRS 4 e CPC 06/IFRS 16 relacionados a: ® mudangas na base de determinagao
dos fluxos de caixa contratuais de ativos financeiros, passivos financeiros e passivos de arrenda-
mento; e ® contabilidade de hedge. (iv) Outras normas: Nao se espera que as seguintes normas
novas e alteradas sejam aplicadas nas demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia, ex-
ceto a alteragdo relacionada ao COVID-19, que foi aplicada, mas ndo teve impacto sobre essas de-
monstracdes financeiras. ® Concessdes de aluguel relacionadas a COVID-19 (alteragdo ao CPC 06/
IFRS 16). ® Imobilizado: Receitas antes do uso pretendido (alteragdes ao CPC 27/IAS 16). ® Refe-
réncia a Estrutura Conceitual (Alteragdes ao CPC 15/IFRS 3). e Classificagdo do Passivo em Circu-
lante ou N&o Circulante (Alterages ao CPC 26/IAS 1). IFRS 17 Contratos de Seguros, cuja norma
¢ aplicavel para periodos anuais com inicio em ou apés 1° de janeiro de 2022.

5. Caixa e Equivalentes de Caixa

Controladora Consolidado

31 1 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Bancos 18.642 733 23.340 5.065
Aplicacdes financeiras:

Fundos (a) 265 21129 14.146 72425

Operagdes compromissadas bancérias (b) 11.603 - 11.603

CDB (a) 860 861 623

19.767 33.465 38.347 89.716

(a) Referem-se a aplicacdes financeiras com conversibilidade imediata em caixa e risco insigni-
ficante de mudanca no valor.

b) Referem-se a aplicacBes em operacdes compromissadas bancérias com liquidez diaria, com
lastro em debéntures, indexadas a variagdo do CDI. A instituicao financeira tem o compro-
misso de recompra em um prazo inferior a 90 dias, e a Companhia o de venda até o seu ven-
cimento ou quando solicitado o resgate, o que ocorrer primeiro.

6. Titulos e Valores mobiliarios

Controladora Consolidado

3112/2021  31/12/2020 31/12/2021  31/12/2020

Fundo de Investimento (a) 7.408 15.221 7.408 34.359

Debéntures 4.072 11.927 4072 11.916
Certificados de Recebiveis Imobilidrios

e do Agronegécio - CRIs / CRAs 119.743 132.698 123.045 184.456

Letra Financeira do Tesouro 516 an 516 1.980

Cédula de Produto Rural - CPRs - - - -

131.739 160.267 _ 135.041 232.11

Circulante 131.739 148753  135.041 221197

Néo circulante - 11.514 - 11.514

a) Refere-se a cotas de fundos de investimento imobiliario residenciais atualizadas conforme
evolugdo dos projetos investidos.

Conforme demonstrado na nota explicativa n° 28, os titulos e valores mobilidrios detidos pela Com-
panhia e suas controladas, representados por cotas de fundos, debéntures, certificados de recebi-
veis imobilidrios, titulos pablicos e cédulas de produto rural seguem os modelos de classificacdo,
conforme detalhados na nota explicativa n® 28, cujo a politica contabil encontra-se descrita na nota
explicativa n® 4(i).

1. Clientes e Outros Valores a Receber

Controladora Consolidado

31/12/2021  31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Duplicatas a receber - servigos (a) 61 15 9.263 11.801
Provisdo para faturamento - - 1.830 1.030
Cessdo de Créditos Imobilirios (b) 42568 41224
Provisdo para perdas esperadas - - (2.925) (1.732)
61 15 50.736 52.323

Circulante 61 15 50.736 52.323

Néo circulante - - - -

(a) As duplicatas a receber possuem origem na prestacao de servicos de estruturagdo e admi-
nistracdo.
A seguir estao apresentados os vencimentos dos saldos de contas a receber em 31 de de-
zembro de 2021 e de 2020:

b) Refere-se & um saldo de Cessdo de Crédito Imobiliario referente LATAM, conforme detalha-
do na nota explicativa n® 15.c.

Consolidado
31/12/2021  31.12.2020
Vencidos:
Até 30 dias 36 1.664
De 31290 dias - 116
De 91 a 120 dias 1 60
De 121 a 180 dias 18 250
Acima de 180 dias 2925 1732
Avencer 50.681 50.233
53.661 54.055
Movimentacéo da provisao para perdas esperadas de crédito
Consolidado
Saldo em 31 de dezembro de 2020 (1.732)
Constituicdo (1.193)
Baixa para perda -
Reversdo por recuperacdo -
Saldo em 31 de dezembro de 2021 (2.925)
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8. Impostos a Recuperar

Controladora Consolidado

31/12/2021  31/12/2020 31/12/2021  31/12/2020
Imposto de Renda Pessoa
Juridica - IRPJ a compensar (a) 32.136 18.409 35.609 23.015
Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido - CSLL a compensar 3698 393 4622 1.391
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF 828 5910 1.023 6.728
Programa de Integracdo Social - PIS e
Contribuigdo para o Financiamento
da Seguridade Social - COFINS 129 473 1.402 2508
Outros 218 269 302 730
317.009 25.454 42.958 343712
(a) Refere-se substancialmente a impostos pagos antecipadamente decorrente de retencdo de

aplicacdes financeiras ou impostos pagos antecipadamente de investida vendida, que j& ndo
faz parte do Grupo RB. Os pedidos de restituigao foram solicitados durante o exercicio de 2021
€ 2020 e durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e aguardam a manifestacdo
da receita federal. Foram compensados R$ 1.267 do montante da controladora e R$ 1.667 do
montante do consolidado.

9. Iméveis a Comercializar

C lad: e lidad
31/12/2021  31/12/2020 31/12/2021  31/12/2020
Imével em Itapevi - SP - - 17.368 17.368
Imével no Rio de Janeiro - RJ 105.620 189.663
Imével em Pouso Alegre - MG 4,681 10.450
Imével em Sao Jose dos Pinhais - PR 82.872 82.872
Terreno em Bonito/PE - 38.387 5.895
Parauapebas/PA 44861 8.974 44,861 8.974
Unidades Residenciais

em diversas localidades - - 3.639 12.333
44.861 8974  297.428 321.555

Movi do dos imdveis a iali

Controladora Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2019 - 430.832
Venda imével em Igarassu - PE - (50.569)
Venda unidades residenciais - (41.255)
Obras e benfeitorias 8.974 51.012
Entrega banco (Execugdo alienagao fiduciéria) - (59.809)
Leasing - (2.656)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 8.974 321.555
Venda imével em Igarassu - PE - -
Venda unidades residenciais - (8.694)
Obras e benfeitorias 35.887 68.379
Entrega banco (Execucdo alienagdo fiducidria) - -
Leasing -
Impairment - (89.812)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 44.861 297.428

A Administragdo tem efetivado em alguns casos, a contratagéo de especialistas para conduzir as
transagdes, mediante a elaboracdo de estratégia de venda, estudo de comercializagdo, anélise e
opinido sobre o valor de venda, coordenagao da produgéo do material de marketing, coordenago
de contatos e visitas aos iméveis, implementacdo do processo de venda e assessoria durante a ne-
gociacdo de eventuais propostas. Existe a expectativa de que as vendas desses iméveis se con-
cretizem nos préximos 12 meses. Anualmente a Administragdo avalia a partir de laudos internos
o valor recuperavel das unidades em estoque.
10. Imobilizado

Instala- Maquinas

Equipa- Aparelho

coeseben- eEquipa- Moveise mentosde de telecomu-
feitorias _ mentos utensilios informatica nicacdes _Total

Em31de

| bro de 2019 13.017 412 32 - 129 13.650
Despesa de depre-

ciagdo no exercicio (948) (181) (5) (27) (1.161)
Baixa de arrendamento (754) - - - (754)
Em 31 de

| bro de 2020 11.315 291 21 - 102 11.735
Despesa de depre-

ciagdo no exercicio (948) (138) (5) (27) (1.118)
Adicdes - 102 102
Baixa de arrendamento  (5.638) - - (5.638)
Em 31 de

dezembro de 2021 4.729 255 2 - 75 5.081
A | como Jatario: O Grupo arrenda um imével ndo residencial e datacenter

para uso préprio administrativo. Esses arrendamentos tém prazo de durago de 10 anos com op-
¢ao de renovacdo do arrendamento apés este periodo. Os pagamentos de arrendamento sdo rea-
justados anualmente pela variagdo positiva do IGP-M/FGV, acrescido de juros de 9,48% ao ano. 0
passivo de arrendamento foi registrado na rubrica contas a pagar, conforme nota explicativa n® 15.
Maiores informag@es sobre a politica contabil descritas na nota explicativa n® 4.m.

11. Partes Relacionadas: As controladas sao todas as entidades nas quais a RB Capital S.A. pos-
sui controle e as operacdes realizadas entre partes relacionadas sdo efetuadas a valores, prazos
e taxas médias usuais de mercado e vigentes nas respectivas datas.

Controladora Consolidado

31/12/2021  31/12/2020 31/12/2021  31/12/2020
Ativos ndo circulantes (a) 34.024 91.332 13.325 20.168
Passivos ndo circulantes (b) 6 4009 5.148 34.935

(a) Do montante em 31 de dezembro de 2021 do saldo da controladora, R$ 6.468 (RS 68.528 em
2020) refere-se a reducdo de capital a receber da controlada RB Capital Commercial Proper-
ties S.A. Domontante em 31 de dezembro de 2021 do saldo consolidado, R$ 19.709 (R$ 18.334
em 2020) refere-se & mdtuo com acionistas, com vencimento para 12/2029, indexado a va-
riacdo de 100% do CDI.
Do montante de 31 de dezembro de 2021 do saldo da controladora, RS - (R$ 4.000 em 2020)
refere-se a mdtuo com as controladas RB Capital Asset Management Ltda. e RB Capital Ser-
vigos de Crédito Ltda., quitados em 19 de janeiro de 2021. Do montante em 31 de dezembro
de 2021 do saldo consolidado, R$ 3.714 (R$ 31.714 em 2020) refere-se a redugéo de capital
com a parceira MR Brasil Participagdes Ltda., investidora da RB Capital Commercial Proper-
ties Il Participacdes Imobiliarias Ltda.

a0 da Admini d0: Os administradores da Companhia atuam em determinadas fren-
tes de negdcios da Companhia e suas controladas, sendo remunerados de acordo com a dedicagdo a
cada atividade desempenhada. Pela dedicagdo aos servigos prestados, a Companhia e suas controladas
remuneraram os administradores no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, entre fixo e varidvel, o
montante de R$ 70 (R$ 140 em 31 de dezembro de 2020), registrado na rubrica de salarios a pagar.
12. Investimentos

(b)

Equivaléncia Investimentos
Participacdo direta-% 31/12/2021 31/12/2020 3112/2021 31/12/2020
Controladas diretas:
RB Capital Servigos de Crédito Ltda. 447 3728 13.050 177 12.349
RB Capital Realty Investimentos
Imobiliérios Ltda. 99,99 3934 1.248 221 360

RB Capital Asset Management Ltda 99,99 9.943 5962 9032 5450

RB Capital Commercial Properties S.A. 99,99 (41.515) (7629 74272 65.393

RB Capital Prime Realty Il

Empreendimentos Imobilidrios S.A. 9999 (40) (3.359) 698 691

RB Capital Desenvolvimento

Residencial | Ltda. 99,99 3 3 14 70
RB Capital Companhia de

Securitizagdo SA. (a) 00,00 (1.007) 6.755 9539
Plutdo Investimentos S.A. 00,00 - - 7
FIP- Agro Assets Fundo

de Investimentos e Participagdes 00,00 (101) - 32

RB Capital Agrosec SA. 00,00 (45) - 8

Eleven Partner Participagdes Ltda. 00,00 - - 12

Fundo de Investimento

Imobiliério Patrimonial IV 00,00 (17.816) 18079 - 2265
RB Capital Salus Infraestrutura | - FIP 100,00 3.406 11437 26938 23597
Fundo de Investimento

Imobiliario Patrimonial VI 100,00 3686 (54) 11493 7407

Bravo Beef SA 100,00 389 2% 19 9965

RB Capital Participagdes 02 Ltda. 99390 (1) - - 1

RB Capital Participagdes 01 Ltda. 99,90 ) - - 1

RB Capital Participagdes 03 Ltda. 9990 (1) - - 1

Austral Real Estate Ltda 99,99 (1) 1 - 1

(35.293) 45372 _ 126554 _ 151459
Investimentos em ndo controladas:

Investimento a custo - - - 2
Total dos investimentos (35293) 45372 _ 126554 _ 157.461
Coligadas indiretas:

Ibiapava - 726 -

BTSRB 01 Empreendimentos Imabilirios (1) 2 47 8

Rioloan 2 Companhia Securitizadora

de Créditos Imobilidrios S.A. - - - 1
RJGTIA Companhia Securitizadora

de Créditos Imobilidrios S.A. - 1

Nova Praga Alto da Lapa SPE Ltda - (221) - -

Hillux 829 284 5955 10564

TFO 908 317 5839 6018

MAR. (2n) - 4293 3567

Holding Residencial IV (57) - 4.306 2134

Salus Empreendimentos e Participagdes V 3920 2029 23325

Fundo de Investimento Imobilidrio Salus (327) (1.869) -

Salus Infraestrutura Portudria S.A. (57) -

Salus Empreendimentos e Participagdes Il ) - - -
Total dos investimentos lidad 4813 3820 20440 45,659

As alteracdes registradas na rubrica Investimentos, liquidos da rubrica de perda de investimentos,
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020 foram as seguintes:
Controladora Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2019 243.858 24.825
Aumento de capital 49.685 26.559
Redug&o de capital (154.581) (787)
Dividendos (1.681) (3.049)
Ganho / (Perda) de capital (15.230) 1372
Juros sobre Capital Proprio (775) -
Resultado de equivaléncia patrimonial 45.372 3.820
Amortizagdo (1.058) -
Reversdo Impairment 11.839 -
Dacdo (19.968) -
Venda de participacdo - 7.082
Saldo em 31 de dezembro de 2020 157.461 45.658
Aumento de capital 51721 3493
Redug&o de capital (17.840) (4.160)
Dividendos 1.498 (2.790)
Ganho / (Perda) de capital (17.545) 370
Resultado de equivaléncia patrimonial (35.291) 4872
Amortizacdo (3.400) -
Venda de participagdo (a) (10.050) -
Incorporagéo - (27.003;

Saldo em 31 de dezembro de 2021 126.554 20.440
(a) Em abril de 2021 foi celebrado o Share Purchase Agreement (Contrato de Compra e Venda de
Acdes) entre a RB Capital S.A. e a Yawara Brasil S.A. ("Yawara”). A Yawara, sociedade do grupo
Jaguar Growth Partners, adquiriu a totalidade das agGes de emissao da RB Capital Companhia de
Securitizagdo S.A., (“RB SEC"), tornando-se a Gnica acionista e controladora da “RB SEC".
13. Propriedade para Investimento
Consolidado

31/12/2021  31/12/2020
Imével em S&o Bernardo do Campo - SP 55.881
Movii ao da Propriedade para |

Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2020 55.881
Ajuste a valor justo (49.881)
Desinvestimento (a) (55.881)

Saldo em 31 de dezembro de 2021 -

(a) A Companhia realizou a venda do Fundo de Investimento Imobiliario Patrimonial IV - [quanti-
dade de cotas 72.499) em 31 de dezembro de 2021 que possufa propriedade para investimen-
to “S&o Bernardo do Campo - SP”.

A Companhia registrava as propriedades para investimento a valor justo com andlise realizada in-

ternamente. A metodologia usada na avaliagéo do imével de S&o Bernardo do Campo foi 0 méto-

do (DCF) - fluxo de caixa descontado, cuja a taxa de desconto utilizada foi de 11% em 2020 ao ano,

para um perfodo projetivo de 10 anos e taxa de perpetuidade de 10% em 2020 ao ano.

14. Imp Taxas e Contribuicd

Controladora Consolidado

3112/2021  31/12/2020 31/12/2021  31/12/2020

Imposto de renda 1.817 8.158 5013 13.148
Contribuicao social 661 2937 2017 4984
PIS e COFINS 1.113 2.833 2.542 4.644
Imposto Sobre Servigos - ISS 8 60 104 307
IRRF 19 14 48 M3
Outros impostos 6 5 52 a4
3.624 14.007 9.776 23540

Circulante 2772 1.454 5.778 7.350
Nao circulante 852 12.553 3.998 16.190

15. Contas a pagar

Controladora Consolidado

31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020

Valores a repassar (a) 11.607 11.620
Aluguel a pagar (b) 3657 9.295 3.657 9.295
Cessao de crédito a pagar (e) 112174 140.901 -
Fornecedores 1.362 1421 2422 8.310
Cessao de Direito de Uso de Superficie (c) - 40.225 38.300
Outras contas a pagar (d) 597 45 8.685 11.341
117.790 22.368 195.890 178.866

Circulante 18.279 22.368 71.490 78.866
Nao circulante 99511 124.400 -

(a) Refere-se substancialmente a valores a repassar decorrente de cessdo fiduciaria de titulos
valores mobiliarios (“Cédula de Produto Rural - CPR"), rendimento de aplicagdes financeiras,
tarifas bancérias e entre outros decorrentes de operacdo de securitizagdo de recebiveis. A
Companhia ndo possuf mais participacao nas referidas operagdes de securitizagao.

b) Valor a pagar decorrente da contraprestagdo de aluguel de espago ndo residencial e equipa-
mento de data center para uso administrativo do Grupo. O aditivo teve inicio em 07/08/2019
e prazo de 120 meses, cujo a taxa de desconto prevista no contrato é aproximadamente 9%
a0 ano com corregdo pelo IGP-M nesta data, e aluguel mensal no valor total de R$ 136. Foi
formalizado em 30 de setembro de 2021 o aviso prévio da rescisdo antecipada do contrato
de locacdo, cuja a data prevista para devolugdo do imével é 31 de marco de 2022.

Em 17 de dezembro de 2021, foi celebrado o novo contrato de locagéo de imével ndo residencial,
entre a Companhia e a “Lucio Empreendimentos e Participagdes Ltda.”, denominada “loca-
dora”, com duragdo de 48 meses, cujo o valor do aluguel sera de R$ 75 e reajustado a cada
perfodo de 12 meses, de acordo com a variagdo positiva do “IPCA”. A “locadora” concedeu
a Companhia a caréncia, somente para o pagamento do aluguel mensal, no perfodo de
15/12/2021 a 15/03/2022 para que sejam efetuadas as instalagbes necessérias para ade-
quar o imével as atividades da Companhia.

(c) Refere-se substancialmente a saldo a pagar pela controlada RB Commercial Properties 49

Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“RBCP 49”) em decorréncia de contrato de Cesséo de

Direito de Uso de Superficie (“CDUS") de area localizada em Guarulhos - SP para construgdo

de um imdvel na modalidade de build to suit (BTS), em troca da cesséo, a RBCP 49 paga re-

muneragdo mensal no valor de R$ 325, até julho de 2032 (“data do término da cessao”), atua-
lizado anualmente pelo IPCA. Em 31 de dezembro de 2021 o valor presente das parcelas ndo

liquidadas € de RS 40.225 (R$ 38.300 em 2020).

0 valor de R$ 3.820 (R$ 3.820 em 2020) refere-se a valores a serem repassados ao Banco Pine

pela RB Capital Realty XXIX Empreendimentos Imobilidrios Ltda., em fungdo da cessdo dos

direitos de venda do Terreno Furano, conforme “Instrumento de Compromisso de Venda”. O

valor de R$ - (R$ 1.933 em 2020) refere-se a valores a serem repassados em decorréncia da

venda do imével Benteler.

Refere-se a cessdo de crédito (i) CRI Sotreq, realizada através da controladora com a taxa de

juros de IPCA + 6,25% com vencimento para 10 de dezembro de 2036, (ii) CRI RB Capital 160

e 161, realizada através da controladora com a taxa de juros de IPCA +5,20% com vencimen-

to para 24 de agosto de 2032 e (iii) CRI Yazaki 158, realizada através da investida Fll Patrimo-

nial VI com a taxa de juros de IPCA +9,19% com vencimento para 10 de junho de 2033, tota-
lizando R$ 12.663 na controladora (R$ 16.547 - consolidado) no curto prazo e R$ 99.511 na
controladora (R$ 124.400 - consolidado) no longo prazo.

16. Adiantamentos de Recebiveis

Consolidado

31/12/2021  31/12/2020
Adiantamentos de Recebiveis 14177 38.553
Circulante 13.470 6.991
Néo circulante 707 31.562

Referem-se a adiantamentos recebidos das cessdes de crédito, atualizados pelo IPCA e juros en-
tre 6,9% e 9,4% ao ano, e amortizados conforme os periodos de vigéncia dos contratos de aluguel
a elas atreladas. Essas operagdes possuem garantias especificas, como o respectivo imével da
operagdo, conforme definido no prospecto de distribuicao da operagao.

17. Emp! eF
Controladora Consolidado
Vencimento 31112/ 3112/ 3112/ 3112/
Encargos final _ 2021 2020 _ 2021 2020
Instituicdo financeira
CCB BBA - Itad (a) TR+9,06% Abril de 2025 - - 31601 37.070
CCB - ABC (b) CDI+3,25%  Abril de 2021 - 30279 - 30279
Miituo com Controlador
Orix Corp. USA (c) 8,00% Maio de 2022 50.557 107.071 50.557 107.071
50.557137.350 82.158 174.420
Circulante 50.557137.350  50.557 143.073
N&o circulante - - 31601 _31.347

Em 13 de novembro de 2014, a controlada RB Commercial Properties 46 Empreendimentos

Imobilidrios Ltda. captou recursos para financiamento imobilidrio para a construcdo de um

projeto comercial, Centro de Distribuicdo para Volvo do Brasil, entregue em operagdo, cujo

fluxo de locagdo € utilizado para suprir a referida divida, e possui aval subordinado, prestado
pela Companhia.

b) Em 27 de dezembro de 2019, a controladora adquiriu cédula de crédito bancério junto ao Ban-
o ABC no montante de R$ 30.000, com garantia de um Certificado de Recebivel de Agrone-
gécio, para financiar suas atividades de compra e carrego de recebiveis de crédito. Essa ope-
racdo foi liquidada em abril de 2021.

(c)  Em 7 de novembro de 2018, a Companhia captou o valor de R$ 55.539 e em 22 de novembro
de 2019 captou mais R$ 50.000 com sua controladora Orix Corporation USA. Houve aditamen-
to dos contratos em 2021, prorrogando a data de vencimento para abril e maio de 2022, res-
pectivamente.

As mutagdes dos empréstimos e financiamentos para os exercicios findos em 31 de dezembro de

2021 e 2020 sao como segue:

(a)

Controladora Consolidado

Saldo em 31 de dezembro de 2019 137.148 181.173
Pagamento de principal - (2.407)
Pagamento de juros (11.140) (19.616)
Encargos financeiros 11.342 14.973
Amortizacao de custo de captacdo - 297
Saldo em 31 de dezembro de 2020 137.350 174.420
Pagamento de principal (48.125) (48.125)
Pagamento de juros (45.273) (54.140)
Encargos financeiros 6.605 9.703
Amortizacao de custo de captagdo - 300
Saldo em 31 de dezembro de 2021 50.557 82.158

0 cronograma de pagamento esté programando conforme abaixo:
Controladora Consolidado

2022 50.557 50.557
2023 6.632
2024 7679
2025 8833
2026 8.203
2027 254
Total 50.557 82.158

18. Debéntures

Controladora Consolidado

31/12/2021  31/12/2020 31/12/2021  31/12/2020

RB Capital S.A. (a) 47.821 76.014 47.827 76.014
RB Commercial Properties 30 S.A. (b) - 73.576 61.000
41.821 76.014 _ 121.403 137.014

Circulante 19.108 36.172 19.108 36.172
Nao circulante 28.719 39.842 _ 102.295 100.842

Em 14 de maio de 2018, a Companhia emitiu debéntures nao conversiveis, com vencimento em 20
de abril de 2021, atualizadas pelo CDI acrescido de 2% de juros, sem a prestag&o de qualquer tipo
de fianga ou aval corporativo. Em 2021 houve aditamento do “instrumento particular de escritura”,
prorrogando o vencimento para 20 de abril de 2022. O saldo integral das debéntures foi liquidado
em marco de 2022, de forma antecipada. Em 10 de maio de 2019, a Companhia emitiu debéntures
ndo conversiveis, com vencimento em 10 de maio de 2023, atualizadas pelo CDl acrescido de 2,25%
de juros, sem a prestacdo de qualquer tipo de fianga ou aval corporativo.

(a)  Em 29 de dezembro de 2020, emitiu debéntures no montante de R$ 61.000 ndo conversiveis
em Acdes, atualizadas por juros remuneratérios de 11,50% ao ano, acrescidos de IPCA, com
garantia da alienaco fiducidria de imdvel, sem regresso contra o Grupo RB Capital, i.e., em
caso de default o credor da debénture recebe o imvel como pagamento e liquidagao da ope-
ragdo. A Debénture possui vencimento para 14 de outubro de 2023.

A movimentagdo das debéntures para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 € como segue:

Controladora Consolidado

Saldos em 31 de dezembro de 2019 107.738 107.805
Captacdo de recursos 61.000
Pagamento - principal (30.143) (30.210)
Pagamento - juros (6.327) (6.327)
Amortizacao do custo de captagdo 264 264
Encargos financeiros 4.482 4.482
Saldos em 31 de dezembro de 2020 76.014 137.014
Captacé@o de recursos 10.574
Pagamento - principal (17.912) (17.912)
Pagamento - juros (2.722) (2.722)
Amortizacdo do custo de captacdo 160 2162
Encargos financeiros (7.7113) (7.713)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 47.821 121.403

19. Provisao para riscos: Em 31 de dezembro de 2021, a controlada indireta RB Commercial Pro-
perties 44 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., é parte integrante de uma ac&o civil piiblica refe-
rente ao projeto em desenvolvimento no municipio de Séo José dos Pinhais, cuja chance de perda
¢ considerada possivel de acordo com seus assessores juridicos. O valor atualizado envolvido na
agdo é de RS 1.659. Em 31 de dezembro de 2021, a controlada indireta, RB Commercial Properties
44 Empreendimentos Imobilidrios S.A., é parte integrante de uma acdo fiscal de Auto de Infragdo
de n®186/2015, lavrado pela Prefeitura de Sdo José dos Pinhais/PR, em razdo da existéncia de su-
postos débitos de ISS ndo recolhidos, cuja a probabilidade e perda é possivel e o valor atualizado
envolvido na agéo ¢ de R$ 8. Em 31 de dezembro de 2021, a controlada direta, Fundo de Investi-
mento Imobilidrio Patrimonial V, é parte de um processo administrativo cuja probabilidade de per-
da € possivel, instaurado em razdo de supostos débitos de ISS originados de construgdo civil em
empreendimentos no municipio do Rio de Janeiro - RJ. No processo foi alegada a ilegitimidade
passiva do Fundo em razdo da indicacdo as autoridades fazendarias dos responséveis pelas obras,
0s quais devem responder pelo pagamento do ISS respectivo. O valor atualizado envolvido na agéo
¢ deR$2.944. Em 31 de dezembro de 2021, a controlada indireta, RB Capital Realty XXVII Empreen-
dimentos Imobilidrios Ltda., € parte de um processo referente a credora Rossi, cuja probabilidade
de perda é possivel. No processo foi alegada a ilegitimidade passiva da Realty, pois a mesma ndo
possui relagdo com a Rossi, atual devedora exequente, o valor atualizado envolvido na agdo é de
R$823. Em 31 de dezembro de 2021, a controlada indireta, RB Capital Realty XXVIl Empreendimen-
tos Imobilidrios Ltda., € parte integrante de um acdo civel indenizatéria, na qual os autores alegam
que firmaram contrato para aquisicdo da unidade 1403 do empreendimento Life da Villa, ocasido
em que teriam recebido a oferta de ITBI e registro gratis + saldo congelado, cuja a probabilidade
de perda ¢ possivel e o valor atualizado envolvido na agéo é de R$ 36. Em 31 de dezembro de 2021,
a controlada indireta, RB Capital Realty XXVII Empreendimentos Imobiliarios Ltda., é parte inte-
grante de uma agdo tributdria de execucdo fiscal decorrente da cobranca de ITPU e taxa de lixo dos
anos de 2015, 2016 e 2017, cuja a probabilidade de perda € possivel e o valor atualizado da cau-
sa ¢ de R$ 4. Em 31 de dezembro de 2021, as controladas indiretas, RB Capital Realty XXVII Em-
preendimentos Imobilidrios Ltda. e RB Capital Asset Management Ltda., sdo partes integrantes de
uma acdo civel indenizatéria decorrente de atraso na entrega da unidade 201, torre “B”, do em-
preendimento “Lagoa Jéquei Ville", cuja a probabilidade de perda € possivel e o valor atualizado
envolvido na agdo é de R$ 42. Em 31 de dezembro de 2021, a controlada indireta, RB Capital Realty
XXVII Empreendimentos Imobilidrios Ltda., é parte integrante de uma agéo civel indenizatoria de
danos materiais e morais, narra o autor que adquiriu o imével com a promessa da vendedora de
que seria facil obter o financiamento. Apds a assinatura do contrato, porém, informa que ndo pos-
sivel obter o financiamento e por motivos financeiros foi obrigada a assinar o distrato contratual
com o recebimento de quantia inferior a que entende correta. A probabilidade de perda é possivel
e 0 valor atualizado envolvido na ag&o é de R$ 21. Em 31 de dezembro de 2021, a controlada indi-
reta, RB Capital Realty XXVII Empreendimentos Imobilidrios Ltda., € parte integrante de uma agdo
civel indenizatéria por danos materiais e morais, narra o autor que teria celebrado contrato em 10
de abril de 2018 para aquisicdo da unidade imobilidria n° 604, Torre 2, Condominio Vivendas do
Aleixo, mas que por pendéncias de registro de responsabilidade da Ré, até o momento da propo-
situra da acdo 13 de novembro de 2018, ainda ndo havia conseguido finalizar o financiamento para
a conclusdo da avenca, tendo sido obrigado a alugar imével em razdo da demora, cuja a probabi-
lidade de perda é possivel e o valor atualizado envolvido na agéo é de R$ 30. Em 31 de dezembro
de 2021, a controlada indireta, RB Capital Realty XXVII Empreendimentos Imobilirios Ltda., € par-
te integrante de uma ac&o civel indenizatéria da demanda proposta por proprietéria da unidade
907, Torre 02, do empreendimento Residencial Life Ponta Negra aduzindo que ainda ndo teria ob-
tido a outorga definitiva do imdvel, bem como seu imével teria sido transferido para o Pine sem o
seu conhecimento e apds a assinatura com a Realty, cuja a probabilidade de perda é possivel e o
valor atualizado na agéo ¢ de R$ 40. Em 31 de dezembro de 2021, a controlada indireta, RB Capi-
tal Realty XXVII Empreendimentos Imobilidrios Ltda., é parte integrante de uma acéo civel indeni-
zatéria da demanda judicial decorrente da reclamagdo feita pelo Autor junto ao Procon, anterior-
mente identificada como FA. 13.001.001.20-0003958. Embora a Reclamag&o tenha sido feita em
face da empresa Realty XXVIII, o Autor acosta um contrato e respectivo distrato firmados com a
REALTY XXX (referente a unidade 907, Torre 2, no empreendimento Life Ponta Negra) e um poste-
rior contrato firmado com a Realty XXVII para a aquisicdo da unidade 401, Torre 5, do Condominio
Lirio, do empreendimento Villa Jardim, cuja o a probabilidade de perda é possivel e o valor atuali-
zado envolvido na acdo é de R$ 7. Em 31 de dezembro de 2021, a controlada indireta, RB Capital
Realty XXVII Empreendimentos Imobilidrios Ltda., é parte integrante de uma acdo civel de execu-
¢ao de titulo extrajudicial, acdo de cobranca de cotas condominiais, cuja a probabilidade e perda
é possivel e o valor atualizado envolvido na ag&o é de R$ 70. Em 31 de dezembro de 2021, a con-
trolada indireta RB Commercial Properties 51 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., é parte inte-
grante de uma acao tributéria referente a execugdo fiscal ajuizada para exigir supostos débitos de
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISS), acrescidos de multa de mora e juros, decor-
rentes das Notas Fiscais, cuja a probabilidade de perda é possivel. O valor atualizado envolvido na
acdo € de RS 87. Em 31 de dezembro de 2021, a controlada indireta Prime Realty II, é parte inte-
grante de uma agdo civel referente a indenizagdo por danos materiais e morais, o qual alega a ven-

dedora que estaria se recusando a outorgar a escritura de compra e venda da unidade imobilidria
n°1801, tipo A, Torre 01, do empreendimento Vitral Residencial Clube, o qual foi adquirido em 11
de outubro de 2018 e quitado integralmente em 05 de fevereiro de 2019. A probabilidade de per-
da é possivel e valor atualizado envolvido na acéo é de R$ 34. Em 31 de dezembro de 2021, a con-
trolada indireta Realty XXX Empreendimentos Imobilidrios Ltda., é parte integrante de uma acéo
civel a demanda proposta por proprietdria da unidade 907, Torre 02, do empreendimento Residen-
cial Life Ponta Negra aduzindo que ainda ndo teria obtido a outorga definitiva do imével, bem como
seu imével teria sido transferido para o Pine sem o seu conhecimento e apds a assinatura com a
Realty, argumentos que utiliza para o pedido indenizatério de ordem moral. Requer ao final a con-
denac&o da Realty XXX, Pine e Imbrasco ao pagamento de indenizacdo moral, além da obrigacdo
para que seja realizada a Transferéncia da Propriedade do Imével (Outorga da Escritura Definitiva)
junto ao Cartério de Registro de Imdveis. A probabilidade de perda € possivel e valor atualizado
envolvido na agao é de R$ 40. Em 31 de dezembro de 2021, a controlada indireta Bravo Beef S.A.
& parte integrante de uma agdo tributaria referente a execugdo fiscal ajuizada pela Fazenda do Es-
tado do Mato Grosso visando a cobranca de valores referentes a suposta emissao de documento
fiscal inidéneo, consubstanciada na Certiddo de Divida Ativa, cuja a probabilidade de perda é pos-
sivel e o valor atualizado envolvido na agdo é de R$ 59. Em 31 de dezembro de 2021, a RB Capital
S.A. é parte integrante de uma acdo tributéria referente a execugéo fiscal movida pelo Municipio
de Magé visando a cobranca de valores supostamente nao pagos de IPTU, inscritos na Certidao de
Divida Ativa e relacionados ao imvel da empresa TPH., cuja a probabilidade de perda € possivel e
o valor atualizado envolvido na agéo é de R$ 2. Em 31 de dezembro de 2021, a controlada indireta
RB Capital Realty IV Empreendimentos Imobilidrios Ltda., é parte de uma agao civel, incidente de
desconsideracdo da personalidade juridica, cuja a probabilidade de perda é possivel e o valor atua-
lizado envolvido na agdo ¢ de R$ 147. Os depésitos efetuados para os processos judiciais estdo su-
marizados a seguir, j& atualizados pela taxa do Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia - SELIC:
Consolidado
Natureza 31/12/2021 _ 31/12/2020
Tributaria 444 687
20. Patriménio Liquido: 20.1. Capital social: Em 31 de dezembro de 2021, o capital social é de
R$ 112.304 (RS 114.596 em 31 de dezembro de 2020) representado por 54.705.798 agdes (54.705.798
em 2020) totalmente integralizado. 20.2. A¢des em tesouraria: Durante o exercicio de 2021 a
Companhia efetuou recompra a recompra de 410.294 acdes de alguns funcionarios que deixaram
a Companhia. O valor do prego de exercicio dessa opcao, conforme estabelecido em contrato foi
deR$ 1.616.20.3. Reserva de lucros: a. Reserva Legal: De acordo com o previsto no artigo 193
da Lei n° 6.404/76, 5% do lucro liquido do exercicio devera ser utilizado para constituico de re-
serva legal que ndo pode exceder 20% do capital social. Em 31 de dezembro de 2021, o saldo da
reserva legal era de R$ 22.919 (R$ 22.919 em 31 de dezembro de 2020). b. Reserva de retengao
de lucros: E destinada a aplicagdo em investimentos previstos no orcamento de capital do Gru-
po, conforme proposta no orcamento previamente aprovado na Assembleia Geral. Em 31 de de-
zembro de 2021, 0 saldo da reserva de retengdo de lucros era de RS 114.183 (R$ 114.464 em 31 de
dezembro de 2020). 20.4. Dividendos: O estatuto social da Companhia determina a distribuicao
de um dividendo minimo obrigatério de 15% do resultado do periodo ajustado na forma da lei.
Quando constitufdos, os dividendos a pagar sdo destacados do patrimdnio liquido no encerramen-
to do exercicio e registrados como obrigacdo no passivo. Para o exercicio findo em 31 de dezem-
bro de 2021, ndo houve distribuicao de dividendos. No dia 31 de dezembro de 2020 foi aprovada a
rendncia dos dividendos propostos referente ao exercicio de 2019 no montante de R$ 3.202.
21. Receita liquida

Controladora Consolidado

...continuagdo C lad Consolidad
3112/2021  31/12/2020 31/12/2021  31/12/2020
Classificadas como:
Despesas gerais e administrativas (20.017) (29.219) (29.437) (43.378)
Despesas de comercializacdo (453) (1.162) (1.676) (3.203)
Despesas tributérias (341) (652) (1.367) (1.864)
Outras (despesas)
receitas operacionais, liquidas (33511) 12.709 (79.890) 6.356
(54.322) (18.224) _ (112.370) (42.089)

a) No decorrer do exercicio de 2021 a Administracéo fez a anélise anual de recuperabilidade
dos ativos em balanco e, considerando premissas mais conservadoras de realizagdo, tendo
em vista a conjuntura global e a desaceleragdo econdmica estabelecida pela Covid-19, foi re-
conhecido impairments em alguns ativos especificos. Nao obstante, o reconhecimento des-
sas perdas ndo afetou a capacidade da Companhia de continuar conduzindo seus negécios,
dado que tais impairments foram eventos sem efeito de caixa.

24. Receita Financeira

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Juros ativos 26.781 18.206 36.053 28.010
Rendimento de aplicagdes financeiras 439 497 1219 3.920
Impostos (1.267) (2.000) (1.369) (2.063)
Outras receitas financeiras 1.017 528 (162) 2.719
26.970 17.231 35.141 32.586
25. Despesas Financeiras

C lad: C lidad
31/12/2021  31/12/2020 31/12/2021  31/12/2020
Juros passivos (60.149) (27.359)  (134.614) (37.556)
Perdas em aplicacdes financeiras - - (217)
Outras despesas financeiras (467) (499) 47.039 (1.582)

(60.616) (27.858) __ (87.575)) _ (39.355)
26. Imposto de Renda e Contribuicdo Social: 26.1. Composicao das despesas de IRPJ e
CSLL - correntes e diferidos

Controladora Consolidado
31/12/2021  31/12/2020 31/12/2021  31/12/2020

Correntes:
IRPJ (2.478) (6.982) (8.131)
CSLL - - - -
(2.478) - (6.982) (8.131)

Diferidos:
IRPJ (2.430) (4.845) (2.163) (4.947)
CSLL (858) (1.860) (752) (1.896)
(3.288) (6.705) (2.915) (6.843)

(5.766) (6.705) (9.897) (14.974)
26.2. Reconciliagdo das despesas de IRPJ e CSLL: As despesas de IRPJ e CSLL estao conci-

X L 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021  31/12/2020  |jqjas 35 aliquotas nominais como segue:
Receita de "spread” de securitizagdo - - 9.287 Controladora
Receita de estruturagdo 213 - 1.866 11726 31/12/2021 31/12/2020
Receita de taxa de administracdo e gestao 3524 5.463 25.070 26.829 L Preiui dos efeitos do IRPJ e da CSLL 686300 4149
Receita de locagao de imGveis - 60 43853 53451  Lucro (Prejuizo) antes dos efeitos do eda (68.630) g
Receita de venda de imoveis 5084 9gpoy  Equivaléncia Patrimonial B 372
Receita de Taxa de Corretagem 166 61 Despesas Indedutiveis Gerais (223)
Receita com Taxa de Integralizacéo de CRI . 331 Lucro (Prejuizo) Tributavel (33.339) (41.446)
Receita com venda de investimentos 78.710 - 78.710 - 34% do lucro real 11.335 14.092
Impostos incidentes 104 (2.316)) (2.223) (6.468)  Qutros (17.101) (20.797)
82.551 3207 _ 152526 198.907  Despesa de IRPJ e CSLL registrada no resultado (5.766) (6.705)
22. Custo dos Servigos Prestados " Consolidado
Controladora Consolidado 311272021 31/12/2020
. $122001  31/12/2020 311272021 S\N2/2020 | g antes dos efeitos do IRPJ e da CSLL (@1030) 23434
Custo com custédia - - - * Equivaléncia Patrimonial 4872) 3.820)
Custo com comissao (789) (1343 ~rquvatnciaratimonial : ’
Custo com venda de iméveis R (6621) (81.231) Despesgs Ingedutwels Gerais (704) (2.157)
Custo com leasing (a) - - (44102)  Lucro Tributavel (46.606) 17.451
Outros custos (10.145) (10570) (1.037)  34% dolucroreal 15.846 (5.935)
(10.145) (789) _ (17.191) (122.713)  Outros (25.743) (9.039)
(a) 0 saldo refere-se a reconhecimento de contrato leasing da controlada indireta RB Commer-  Despesa de IRPJ e CSLL regi: la no Itad (9.897) (14.974)
cial Properties 55 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., no qual gerou uma receita no valorde  No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 o Grupo possui registrado no ativo fiscal diferido no
RS 44.102 conforme nota explicativa n® 21). montante de R$ 0 (R$ 15.550 em 2020) na controladora e R$ 224 (RS 15.816 em 2020) no consolida-
23.(D Outras | N o N . do, decorrente de prejuizos fiscais, base negativa de contribuiéo social e diferengas temporarias,
tendo em vista o plano de negdcios e a expectativa de geracao de resultados tributaveis futuros.
D . 31/12/2021 - 3112/2020 31/12/2021  31/12/2020 27. Resultado por Acao: O prejuizo e a quantidade média ponderada de acdes ordinarias e pre-
lespesas comerciais (453) (1.162) (1.676) (3.203) P s utilizad 3 do preiufzo bisico e dilufd .o~ p )
Despesas tributdrias (341) (552) (1.367) (1.864) ferenciais utilizadas na apuragdo do prejuizo bésico e diluido por agdo sa conforme segue:
Despesas com pessoal (9884)  (20246)  (11691)  (25.499) N o - /1212020
Despesas com auditoria . (696) (213) (1.024)  Lucro (prejuizo) do exercicio atribuivel aos acionistas da controladora  (74.396) (2.556)
Despesas com consultorias (4.320) (2.921) (9.367) (7.382)  Quantidade média ponderada de agdes ordindrias utilizada
Despesas com tecnologia e informéatica (3.112) (3.157) (4.022) (4.896)  naapuracdo do lucro bésico e dilufdo por agéo (milhares) 43.334 43.334
Despesa com ocupacdo (2.701) (2.199) (4.144) (4.577)  Quantidade média ponderada de agdes preferenciais utilizada
Outras (despesas) receitas liquidas (a) (33511) 12709 (79.8%0) 635 na apuragdo do lucro bésico e diluido por ag&o (milhares) 11371 11371
(54.322) (18.224)  (112.370) (42.089)  |.ucro (prejuizo) basico e diluido por ado (centavos por agdo) (1,36) (0,05)

A Companhia ndo possui instrumentos emitidos que possam ter efeito de diluicdo na quantidade de acdes. Assim, o lucro basico e o diluido por acdo sdo iguais.

28. Instrumentos Financeiros

Controladora Controladora
31122021 31/12/2020
Valor Valor Valor Valor
Classificacéo 2021 Classificacdo 2020 Hierarquia contabil justo contabil justo
Ativos:
Caixa e equivalentes de caixa Ativo financeiro mensurado Ativo financeiro mensurado
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 1 19.767 19.767 33465 33465
Certificado de Recebiveis Imobiliérios - CRI Ativo financeiro mensurado Ativo financeiro mensurado
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 2 91.601 91.601 10129 10129
Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI Ativo financeiro mensurado Ativo financeiro mensurado
pelo valor justo pelo valor justo Nivel 2 28141 28141 122,569 122,569
Debéntures Ativo financeiro mensurado Ativo financeiro mensurado
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 2 2 2 8.052 8.052
Debéntures Ativo financeiro mensurado Ativo financeiro mensurado
pelo valor justo pelo valor justo Nivel 2 4.040 4.040 3875 3875
Fundos de Investimento Ativo financeiro mensurado Ativo financeiro mensurado
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 2 662 662
Fundos de Investimento Ativo financeiro mensurado Ativo financeiro mensurado
pelo valor justo pelo valor justo Nivel 2 7408 7.408 14559 14559
Letra Financeira do Tesouro - LFT Ativo financeiro mensurado Ativo financeiro mensurado
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 2 516 516 21 21
Clientes e outros valores a receber Ativo financeiro mensurado Ativo financeiro mensurado
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 2 61 61 15 15
Partes Relacionadas Ativo financeiro mensurado Ativo financeiro mensurado
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 2 34.024 34.024 91.332 91.332
185.590 185.590 285.079 285.079
Passivos:
Contas a pagar Passivos financeiros mensurados ~ Passivos financeiros mensurados
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 2 17790 17790 22.368 22.368
Empréstimos Passivos financeiros mensurados ~ Passivos financeiros mensurados
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 2 50.557 50557 137.350 137.350
Debeéntures Passivos financeiros mensurados ~ Passivos financeiros mensurados
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 2 47.827 47.827 76.014 76.014
Partes Relacionadas Passivos financeiros mensurados ~ Passivos financeiros mensurados
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 2 6 6 4.009 4.009
216.180 216.180 239741 239741
Consolidado Consolidado
31122021 31/12/2020
Valor Valor Valor Valor
Classificacéo 2021 Classificacdo 2020 Hierarquia contabil justo contabil justo
Ativos:
Caixa e equivalentes de caixa Ativo financeiro mensurado Ativo financeiro mensurado
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 1 38.347 38.347 89.716 89.716
Certificado de Recebiveis Imobiliérios - CRI Ativo financeiro mensurado Ativo financeiro mensurado
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 2 91.601 91.601 60.674 60.674
Certificado de Recebiveis Imobiliérios - CRI Ativo financeiro mensurado Ativo financeiro mensurado
pelo valor justo pelo valor justo Nivel 2 31.443 31.443 123.783 123.783
Debeéntures Ativo financeiro mensurado Ativo financeiro mensurado
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 2 32 2 8.052 8.052
Debeéntures Ativo financeiro mensurado Ativo financeiro mensurado
pelo valor justo pelo valor justo Nivel 2 4.040 4.040 3864 3864
Fundos de Investimento Ativo financeiro mensurado Ativo financeiro mensurado
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 2 - 662 662
Fundos de Investimento Ativo financeiro mensurado Ativo financeiro mensurado
pelo valor justo pelo valor justo Nivel 2 7408 7408 33697 33697
Letra Financeira do Tesouro - LFT Ativo financeiro mensurado Ativo financeiro mensurado
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 2 516 516 1.980 1.980
Contas a receber Ativo financeiro mensurado Ativo financeiro mensurado
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 2 50.736 50.736 52.323 52.323
Partes Relacionadas Ativo financeiro mensurado Ativo financeiro mensurado
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 2 13.325 13.325 20.168 20.168
237.448 237.448 394.919 394.919
Passivos:
Debeéntures Passivos financeiros mensurados ~ Passivos financeiros mensurados
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 2 121.403 121.403 137.014 137.014
Empréstimos e financiamentos Passivos financeiros mensurados ~ Passivos financeiros mensurados
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 2 82.158 82.158 174.420 174.420
Contas a pagar Passivos financeiros mensurados Passivos financeiros mensurados
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 2 195.890 195.890 78.866 78.866
Partes Relacionadas Passivos financeiros mensurados Passivos financeiros mensurados
pelo custo amortizado pelo custo amortizado Nivel 2 5.148 5.148 34.935 34.935
404599 404,599 425235 425235
28.1. Valor justo e categoria dos instrumentos financeiros: Os instrumentos financeiros da Consolidado - 31/12/2020
Companhia contabilizados nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020 possuem Médiaponderadada  Até3 Deda Acimade
valores compativeis com os praticados pelo mercado nessas datas. Esses instrumentos s&o admi- Debéntures L"’"?{% "1“29053%5) 12"1‘:19[?;5 12 meses TET:]?;}
nlstrados/por meio de estrategl_as operacwoqa\s que visam opter liquidez, rentabilidade e segura~n— Debéntures CDI2 25% 10303) (40.000) 50303)
?a. A pol\.t\ca de controle consiste nolmomzoramemo cont.muo Qas Iaxas»acordgdas em relagdo Empréstimos CDH3.25% (30279) K (30279)
aquelas vigentes no mercado e na confirmagéo de que seus investimentos financeiros de curto pra-  atuo com controlador 8,00% - 07.07) - (107.07)
20 estdo sendo adequadamente marcados a mercado pelas instituicdes que administram os fun-  Partes Relacionadas - - - (34.935) (34.935)
dos de investimento em que parte dos recursos da Companhia ¢ aplicada. A Companhia ndo faz  Cess&o de Direito
investimentos especulativos com derivativos nem nenhum outro ativo de risco. A determinagao e Uso de Superficie IPCA+7.3%  (1.363) (4.088) (32.849) (38.300)
dos valores estimados de realizagao dos ativos e passivos financeiros da Companhia baseia-se em \éi‘t‘?;(essgnﬁfe\’)sa:s:argar 4:'];/; “(;-g%?)’ " 340’ - ﬂ ;gé?:
informagdes disponiveis no mercado e em metodologias de avaliagdo adequadas. No entanto, é Aluguel a Pagar IGPM+9.48% 203) ©26) (8.466) (9.295)

necessario que a Administragdo empregue consideravel julgamento para interpretar os dados de
mercado e estimar os valores de realizagdo mais adequados. Finalmente, as estimativas a seguir
ndo indicam necessariamente que os valores sejam aqueles realizados no mercado atual. Hierar-
quia do valor justo: A mensuracdo dos instrumentos financeiros esté agrupada em niveis de 1 a
3, com base no grau em que seu valor justo é cotado: Nivel 1 - pregos cotados nos mercados ati-
VoS para ativos e passivos idénticos. Nivel 2 - outras técnicas para as quais todos os dados que
tenham efeito significativo sobre o valor justo registrado sejam observaveis, direta ou indiretamen-
te. Nivel 3 - técnicas que usam dados que tenham efeito significativo no valor justo registrado que
ndo sejam baseados em dados observaveis no mercado. 28.2. Consideragdes gerais: A Compa-
nhia participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, todas registradas em contas pa-
trimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades. A Companhia administra seu capital
para garantir que as controladas possam continuar com suas atividades normais, ao mesmo tem-
po em que maximiza o retorno das partes interessadas ou envolvidas em suas operagdes por meio
da otimizacéo do saldo das dividas e do patrimonio. 28.2.1. Critérios, premissas e limitagoes
utilizados na apuragao dos valores dos instrumentos financeiros: 0 valor justo dos ativos
e passivos financeiros que apresentam termos e condicdes padrao e sdo negociados em mercados
ativos é determinado com base nos pregos observados nesses mercados. 0 valor justo dos outros
ativos e passivos financeiros (com excegdo daqueles descritos anteriormente) é determinado de
acordo com modelos de precificagdo geralmente aceitos com base em andlises dos fluxos de cai-
xa descontados. 28.3. Gestao dos riscos financeiros: A Administracdo monitora e administra
os riscos financeiros inerentes as operagoes. Entre esses riscos destacam-se o risco de crédito, o
risco de liquidez e o risco de mercado. O principal objetivo é manter a exposigéo da Companhia a
esses riscos em niveis minimos, utilizando, para isso, instrumentos financeiros e avaliando e con-
trolando a qualidade crediticia de suas contrapartes e a liquidez dos seus ativos financeiros. 28.4. De-
rivativos: Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e de 2020, a Companhia néo contra-
tou instrumentos financeiros derivativos. 28.5. Risco de crédito: F o risco de prejuizo financeiro
da Companhia caso um emissor ou uma contraparte em um instrumento financeiro falhe ao cum-
primento de suas obrigacdes contratuais. A Companhia esta exposta ao risco de crédito de seus
valores de contas a receber e titulos e valores mobilirios. Os critérios de provisionamento das per-
das as quais a entidade esta exposta estdo descritas na nota explicativa n° 4.k. 28.6. Risco de li-
quidez: £ o risco relacionado a dificuldades em cumprir com as obrigagdes associadas a seus pas-
sivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos a vista ou outro ativo financeiro. A aborda-
gem da Companhia na administragdo desse risco € a de garantir que tenha liquidez suficiente para
cumprir com suas obrigacdes sem causar perdas ou prejudicar as operacdes da Companhia, utili-
zando, se necessario, linhas de crédito disponiveis. Tabelas do risco de liquidez e juros: A ta-
bela a seguir mostra em detalhes o prazo de vencimento contratual restante das passivos finan-
ceiros em circulagdo. A tabela inclui os fluxos de caixa dos juros e do principal. O vencimento con-
tratual baseia-se na data mais recente em que a Companhia deve quitar as respectivas obrigagdes.
Consolidado - 31/12/2021

Média ponderada da Até3 Deda Acimade
taxadejuros-% meses 12meses 12 meses Total
Debéntures CDH2,00% (3.894) (3.503) (7.397)
Debeéntures CDH2,25% - (1.711) (28.877) (40.588)
Debéntures IPCA+11,50%  (2.005) (6.268) (65.304) (73577)
Aluguel a Pagar [PCA (196) (589) (2.872) (3.657)

28.7.Risco de mercado: £ o risco relacionado as variagdes dos fatores de mercado em que a Com-
panhia atua, direta e indiretamente, e as variagdes dos fatores macroecondmicos e indices dos mer-
cados financeiros. A Companhia est exposta a taxas de juros flutuantes, notadamente o CDl e a Taxa
Referencial - TR, e a variacdo de indice de pregos, notadamente o IPCA e o Indice Nacional de Custo
da Construgdo - INCC-M. 28.8. Analise de sensibilidade: A Companhia desenvolveu uma andlise
de sensibilidade aos fatores de mercado mais relevantes para seus instrumentos financeiros, para
um horizonte de 12 meses, que apresenta um cendrio-base e mais dois cendrios com deteriorago de
25% e 50% das varidveis consideradas, conforme descrito a seguir: Cenario-base: com base nos
niveis de taxas de juros e pregos observados em 31 de dezembro e no mercado futuro de taxas, além
da perspectiva do cenario econdmico para os préximos 12 meses. Foram utilizadas as informagtes
de bolsas de valores e as perspectivas do cendrio macroecondmico. Cenario adverso: deterioracdo
de 25% no fator de risco principal do instrumento financeiro em relagéo ao nivel do cendrio-base. Ce-
nério remoto: deterioragéo de 50% no fator de risco principal do instrumento financeiro em relagao
ao nivel do cendrio-base. Analise da Administragao: A Companhia entende que estd exposta prin-
cipalmente a variacdo da taxa do CDI e da TR, além da variagdo do IPCA e do INCC-M. A Companhia
possui ativos e passivos indexados ao CDI e ao IPCA, a fim de existir uma mitigagdo natural do risco
por meio da diversificagdo. Dessa forma, a Companhia entende que necessita de apenas um cenério
para o fator de risco, desde que ele seja 0 mais conservador para a exposicdo liquida de seus instru-
mentos a cada fator de risco. As informacdes foram retiradas do boletim FOCUS emitido pelo BACEN.

Premissas Cenario-base Cenario adverso Cenario Remoto
Diminuicdo da taxa do CDI 4,42% 3,32% 221%

Caixas e equivalentes

Titulos e valores mobiliarios Debéntures

Clientes e outros valores mobilidrios

Diminuicdo da taxa do IPCA 1042% 782% 521%

Titulos e valores mobiliarios
Diminuicdo da taxa do IGPM

Titulos e valores mobilidrios 17,78% 13,34% 8,89%
Diminuicdo da taxa da SELIC

Titulos e valores mobiliarios 9,25% 6,94% 463%
Aumento da taxa da CDI

Titulos e valores mobilidrios 4,42% 5,53% 6,63%
Aumento da taxa da IPCA

Debéntures 1042% 13,03% 15,63%

Cenério- Cenério Cenario

Fator de risco Instrumento Risco _ base adverso remoto
IPCA - Inice de precos Titulos e valores mobilidrios ~ Diminuigdodo IPCA 12162 9122 6.081
Contasareceber Diminuicdodo PCA 4328 3246 2164

Debentures ~ AumentodoIPCA  (7.667)  (9.583) (11.500)

Aluguel  AumentodoIPCA  (327) (409) (491

CDI- Taxa de juros Caixa e equivalentes  Diminuigdo do CDI 663 497 32
Titulos e valores mobilidrios  Diminuicdo do CDI 218 164 109

Contasareceber  Diminuigdo do CDI 16 k! YA]

Debentures Aumentodo CDI  (2.121)  (2651)  (3.181)

IGPM - Indice de precos ~~ Titulos e valores mobiliérios - Diminuicao do IGPM 30 2 15
Selic - Taxa de uros Titulos e valores mobilidrios  Diminuicéo da Selic 6 4 3

29. Evento subsequente: Em janeiro de 2022 foi efetivada a incorporagdo companhia “Austral
Real Estate Ltda". Em fevereiro de 2022 foi firmado o contrato de compra e venda da investida “RB
Commercial Properties 28 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.”. Em fevereiro de 2022 foi firmado
o contrato de compra e venda da investida e “RB Commercial Properties 44 Empreendimentos Imo-
biliarios Ltda.”, com cldusulas suspensivas que foram cumpridas em marco de 2022.
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Opinido: Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da RB Ca-
pital S.A. ("Companhia”), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente,
que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas de-
monstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, compreendendo as politicas contébeis significativas e outras informagdes elu-
cidativas. Em nossa opinido, as demonstrac@es financeiras individuais e consolidadas aci-
ma referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao pa-
trimonial e financeira, individual e consolidada RB Capital S.A. em 31 de dezembro de 2021,
o desempenho de suas operagdes individuais e consolidadas e os seus fluxos de caixa para
o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.
Base para opinido: Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas,
estdo descritas na secdo a seguir intitulada “Responsabilidades dos auditores pela audito-
ria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas”. Somos independentes em re-
lagao a Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes pre-
vistos no Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas
de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente
e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria: Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em
nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio
corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas como um todo e na formagédo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas e, portanto, ndo expressamos
uma opinido separada sobre esses assuntos.

Reducao ao valor realizavel liquido dos iméveis a comercializar: Veja a nota expli-

ceiras saldo com Imdveis a Comercializar que é testado anualmente pela administracdo, por
meio de estudo, para o propésito de avaliagdo do valor recuperével desses iméveis, essa
avaliagdo do valor recuperével envolve um elevado grau de julgamento na determinacéo das
premissas utilizadas para preparacdo do estudo. As premissas incluem julgamentos signifi-
cativos da Companhia, tais como determinagdo da taxa de desconto, taxa de capitalizacdo,
projecdes de receita entre outros. Consideramos esse assunto como significativo para nos-
sa auditoria, devido ao julgamento inerente ao processo de determinacao das premissas que,
se alteradas, poderdo resultar em valores substancialmente diferentes dos utilizados na ela-
boragdo das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.

Como auditoria conduziu esse assunto: ® Obtivemos entendimento do processo relacio-
nado a mensuragdo do valor realizével liquidos imdveis a comercializar. ® Para as unidades
residenciais efetuamos a comparacdo do valor contabilizado com o histérico dos precos pra-
ticados nas vendas ocorridas no exercicio de 2021, para as unidades sem histdrico recente
de vendas efetuamos a comparacao do valor de realizagao com ativos semelhantes disponi-
veis em sites de consulta, bem como consideramos a transacao efetuada em perfodos sub-
sequentes. ® Para terrenos e projetos comerciais (galpdes), envolvemos nossos especialis-
tas em avaliagdo de ativos, que avaliaram a razoabilidade do modelo e das premissas utili-
zadas no célculo da administracdo. ® Avaliamos também, as divulgacdes efetuadas em no-
tas explicativas pela Companhia e suas controladas. Com base nas evidéncias obtidas por
meio dos procedimentos de auditoria acima resumidos, consideramos aceitaveis os saldos
dos iméveis a comercializar e as respectivas divulgagBes no contexto das demonstragdes fi-
nanceiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto referentes ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2021.

Resp bilidades da administracao pelas d acoes fi individuais
e consolidadas: A administracao é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacdo
das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as préticas conta-
beis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante, indepen-
dentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboragdo das demonstracdes financeiras

assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a ndo ser que a ad-
ministracdo pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas operagdes, ou
ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabhilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras in-
dividuais e consolidadas: Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as de-
monstragdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de
distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacio-
nais de auditoria sempre detectam as eventuais distorces relevantes existentes. As distor-
coes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, indi-
vidualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as de-
cisdes econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstragdes financei-
ras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacio-
nais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional
ao longo da auditoria. Além disso: ® Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo rele-
vante nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em res-
posta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgdo relevante resultante de
fraude é maior do que o proveniente de erro, jé que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.
* Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejar-
mos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo
de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas con-
troladas. ® Avaliamos a adequacdo das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracdo. ® Concluimos
sobre a adequacao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacio-

dade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatorio de auditoria para
as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas con-
clusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso re-
latério. Todavia, eventos ou condiges futuras podem levar a Companhia e suas controla-
das a ndo mais se manterem em continuidade operacional. ® Avaliamos a apresentagéo ge-
ral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgagoes e se
as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas representam as correspondentes
transagoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagédo adequada.
¢ Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes finan-
ceiras das entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opiniao sobre
as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela dire-
¢ao, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido
de auditoria. Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, in-
clusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos. Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a adminis-
tragdo, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na audi-
toria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas do exercicio corrente e que,
dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assun-
tos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divul-
gacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinar-
mos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os bene-
ficios da comunicagédo para o interesse publico.
Séo Paulo, 28 de marco de 2022

cativa n°® 9 as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas.
Principal assunto de auditoria: A Companhia apresenta em suas demonstragdes finan-

individuais e consolidadas, a administragao é responsavel pela avaliacao da capacidade de
a Companhia e suas controladas continuarem operando, divulgando, quando aplicével, os

nal e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em rela-
¢ao a eventos ou condigdes que possam levantar ddvida significativa em relagéo a capaci-
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Mark Suda Yamashita
Contador CRC SP-271754/0-9

Rioloan 2 Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros

CNPJ/MF n° 28.442.718/0001-57

Publique

agoes Fi as

Aviso: As demonstragdes financeiras apresentadas a seguir sao demonstragdes financeiras resumidas e nao devem ser consideradas isoladamente para a tomada de decisao. O entendimento da
situacdo financeira e patrimonial da companhia demanda a leitura das demonstracdes financeiras completas auditadas, elaboradas na forma da legislacdo societaria e da regulamentac&o contd-
bil aplicavel. As demonstrac@es financeiras completas auditadas, incluindo o respectivo relatdrio do auditor independente, estao disponiveis nos seguintes enderegos eletronicos:

a) https://publicidadelegal gazetasp.com.br/; b) https://opeacapital.com/rioloan2; c) https://www.rad.cvm.gov.br/ENET/frmConsultaExternaCVM.aspx;

em jornal

de grande

Total dos ativos 242

Bal patri isem 31 ded bro de 2021 e 31 de dezembro de 2020 D des dos resultados para os
(Em milhares de Reais) exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e ° o~
ATIVOS PASSIVOS E PATRIMONIO LiQUIDO 31 de dezembro de 2020 (Em milhares de Reais) CI rcu la Ca o
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020 [ ]

Circulante Circulante Receita liquida 41.468 4
Caixa e equivalentes de caixa 203 | Contas a Pagar - 241 Custo (41.468)
Despesas a serem reembolsadas - 19 | Tributos a Pagar 1 - Lucro bruto - -
Impostos a Recuperar 4 20 | Total dos passi ircul 1 241 Despesas operacionais -
Total dos ativos circul 4 242 | Néo circul Despesas gerais e administrativas (58)

Partes Relacionadas Passiva 60 - Prejuizo operacional antes

Total dos passivos do Resultado fi iro (58) -

ndo circulantes 60 - Resultado financeiro
Patrimdnio liquido Receitas financeiras 1 26
Capital social 1 1 Despesas financeiras 1) 26)

Prejuizos acumulados (58) -
Total do patrimonio liquido (57) 1
Total dos passivos

e patrimonio liquido 4 242

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

D des das

do patrimdnio liquido para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2021 e 31 de dezembro de 2020 (Em milhares de Reais)

Prejuizo antes do Imposto de
Renda e da Contribuigdo social (58) -
Imposto de renda e contribuicdo social - -
Prejuizo liquido dos (58) -
As notas explicativas sdo
parte integrante das demonstragdes financeiras.
Yy =

Had, b

dos para os

Saldos em 1 de janeiro de 2020
Saldos em 31 de dezembro de 2020
Variacdes do patrimdnio liquido
Saldos em 1 de janeiro de 2021
Saldos em 31 de dezembro de 2021
Variagdes do patrimonio liquido

Capital social ~ Prejuizos A lad!
1 - 1

)
: (s0)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

i P

Notas as

P
Inter

(Em mi/ha;es de Reais - RS, exceto quando de outra forma indicado)

findos em 31 de dezembro de 2021 e
31 de dezembro de 2020 (Em milhares de Reais)

31.12.2021 _31.12.2020

Prejuizo liquido dos exercicios (58) -
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente

total dos exercicios (58) -

As notas explicativas sao
parte integrante das demonstracdes financeiras

Ligue ja:

Demonstracdes dos fluxos de caixa para os
ios findos em 31 de dezembro de 2021 e

1. Informacdes gerais: A Rioloan 2 Companhia Securitiza-
dora de Créditos Financeiros (“Companhia”), anteriormente
denominada Lounge SPE Securitizadora de Créditos Finan-
ceiros S.A., foi constituida em 30 de maio de 2017 e iniciou
suas atividades operacionais em maio de 2018 conforme
descrito nas notas explicativas n° 4 e n° 5. A Companhia
estd enquadrada nos requerimentos da Resolucdo n° 2.686
do Conselho Monetério Nacional, tem sede e foro na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 4.440, 11° andar. A Companhia é uma securi-
tizadora constituida com o propésito de adquirir e securiti-
zar créditos financeiros decorrentes do contrato de mituo
entre 0 Banco BNP Paribas Brasil S.A (“BNP”) e o Estado do
Rio de Janeiro, além de todos os direitos e garantias ineren-
tes a eles, cujo vencimento ocorreu em 20 de dezembro de
2020, com o consequente encerramento da operagdo. Qual-
quer endividamento adicional da emissora, inadimpléncia
do fluxo de caixa, mudangas significativas no fundo de re-
serva, reducao de capital, entre outros, implicaria em even-
to de avaliacdo sendo necesséria a aprovagao pelos deben-
turistas. As acdes emitidas pela Companhia, cuja maioria
pertencia a RB Capital S.A., foram alienadas fiduciariamen-
te em garantia aos detentores das debéntures, que também
se beneficiavam da cessdo fiducidria dos direitos relativos
aos subcréditos cedidos a emissora e dos direitos sobre a
conta vinculada de titularidade da Companhia. A Pentagono
S.A. DTVM atuava como agente fiducidrio da emissdo. Em
decorréncia da estruturacdo desta operagdo, a Companhia
néo auferia lucro decorrente de suas atividades operacio-
nais. Atualmente a Companhia encontra-se sem operagao,
desta forma, ainda que ndo tenha capacidade de geracao de
resultados, todas as despesas obrigatdrias e ou necessarias
a uma Sociedade de Capital Aberto serdo honradas com re-
cursos aportados por seus Acionistas.

2.R das principais praticas abeis: 2.1. De-
claragdo de conformidade: As demonstracdes financei-
ras da Companhia foram preparadas de acordo com as pra-
ticas contdbeis adotadas no Brasil, que incluem as normas
introduzidas pelos pronunciamentos, orientag@es e interpre-
tagdes técnicas do Comité de Pronunciamentos Contébeis
(CPC), aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC). A Administragdo da Companhia declara e confirma
que todas as informagdes relevantes préprias contidas nas
demonstracdes financeiras estdo sendo evidenciadas e que
correspondem as utilizadas pela Administragdo da Compa-
nhia na sua gestdo. As demonstragGes financeiras sdo apre-
sentadas em Reais (R$), que & a moeda funcional e de apre-
sentagdo da Companhia no Brasil. As préticas contabeis
descritas em detalhes a seguir tém sido aplicadas de ma-
neira consistente a todos os perfodos apresentados nas de-
monstragdes financeiras, tais como foram aplicadas nas de-
monstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezem-

bro de 2021. A emissao das demonstracdes financeiras foi
autorizada pela Administracdo em 30 de margo de 2022. 2.2.
Bases de elaborac@o e continuidade operacional: Na
elaboracdo das demonstragdes financeiras é necessario uti-
lizar estimativas para contabilizar certos ativos, passivos e
outras transacdes. Para efetuar essas estimativas, a Admi-
nistracdo utilizou as melhores informagdes disponiveis na
data da preparacdo das demonstragdes financeiras, bem
como a experiéncia de eventos correntes, considerando ain-
da pressupostos relativos a eventos futuros. As estimativas
e premissas correspondentes sao revisadas continuamente.
As revisdes feitas as estimativas contabeis séo reconheci-
das somente no exercicio em que a estimativa é revisada se
a revisdo afetar apenas esse exercicio, ou no exercicio da
revisdo e em exercicios posteriores se a revisao afetar tan-
to 0 exercicio presente como exercicios futuros. As demons-
tragbes financeiras foram elaboradas com base no custo
histdrico, exceto quando mencionado ao contrério, confor-
me descrito nas praticas contébeis a seguir. O custo histori-
co geralmente é baseado no valor justo das contrapresta-
¢oes pagas em troca de ativos. Em razdo do vencimento do
Contrato de Cesséo de Créditos Financeiros e Outras Aven-
cas celebrado entre a Companhia e o Banco BNP Paribas
Brasil S.A. ("BNP") e também o vencimento do contrato de
1% emissdo de debéntures ndo conversiveis em agdes, em
série Gnica, da espécie com garantia real e alienagdo fidu-
cidria do lastro oriundo da Companhia Estadual de Agua e
Esgotos do Rio de Janeiro (CEDAE), ambos em 20 de dezem-
bro de 2020, uma vez que a Companhia foi constituida com
o propdsito de adquirir e securitizar créditos financeiros de-
correntes do contrato de matuo entre o Banco BNP Paribas
Brasil S.A (“BNP”) e o Estado do Rio de Janeiro, a adminis-
tragdo estuda futuras operagdes de securitizagdo financeira
para a Companhia, da qual podera se beneficiar da estrutu-
ra j& existente. Entretanto, por ndo ter definido um plano de
acao especifico, a base de continuidade operacional ndo foi
utilizada na elaboragdo dessas demonstragdes financeiras,
portanto, foram elaboradas neste contexto. No periodo de
doze meses findo em 31 de dezembro de 2021, a Companhia
incorreu em prejuizos de R$ 58, possui capital circulante ne-
gativo e muito embora tenha apresentado fluxo de caixa
operacional negativo, a Companhia conta com o suporte fi-
nanceiro de seus acionistas para que possa continuar hon-
rando seus compromissos de curto prazo, sempre que for
necessario, mediante capitalizacao de recursos para au-
mento de capital social ou adiantamentos para futuro au-
mento de capital ("AFAC"). Desta forma, tendo em vista que
a administragdo da Companhia tem atuado na pesquisa
para realizagdo de novos investimentos os recursos para 0s
pagamentos de eventuais despesas serdo suportados pelos
acionistas. 2.3. Moeda funcional e moeda de apresen-
tacao: Essas demonstracdes financeiras sao apresentadas

11. 3729-6600

31 de dezembro de 2020 (Em milhares de Reais)
31.12.2021 _31.12.2020

Caixa liquido utilizado nas

(202) (1.374)

p
(Reducao) do saldo de caixa

Prefeitura Municipal de Campo Limpo Paulista

Diretoria de Administragao

PREGAO ELETRONICO N.° 019/22 — Objeto: Aquisicdo de tendas, mesas
e cadeiras plasticas, destinadas a Diretoria de Cultura, conforme descritivo
constante no anexo | do edital, do tipo MENOR PRECO UNITARIO DO
ITEM. CADASTRAMENTO e ABERTURA DAS PROPOSTAS INICIAIS:
Cadastro de Propostas Iniciais: 09:00 horas do dia 01/04/22 até as 09:00
horas do dia 13/04/22. Abertura de Propostas Iniciais: 13/04/22 as 09:05
horas. O Edital na integra encontra-se a disposigéo dos interessados no
site: www.bbmnetlicitacoes.com.br ou solicitado pelo e-mail: pregdo@cam-
polimpopaulista.sp.gov.br. Para maiores esclarecimentos e informagdes
pelos telefones: (11) 4039-8358/4039-8326 ou diretamente na Diretoria de
Administragédo desta Prefeitura, no horario das 09 as 16 horas, na Avenida
Adherbal da Costa Moreira, 255, Centro, Campo Limpo Paulista, de segun-
da a sexta-feira, exceto feriados e pontos facultativos.

VINICIUS PASSARIN NEVES

SECRETARIO MUNICIPAL DE EDUCAGAO

FUND’AGAO PARA O DESENVOLVIMENTO
MEDICO E HOSPITALAR - FAMESP

PREGAO ELETRONICO N° 017/2022 - FAMESP/BAURU
REGISTRO DE PRECOS N° 014/2022 - FAMESP/BAURU
PROCESSO N° 4884/2022 - FAMESP/BAURU
Acha-se a disposicao dos interessados do dia 01 ao dia 12 de abril de 2022, das 08:00 as 12:30
horas e das 13:30 as 17:00 horas, na Secao de Compras da Fundagdo para o Desenvolvimento
Médico e Hospitalar - FAMESP, localizada na Av. Luiz Edmundo Cartijo Coube, n° 1-100, Jardim
Santos Dumont, Municipio de Bauru, Estado de Sao Paulo, Fone (0xx14) 3103-7777, ramal 3606
ou 3356, ou pelo site www.compraeletronica.famesp.org.br, o EDITAL DE PREGAO ELETRONICO
N° 017/2022 - FAMESP/BAURU, REGISTRO DE PRECOS N° 014/2021 - FAMESP, PROCESSO
N° 4884/2022 - FAMESP/BAURU, que tem como objetivo o REGISTRO DE PRECOS PARA
AQUISICAO DE EQUIPOS PARA BOMBA DE INFUSAO COM CESSAO DAS BOMBAS EM
REGIME DE COMODATO PARA ATENDER AS NECESSIDADES DO HOSPITAL ESTADUAL
BAURU, HOSPITAL DE BASE DE BAURU, MATERNIDADE SANTA ISABEL, PELO PERIODO DE
12 MESES, pelo menor preco por lote, em conformidade com o disposto no Anexo Il. A abertura da
sessdo publica sera no dia 13 de abril de 2022, com inicio as 09:15 horas.

e equivalentes de caixa
Saldo de caixa e equivalentes

(202) (1.374)

de caixa no infcio dos exercicios 203 1.577
Saldo de caixa e equivalentes
de caixa no fim dos exercicios 1 203

(Redugao) aumento do saldo
de caixa e equivalentes de caixa _ (202) (1.374)
As notas explicativas sdo
parte integrante das demonstragdes financeiras.
D do valor ad do para os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e
31 de dezembro de 2020 (Em milhares de Reais - R$)

31.12.2021 31.12.2020

37 VARA CIVEL - FORO REGIONAL Il - JABAQUARA

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 2* praga) do bem imdvel abaixo descrito, para conhecimento de eventuais interessados e para intimacéo dos executados: DARIO YASSUHIKO TAGIMA (CPF/MF N° 021.959.358-20) e sua
conjuge, ora executada SONIATIYOKO YOSHIKAWA TAGIMA (CPF/MF N° 051.371.818-46); bem como dos interessados CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ/MF N° 00.360.305/0001-04) e PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE SAO PAULO (CNPJ/MF N° 46.395.000/0001-39).

AMM.Juiza de Direito Dra. Carolina Bertholazzi, da 3*Vara Civel — Foro Regional ll - Jabaquara, Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
0ssa, que, por este Juizo, processam-se os autos daAcdo Sumaria de Cobranca, ajuizada por CONDOMINIO EDIFiCIO MILLENIUM (CNPJ/MF N° 02.275.687/0001-01) em face de DARIO YASSUHIKO TAGIMA (CPF/MF N°
021.959.358-20) e SONIATIYOKO YOSHIKAWATAGIMA (CPF/MF N° 051.371.818-46), nos autos do Processo n° 0114109-77.2007.8.26.0003, e foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos dos artigos.
246:a 280 dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a Alienagdo em Leiléo Judicid, assim como os artigos 879, |, 886 e 887 do CPC, e de acordo com as regras expostas a sequir:
01-IMOVEL- Localizagio do Imével: Rua Cameiro da Cunha, n° 846, apartamenton® 181, Satde, Sao Paulo—CEP: 04144-001 - Descrigio do Imével: apartamento n® 181, localizado no 18° andar/cobertura, do Edificio Milenium
situado na Rua Carneiro da Cunha, n° 846, Satide, 21° Subdistrito, com area privativa de 137,00m?, area comum de garagem de 39, 140m?, drea de 60,612m? perfazendo a drea total de 236,752m? correspondendo-lhe a fracao ideal de
2,3030% doterreno, cabendo-lhe o direito a0 uso de 02 vagas indeterminadas na garagem coletiva do edificio com auxiio de manobista.

ALFA LEILOES

Euacial s o ledecia

A

. dos do Imével

Receitas . . 41.468 Inscricio Municipal n® 047.23801464

Insumos adquiridos de terceiros (58)  (41.468) Matricula Imobiliaria n° 178283 14° Oficial de Registro de Iméveis de 530 Paulo.

Valor adicionado liquido produzido  (58) - Wg;

Valor adicionado recebido Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observacges
em transferéncia 1 2% R.03 08/0972009 Alienacdo Fidudiria - Caixa Econdmica Federal

. L e Av.04 19102012 Penhora Exequenda Proc.n°0114109-77.2007.8.26.0003 Condominio Edificio Milenium
Valor adicionado a distribuir (57) 26 Av.05 19102012 Penhora Exequenda Proc. °0114109-77.2007.8.26.0003 Condominio Edifido Mienium

Distribuicao do valor adicionado
Despesas financeiras 1 26
Prejuizo do periodo (58)
Valor adicionado distribuido (57)
As notas explicativas sdo
parte integrante das demonstragdes financeiras.
em Real, que é a moeda funcional da Companhia. Todas as
informagdes financeiras, apresentadas em milhares de
reais, foram arredondadas para o valor mais préximo, exce-
to quando indicado de outra forma. 2.4. Demonstragéo do
valor adicionado (“DVA”): Essa demonstracao tem por fi-
nalidade evidenciar a riqueza criada pela Companhia e sua
distribuicdo durante determinado periodo e é apresentada
pela Companhia, conforme requerido pela legislagdo socie-
téria brasileira para companhias abertas, como parte de
suas demonstragdes contabeis. A DVA foi preparada com
base em informagdes obtidas dos registros contabeis que
servem de base de preparacdo das demonstracdes conté-
beis e seguindo as disposicdes contidas no CPC 09 “De-
monstragdo do Valor Adicionado”.
3. Patrimonio liquido: 3.1. Reserva de lucros: a. Reser-
va de retengéo de lucros: £ destinada 2 aplicagdo em in-
vestimentos previstos no orgamento de capital da Compa-
nhia, conforme proposta no orcamento previamente aprova-
do na Assembleia Geral. Em 31 de dezembro de 2021, ndo
hé saldo de reserva de retencdo de lucros.

26

Débito Exequendo: R$ 149.989,25 (Fev/2020—Fls. 1245/1248).

ordem (artigos 892, § 2°e 843, § 1°CPC).

A DIRETORIA

FABIO ROBERTO BENVINDO - Contador - CRC 1SP255684/0-3

Relatorio dos auditores ind

sobre as d

R

Aos acionistas e administradores da

Rioloan 2 Companhia Securitizadora de Créditos Fi-
nanceiros

Séo Paulo - SP

Opinido sem modificacao e sem ressalva: O relatorio com-

pleto dos auditores independentes sobre as demonstragges fi-
nanceiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2021 encontra-se disponivel nos enderecos eletronicos abai-
xo: a) https://publicidadelegal.gazetasp.com.br/; b) https://
www.rad.cvm.gov.br/ENET/frmConsultaExternaCVM.aspx;

Séo Paulo, 30 de marco de 2022

Auditores
Independentes Ltda.
CRC SP014428/0-6

Mark Suda Yamashita
Contador
CRC SP-271754/0-9

healss,

\.

0BS 01: Oimavel é composto por 01 (uma) sala, 01 (uma) cozinha, 01 (um) lavabo, 01 (uma) suite, 02 (dois) dormitdrios, 01 (um) banheiro, area de servigo, na rea externa encontra-se piscina e churrasqueira.

0BS 02: Foi averbado a penhora de 50% do imavel, conforme averbacdes 04 e 05 da certiddo imobilidria, no entanto, sera realizado o leildo do imével em sua integralidade, nos termos do artigo 843 do CPC.

0BS 03: Ha Alienacdo Fiduciaria em favor da Caixa Econdmica Federal, registrada sob o n° 03 da certiddo imobiliéria. O valor do Crédito Fiduciario perfazem R$ 61.2179,47 (Fev/2020 —Fls. 1254).

0BS 03: Emvirtude da referida Alienaggo Fiduciaria, a Caixa Economica Federal, requereu a desconstituicgo da penhora doimavel. Conforme deciséo as fls. 446 o pedido foi indeferido. Em face da referida decisao a Caixa Econdmica Federal,
interpds recurso de Agravo de Instrumento (Processo n® 2027315-81.2014.8.26.0000) e 0 Condominio Edificio Millenium interpds Recurso Espedial sob o n°636.413, sendo aofinal mantida a penhora sobre a unidade imobiliéria, conforme determinado
asfls. 566/567, 0 qual transitou em julgado no dia 05 de maio de 2015. Deste modo, 0 arrematante ndo arcara com o saldo devedor remanescente da Alienagdo Fiduciaria.

Valor de Avaliacao do imével: R$ 1.133.000,00 (Mar/2017 —Laudo de Avaliado as fls. 90/103).

Valor de avaliacdo atualizado: R$ 1.451.833,00 (Fev/2022). O valor de avaliacdo serd atualizado a época das pracas.

Débitos Tributarios: R$ 52.540,37 (Jan/2020 — Fls. 1233/1237). Eventuais débitos tributérios sdo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 130, Codigo Tributario Nacional).

02 - A1°praca tera inicio em 25 de abril de 2022, as 17 horas, e se encerrara no dia 28 de abril de 2022, as 17 horas. Ndo havendo lance igual ou superior a avaliagdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 1
Praca, a 2% Praa seguir-se-a sem interrupcao, iniciando-se em 28 de abril de 2022, as 17 horas, e se encerrara em 18 de maio de 2022, as 17 horas. Sera considerado arrematante aque\e que ofertar o
maiorlance, sendo que serdo aceitos lancesiguais ou superiores a60% do valor da avaliagdo (artigo 891, paragrafo tnico do CPC). Caso nao haja propostas para pagamento avista, serdo admitidas propostas d
eletronicas pelositio eletronico da gestora (wwww.alfaleiloes.com), sendo necessério sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado) sofrera correcao mensal pelo indice do E. TJ/SP.
Havendo mais de uma proposta todas serao apresentadas para apreciagdo pelo MM. Juiz da causa, que decidird pela de maior valor, caso estejam em diferentes condigdes ou, decidira pela formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais
condigdes (artigo 891, paragrafo tinico, artigo 843, e artigo 895, §§ 1°a08°, todos do CPC).

03-Oleildo serd realizado pela plataforma Alfa LeilGes - Espedialista em Imdveis (www.alfaleiloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Piblico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta Comercial de Sdo Paulo sob n® 1.070. Todas as
regras e condicGes aplicaveis estéo disponiveis no Portal http:/www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 daResolugdon® 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo cnjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo preferéncia na aquisicao dos bens, nessa

05 - Se 0 exequente arrematar os bens e for o tinico credor, ndo estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenga, sob pena de tomar-se sem efeito a arrematacdo,
€, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §1°, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, 0 equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cnjuge alheio & execugao recaira sobre o produto da alienacéo do bem (artigo 843, CPC).

07 - O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizagao doleildo.
Em até 3 horas apos o encerramento do Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instrugdes para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do CPC).

08- O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o prego de arrematagao do bem. Tal valor sera devido pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacao, assim como
serd devido pelo exequente nos casos de adjudicagdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remiggo, conforme Condigdes de Venda e Pagamento doeildo, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depsito em dinheiro, no prazo
deaté 01 (um)dia Uil a contar do encerramento do leilao, na conta bancaria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n® 30.753.419/0001-85, a serindicada ao interessado apds a Arrematacgo (artigo 884, paragrafo tnico
do CPC, artigo 7°, §§ 3°e 7°da resolugdo n° 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo tnico do Decreto n° 21.981/32).

09-Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacao. No caso de néo pagamento do valor do bem arrematado, e da comisséo devida & do leiloeiro no prazo estipulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cadigo
Penal). Neste caso, o participante responderd civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comisséo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado em favor doleiloeiro oficial, atitulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro
areceber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabelecidas no presente edital.

10-0bem sera vendido no estado de conservagao em que se encontra, sem garantia, constituindo dnus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolugdon®
236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas  desmontagem, remogdo, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).
11-Oarrematante arcara com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre 0 bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130, parégrafo tnico, do Codigo Tributério Nacional.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, s créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - Aalienacao serd formalizada por termo nos autos, com a assinatura dojuiz, do execiljente, doadquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a seré expedida a carta de alienagao e o mandado de imissdo na posse,
quando se tratar de bemimdvel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem mdvel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante,
bem como realizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, § 1°, CPC).

14--Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienacgo Particular (Provimento CSM n® 1496/2008),
estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasio, havendo propostas de compras a vista, ou parceladas do correspondente ativo, estas serao levadas a apreciagao e aprovacao deste MM Juizo.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a agdo, ou no escritério doleiloeiro, localizado naAvenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo— SP.endereco
eletronico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participacao neste Leiléo Eletronico deve ser feita pelositio eletronico da Alfa Leildes, no sequinte endereco: www alfaleiloes.com.
16- A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Dos autos nao consta recursos ou causa pendente de julgamento. Sera o presente edital, afixado
e publicado na forma da lei. S0 Paulo, 09 de marco de 2022. Eu, escrevente, digitei. Eu, Escrivao(@)— Diretor(a), subscrevi.
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DRA. CAROLINA BERTHOLAZZI - JUiZA DE DIREITO )

EDITAL DE INTIMAGAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROC. 0000915-74.2022.8.26.0100. Ao MM. Juiz de Direito da 82 Vara Civel, do Foro
Central Civel, do Estado de Sao Paulo, Dr. Henrique Dada Paiva, na forma da Lei, etc. Faz saber que Italian Coffee do Brasil Industria
Comércio e Locagdo de Méquinas Ltda. vem dar publicidade do presente edital sendo devidamente INTIMADAS as executadas BLICK
EBOCCALATO RESTAURANTE E EVENTOS LTDA, CNPJ n° 23038197/0001-53, e SUSAN HAYDEE BLICK, CPF n° 254.254.258-99,
para efetuar o pagamento no valor de R$ 30.322,34, conforme fixado em Sentenca no proc. 1102249-13.2017.8.26.0100. Expede-
se edital para que paguem a quantia fixada, acrescido de custas processuais em até 15 dias decorrido o prazo do edital. Nao
ocorrendo pagamento voluntario no prazo legal, seré acrescido multa e honordrios em 10%. Transcorrido o periodo sem pagamento
podera apresentar impugnagdo em até 15 dias Uteis. Ficando advertido de que no caso de revelia sera nomeado curador especial.
Serd o edital, afixado e publicado na forma da lei. P-31/03¢01/04

EDITAL DE INTIMACAO - PRAZO DE 20 DIAS. PROC. 0005036-48.2022.8.26.0100. Ao MM. Juiz de Direito da 8" Vara Civel, do Foro
Central Civel, do Estado de Sdo Paulo, Dr. Helmer Augusto Togueton Amaral, na forma da Lei, etc. Faz saber que Construtora Tenda
S/A. vem dar publicidade do presente edital sendo devidamente INTIMADO o executado José Roberto Ferreira ME, CNPJ n°
13.071.979/0001-30, para efetuar o pagamento no valor de R$ 401.603,23 fixado em Sentenca no proc. 1094347
72.2018.8.26.0100. Expede-se edital para que pague a quantia fixada, acrescido de custas processuais em até 15 dias decorrido o
prazo do edital. N&o ocorrendo pagamento voluntério no prazo legal, seré acrescido de multa e honorarios em 10%. Transcorrido o
periodo sem pagamento podera apresentar impugnacdo em até 15 dias Uteis. Ficando advertido de que no caso de revelia sera
Inomeado curador especial. Serd o edital, afixado e publicado na forma da lei. P-31/03e01/04

EDITAL DE CITACAQ - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 0017860-73.2020.8.26.0564 O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 2° Vara Civel, do Foro de
530 Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo, Dr(a). Mauricio Tini Garcia, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a(o) ONIXPEL COMERCIO DE
PRODUTOS DE HIGIENE LTDA. EPP, com endereco a Avenida Tiete, 375, Campestre, CEP 09070-310, Santo André SP e JANAINA BRANDAO
FIGUEIREDO, CPF 288.580.288-05, que Ihe foi proposta uma agdo de Cumprimento de sentenca por parte de H2m Produtos de Limpeza Ltda Me,
alegando em sintese: Encontrando-se as executadas em lugar incerto e ndo sabido, nos termos do anigo 513, § 2%, IV do CPC, foi determinada a
sua INTIMACAO por EDITAL, para que, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, pague a quantia de $ 9.240,09 (mar¢o/2022), devidamente
atualizada, sob pena de multa de 10% sobre o valor do débito e honorérios advocaficios de 10% (artigo 523 e paragrafos, do Codigo de Processo|
Civil). Fica ciente, ainda, que nos termos do artigo 525 do Cadigo de Processo Civil, transcorrido o periodo acima indicado sem o pagamento
voluntario, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias lteis para que o executado, \nde?endemememe de penhora ou nova intimacao, apresente, nos
préprios autos, sua imPugnagéo. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei Nao sendo '\mpu%nada aexecugdo, 0 réu
isera considerado revel, caso em que sera nomeado curador especial. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.
INADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Séo Bernardo do Campo, aos 24 de marco de 2022. P-31/03e01/04

~ . m ~
Alere Gestao e Administracao Ltda.
CNPJ/MF n° 19.621.617/0001-52 - NIRE 35.228.145.227
Ata da Reuniao de Sécios-Quotistas da Alere Gestao e Administragdo Ltda. (“Sociedade”),
Realizada em 10 de Novembro de 2021, lavrada na forma sumaria

1. Local, data e hora: Na sede social, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°® 1.017, 15° andar (parte), na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, em 10 de novembro de 2021, as 19:00 horas. 2. Convocagao:
Convocacéo dispensada, nos termos do artigo 1.072, § 2°, da Lei n® 10.406/2002 (“Cédigo Civil"), face a
presenca de sécios detentores da totalidade das quotas da Sociedade. 3. Presenca: Sdcios representando a
totalidade do capital social, conforme se verifica das assinaturas no livro préprio. 4. Mesa: Presidente: Pedro
Wagner Pereira Coelho; e Secretaria: Giovanna Navarro Pires. 5. Deliberagées: Por unanimidade de votos
foram tomadas as seguintes deliberacdes: 5.1. Autorizar a lavratura da ata a que se refere esta Reunido de
Sécios na forma de sumario, nos termos do artigo 130, § 1°, da Lei n® 6.404/76, que se aplica supletiva-
mente a Sociedade; 5.2. Nos termos do artigo 1.078 do Cédigo Civil, aprovar, sem restricdes, depois de
examinadas e discutidas, as contas dos administradores, o balanco patrimonial e as demais demonstragoes
financeiras relativas ao exercicio social encerrado em 31.12.2020, os quais ficaram a disposicéo dos socios
€ seguem anexos a presente ata; 5.3. Aprovar a destinacao do prejuizo apurado no exercicio social encerra-
do em 31 de dezembro de 2020, no montante de R$ 692.101,40 (seiscentos e noventa e dois mil, cento
e um reais e quarenta centavos) sera destinado a conta de prejuizos acumulados. 6. Encerramento: Nada
mais havendo sido tratado, lavrou-se a ata a que se refere esta Reunido de Sécios, que foi lida e aprovada
pela unanimidade dos sdcios presentes. Mesa: Pedro Wagner Pereira Coelho, Presidente e Giovanna Navarro
Pires, Secretaria. Sécios: Denson Finance LLC, neste ato representada por sua procuradora Marina Angela
Medley de S&; Azulona LLC, neste ato representada por sua procuradora Marina Angela Medley de S&; e
Pedro Wagner Pereira Coelho. Sao Paulo, 10 de novembro de 2021. Confere com original lavrado em livro
proprio. JUCESP n°® 84.858/22-9 em 9/2/22. Gisela Simiema Ceschin - Secretaria-Geral.

Patriani e Falge IncorporagDéo SPE Ltda. - CNPJ/ME sob n°31.238.605/0001-49
ATA DE REUNIAO DE SOCIAS ;

Em reunido realizada do dia 201012021, as 09:00 horas, na sede da empresa PATRIANI E FALGE INCORPORACAO SPE LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob n°
31.238.605/0001-49, com sede na Avenida Padre Manuel da Nobrega, n° 385, 15° andar, Conjunto 151, sala; Bairmo Jardim, na cidade de SantoAndré - SP, CEP
09080-140, presicida pelo administrador da empresa, LUIZ EDUARDO FALCO PIRES CORREA, brasileiro, casado, empresério, titular do RG n° 6.056.736-3/SSP/
SP, inscrito no CPFIME sob n° 052.425.988-75, domiciliado na Rua Pau Brasil, N° 129, Bairro Boagava, Municipio de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP: 05471-
030, e secretariada pelo administrador da empresa, VALTER PATRIANI, brasileiro, casado, empresdrio, titular do RG n° 39.001.001-7/SSP/SP, inscrito no CPFIME
sob n° 860.625.818-00, domiciiado na Avenida Padre Manuel da Nobrega, n° 385, 15° andar, Conjunto 151, sala A, Bairro Jardim, na cidade de Santo André —
SP, CEP 09080-140, tendo sido dispensada a publicacdo de edital de convocacdo e antincios face ao comparecimento das sdcias quotistas PATRIANI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,, inscrita no CNPJ/ME sob n° 12.848.806/0001-13, com sede na Avenida Padre Manuel da Nébrega, n° 385, 15°
andar, Conjunto 151, sala A, Bairro Jardim, na cidade de Santo André — SP, CEP 09080-140, representada por seu sécio-administrador VALTER PATRIANI, ja
qualfiicado, e FALGE CONSULTORIA E PARTICIPACOES LTDA,, inscrita no CNPJME sob n° 02.609.241/0001-68, com sede na Rua Cereeiras, n° 891,
Condominio Melville, em Santana de Pamaba, Estado de Sdo Paulo, CEP 06543-260, representada por seu socio-administrador LUIZ EDUARDO FALCO PIRES
CORREA, ja qualficado, que representam a totalidade do capital social, estando presente também a advogada Maria Emilia Zanetti dos Santos, inscita na OAB/
SP 176,968, atendendo a reunido todas as formalidades legais, estando na ordem do dia a deliberaco sobre a reducdo do capital social da empresa e aprovado
da alteragdo do contrato social em razao da reduco do capital social, resolvem: 1. Uma vez que o capital sodial se encontra integralmente subscrito e
integralizado, com fundamento no art. 1.082, 1, do Codigo Civil, devido ao capital sodial se mostrar excessivo em relagdo ao objeto da sociedade, aprovam as
s6cias a reducdo do capital social da empresa, no valor de R$ 5.575.520,78 (cinco milhdes, quinhentos e setenta e cinco mi, quinhentos e vinte reais, setenta e
oito cemavos%, sendo reduzido o valor R 2.787.760,39 (dois miles, setecentos e oitenta e sete mil, setecentos e sessenta reais, trinta e nove centavos), do
caf\'ta\ social subscrito e integralizado pela socia Patriani Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e o valor RS 2.787.760,39 (dois milhdes, setecentos e oitenta e sete
mil, setecentos e sessenta reais, trinta e nove centavos), do capital social subscrito e integralizado pela socia Falge Consultoria e Participacdes Ltda. 2. A reducdo
do capital é feita restituindo-se os valores acima as sodias. 3. Assim, o capital social que era RS 23.566.000,00 (vinte trés milhdes, quinhentos e sessenta e seis
mil reais), dividido em 2.356.600 (dois milhdes, trezentas onguema e seis mil, seiscentas) quotas no valor nominal de RS 10,00 (dez reais) cada uma, ja
totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente nacional,fica reduzido Eara RS 17.990.479,22 (dezessete milhdes, novecentos e noventa mil,quatrocentos
e setenta e nove reais, vinte e dois centavos) divididos em 2.356.600 (dois milhdes, trezentas e cinquenta e seis mil, seiscentas) quotas no valor de RS 7,63 (sete
reais, sessenta e trés centavos) cada uma,llé totalmente subscrito e integralizado, em moeda corrente nacional, distribuido da sequinte forma, entre as socias:
4. Patriani Empreendimentos Imobiliarios Ltda. . 1.178.300 cotas . 50,00 %
Falge Consultoria e Participacdes Ltda. ..... 1.178.300 cotas . 50,00 %
Total 2.356.600 cotas ... 100,00 %
5. Em razéo da redu«;féo do capital social na forma exposta, aprovam as s6cias alterar o contrato sodial, cujo instrumento é rubricado e assinado pelas sécias, em quatro
vias, de igual teor e forma, sendo uma que passa a fazer parte integrante desta ata na forma de anexo e 03 (trés) vias para, posteriomente, serem registradas e
arquivadas na MM JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO. Encerrada a deliberaggo sobre os itens da patita, a presente ata, lavrada e lida, foi aprovada por
unanimidade e assinada pelas socias, por meio de seus representantes legas. Santo André, 20 de outubro de 2021, Presidente da mesa: LUIZ EDUARDO FALCO
PIRES CORREA: Secretario da Mesa: VALTER PATRIANI. Sécias: FALGE CONSULTORIA E PARTICIPACOES LTDA. - LUIZ EDUARDO FALCO PRES;
PATRIANI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.- VALTER PATRIANI CORREA. Advogada: Maria Emilia Zanett dos Santos - OABISP 176.968.

Edital de Citacdo.Prazo 20 Dias. Processo n® 1003423-36.2015.8.26.0224. O(A) MM. Juiz{ a&ge Direito da 8% Vara Civel do Foro de
Guarulhos/SP., Dr(a%. Luiz Gustavo de Oliveira Martins Pereira, na forma da Lel, etc. FAZ SABER a ESTRELAMAR AUTOMOVEIS
LTDA.,CNPJ n°07.638.209/0001-24 que por este Juizo tramita a Agéo Ordinaria, movida por MAROIL CASTILHO, que estando em
local incerto e néo sabido, foi determinada a sua CITAGAQ por EDITAL, com o prazo de 20 (vinte) dias para todos os atos da ag&o
de ordinaria acima descrita,para querendo,no prazo legal de 15(quinze)dias,contados agt')s 0 decurso do prazo do presente edital,
apresente resposta a presente agdo."ADVERTINDO-OS DE QUE NAO SENDO APRESENTADA RESPOSTA A ACAO NO PRA-

0 LEGAL DE 15(QUINZE)DIAS,CONTADOS A PARTIR DO DECURSO DO PRAZO DO PRESENTE EDITAL,SERAO CONSI-
DERADOS COMO VERDADEIROS OS FATOS ALEGADOS NA INICIAL(ART. 334, PARTE FINAL, DO CPC)" Revel, oficie-se a
OAB F{ara nomeacdo de Curador Dativo.Minuta da Inicial:Que o requerente é o pr(y)rietério do veiculo GM/Captiva,Placas EKV-
8899, RENAVAN 00174380542,Chassis 3GNALHEV2AS514125,adquirido da segunda requerida,loja Estrelamar, em novembro de
2012, tendo dado um Honda Civic quitado de entrada e financiado o saldo pelo Banco Bradesco, débito ja atualmente quitado. No
més de margo de 2014 objetivando realizar a troca de seu veiculo voltou a segunda requerida e tendo se interessado por um vei-
culo HiundabEIamra,pIacas FNF1359 combinou que deixaria a referida Captiva na loja e realizaria o teste do veiculo pelo prazo de
01(um)més.Urge destacar que toda a ne?ociagéo ocorreu de forma verbal tendo ficado acertado qufe 0 negocio somente se aper-
feicoaria caso o autor gostasse do veiculo Elantra,sendo que o recibo de compra e venda da CAPTIVA nunca foi entregue a se-
gunda requerida.Chegado o més de abril,comegou o autor a ter dificuldades de contato com os proprietérios da segunda requeri-

a,tendo,por esse motivo devolvido o Elantra e pego a Captiva de volta.Em outubro de 2014,novamente decidido trocar seu veicu-
lo 0 autor dirigiu-se a Concessionaria GM(Grand Motors Comércio de Veiculos Ltda.) e tendo fechado o n%gécio,ao realizar os pro-
cedimentos de pericia e vistoria exigidos tomou conhecimento de a Captiva encontrava-se com bloqueio de estelionato e financia-
da em nome de Eli Oliveira Santos, pela primeira requerida, Banco ltaucard S.A., através do gravame de 08/05/2014 n° 37809523
contrato n. 761938273 com data de 18/03/2014Imediatamente o autor diligenciou junto ao 4o Distrito Policial desta Cidade de
Guarulhos, para inteirar-se do bloqueio por estelionato e lavrar boletim de ocorréncia, realizando neste ato auto de entrega e
deposito do veiculo (copia anexa), sendo orientado pelas autoridades policiais a mover processo em face dos requeridos a fim de
ver seu veiculo desbloqueado. Através das informagdes obtidas junto ao boletim de ocorréncia de estelionato o requerente
conseguiu contato com o Sr. Eli, aqui terceiro requerido e vitima na ocorréncia. uestionado sobre o acontecido o terceiro requerido
exr)licou que realizou a compra da Captiva de Flacas EGA8686 mas recebeu camé referente ao financiamento de duas, tendo
salientado que também era cliente antigo da loja (aqui segunda requerida) e porventura possa ter assinado a proposta de
financiamento em branco. De posse das referidas informagdes, e com anuéncia escrita do terceiro requerido, copia anexa, o autor
tentou administrativamente junto ao Banco Itadl, primeiro requerido, a realizacéo da baixa do gravame iregular, vez que néo
realizou nenhum negécio juridico com os réus, contudo teve seu pedido negado. Como se pode claramente verificar pela anexa
consulta SCPC VEICULOS (RENAVAN/DPVAT/GRAVAME - POR CHASSI) o veiculo ¢ de propriedade do autor, o financiamento
realizado por ele na compra do veiculo j& foi baixado pela instituicéo financeira e ainda consta o gravame incluido em 08/05/2014
pela primeira requerida relativo a suposto financiamento para o ferceiro requerido (o qual ndo € e nunca foi proprietario do bem
constrito). Ndo havendo nenhuma outra altenativa ao autor intenta a presente acdo ordinaria para fins de declarar-se a
inexisténcia de qualquer relagdo juridica com o primeiro e terceiro réus E)ou seja, a inexisténcia da venda ao Sr. Eli ou qualquer
outro motivo para que o bem do autor seja garantidor de relagéo entre o banco Itati e o Sr. Eli), bem como declarar a inexisténcia
de relagéo ou efetivacéo de contrato de venda e compra para com a segunda requerida, estacionamento Estelamar. Ressalta-se
novamente que o autor NAO REALIZOU A VENDA DE SEU VEICULO AO SENHOR ELI OLIVEIRA SANTOS E MUITO MENOS
REALIZOU ou garantiu ALGUM CONTRATO DE FINANCIAMENTO COM O BANCO PRIMEIRO REQUERIDO, motivo pelo qual
ha que ser declarada a inexisténcia do negécio juridico, bem como de todo e qualquer eventual débito proveniente deste negocio
juridico. Sera o edital, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Guarulhos. [01,04]

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAFELANDIA
AVISO DE LICITAGAO - PREFEITURA MUNICIPAL DE CAFELANDIA, ESTADO DE SAO PAULO - CNPJ:
46.186.375/0001-99. PROCESSO N° 28/2022. EDITAL N° 25/2022. TOMADA DE PREGOS N° 05/2022. TIPO
MENOR PRECO GLOBAL. OBJETO: Contratagdo de empresa especializada para construgéo de praga no Jardim
Valdemar Sanches na Rua Humberto Ventura, neste municipio de Cafelandia - SP. SESSAO PUBLICA: 19/04/2022
as 09h00min. Disponibilidade do edital: Sede da Prefeitura Municipal, sito na Avenida Jacob Zucchi, 200, Parte
Alta, CEP 16.503-000 e site http://www.cafelandia.sp.gov.br. Demais informagdes pelo telefone (14) 3556-8000 —
Ramal 216. Cafelandia (SP), 31 de margo de 2022. Tais Fernanda Maimoni Contieri Santana — Prefeita Municipal.

LUCANIA EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPACOES S/A

CNPJ/MF n° 12.957.016/0001-76 - NIRE n° 35.300.386.272
EXTRATO DA ATA DAS ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIA E EXTRAORDINARIA

Aos 22/10/2019, as 11 horas, em Ribeirao Preto/SP, com 100% do Capital Social. Mesa: Presidente: José Roberto Carvalho;
Secretdrio: Matheus Biagi Carvalho. Deliberagdes unanimes aprovadas: I. As demonstraces financeiras do exercicio social
findo em 31/3/2019, publicadas e com patriménio liquido de R$ 227.939.257,74. Il. R$ 25.725.447,21 de lucro liquido do
exercicio, que, apés a deducao da Reserva Legal, de R$ 1.286.272,36 decidiram: a) Distribuir R$ 6.109.793,71, dividendos
obrigatorios da forma: (i) R$ 4.000,00 pelas Agdes Preferenciais de Classe 01, a serem pagos durante o exercicio social a ser
encerrado em 31/3/2020; (ii) R$ 480.000,00 pelas Agdes Preferenciais de Classe 02, a serem pagos durante o exercicio social
a ser encerrado em 31/03/2020; (iii) R$ 124.338,96 pelas Acdes Preferenciais de Classe 03, a serem pagos durante o exer-
cicio social a ser encerrado em 31/3/2020; (iv) R$ 5.501.454,75 pelas Acdes Ordindrias, a serem pagos durante o exercicio
31/03/2020; (b) Constituir reserva de retencao de lucros no valor de R$ 18.329.381,14. Ill. Reelegeram, para membros da
Diretoria, com mandato a expirar-se na A.G.0./2022: Diretor Presidente: José Roberto Carvalho; Diretora Vice-Presidente:
Juliana Biagi Carvalho; Diretores sem denominacao especifica: Umberto Biagi Carvalho, Matheus Biagi Carvalho, Mério
Biagi Carvalho, Tomas Biagi Carvalho, fixando em R$ 72.666,00 a verba global destinada ao pagamento de seus honorérios, no
periodo de 1°/4/2019 a 31/3/2020. IV. 0 ndo funcionamento do Conselho Fiscal para o exercicio vigente. A.G.E.: V. Ratificaram
a distribuicdo, em 27/6/2019, de dividendos adicionais no valor de R$ 9.328.115,05, provenientes da “ Reserva de Retengdo de
Lucro”, destinados aos acionistas detentores de Agdes Ordindrias, na proporcdo de participacdo de cada um deles no capital
social da companhia em tal data; VI. Ratificaram a destinagdo, a “Reserva de retenggo de lucros”, no valor de R$ 465.455,98,
decorrente do montante proveniente da realizagao do ajuste de avaliacéo patrimonial reflexo das controladas, liquidos de tri-
butos; VII. Ratificaram o ajuste realizado na conta “Ajuste de Avaliacdo Patrimonial”, apontando resultado credor no valor de R$
35.165,40 referente a ajustes de combinagdo de negdcios em controladas; VIII. Ratificaram a doagdo, pelo acionista José Ro-
berto Carvalho, da nua-propriedade de 65.735.580 Agdes Ordindrias, 4.000.000 Agdes Preferenciais Classe 2 e 12.433.896
Acoes Preferenciais Classe 3 de sua propriedade, em igual proporcao aos acionistas: Umberto Biagi Carvalho, Matheus Biagi
Carvalho, Mério Biagi Carvalho e Tomas Biagi Carvalho, conforme “Instrumento Particular de Doagéo da Nua Propriedade de
Acdes e Instituicdo de Usufruto” (anexo a ata original) firmado em 28/6/2019, e de acordo com o constante no Anexo |l (anexo
2 ata original), e no Livro de Registro de Acdes Nominativas da Companhia; IX. 0 aumento de R$ 9.466.722,07 do capital social,
sem emissdo de novas agdes, elevando-o de R$ 167.434.265,96 para R$ 176.900.988,03, a ser integralizado até 31/3/2020
mediante a utilizagao da “Reserva de Retengéo de Lucros”; X. A alteracao do Artigo 5° do Estatuto Social, que passara a viger
com a redacdo: “Artigo 5°. 0 Capital Social da sociedade é de R$ 176.900.988,03, dividido em 82.499.482 acdes nominativas,
sem valor nominal, sendo 66.065.582 Acdes Ordindrias e 16.433.900 Agdes Preferenciais sendo estas assim subdividas: a) 4
Acdes Preferenciais de Classe 01; b) 4.000.000 de Acdes Preferenciais de Classe 02 e, ¢) 12.433.896 acdes preferenciais de
Classe 03”. Jucesp n° 122.769/22-3 em 4/3/2022. Gisela Simiema Ceschin - Secretéria Geral.

EDITAL DE CITACAQ - PRAZO DE 20 DIAS. PROCESSO N° 1000645-14.2019.8.26.0011 O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 5° Vara Civel,
do Foro Regional XI - Pinheiros, Estado de S&o Paulo, Dr(a). CARLOS EDUARDO PRATAVIERA, na forma da Lei, etc. FAZ SABER a(o)
W/I9 LOGISTICA E DISTRIBUICAO EIRELI, CNPJ 17.668.558/0001-42, com endereco a Rua Tamoio, 60, Vila Pindorama, CEP 06413-
140, Barueri - SP, que Ihe foi proposta uma agdo de Procedimento Comum Civel por parte de Embragen - Empresa Brasileira de|
Armazéns Gerais e Entrepostos Ltda., alegando em sintese: Trata-se de pedido de antecipacao de tutela, para sustacao de protesto e|
seus efeitos, onde se alega inexisténcia de causa juridica para a cobranga, por desacordo entre as partes. Encontrando-se o réu em
lugar incerto e nao sabido, foi determinada a sua CITACAO, por EDITAL, para os atos e termos da acdo proposta e para que, no prazo
de 15 dias, que fluira apds o decurso do prazo do presente edital, apresente resposta. Ndo sendo contestada a acao, o réu sera
considerado revel, caso em que sera nomeado curador especial. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da
lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Sdo Paulo, aos 13 de dezembro de 2021. P-31/03¢01/04

EDITAL DE CITACAO - PRAZO DE 30 DIAS. PROCESSO N° 1006838-28.2017.8.26.0007 O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 4° Vara Civel, do Foro
Regional VI - Itaquera, Estado de Sao Paulo, Dr(a). Jurandir de Abreu Jnior, na forma da Lej, etc. FAZ SABER afo) DTX COMERCIO DE
ALIMENTOS E ROTISSERIE LTDA EPP, CNPJ17.500.829/0001-56, com endereco a Rua Antonio Jodo, 827, Alto, CEP 79200-000, Aquidauana-|
MS, que Ihe foi proposta uma agdo de Procedimento Comum Civel por parte de Eletropaulo Metropolitana Eletricdidade de Sao Paulo SA.,
objetivando em sintese a condenagdo ao pﬁgamemo de R$ 25.222,98 (Abr/17) ante o inadimplemento das faturas de energia elétrica e
demais cominagdes do imovel sito a Rua Miguel Motoki Ogushi, n° 130, Parque Sdo Rafael, Sdo Paulo, S, CEP_08320-375 (instalagio
68106165, cliente 22243434). . Encontrando-se 0 réu em Iug_ar incerto e ndo sabido, foi determinada a sua CITACAQ, por EDITAL, para 0s
atos e termos da agdo proposta e para que, no prazo de 15 dias, que fluira apds o decurso do prazo do presente edital, apresente resposta.
Néo sendo contestada a agao, o réu sera considerado revel, caso em que sera nomeado curador espedial. Sera o presente edital, por extrato,
|afixado e publicado na formada lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de S&o Paulo, aos 28 de marco de 2022. P-31/03e01/04
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