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TRUE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ n° 12.130.744/0001-00 - NIRE 35.300.444.957
EDITAL DE PRIMEIRA CONVOCACAO PARA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 295° E DA 296° SERIES DA 1° EMISSAO DA TRUE SECURITIZADORA S.A.
A TRUE SECURITIZADORA S.A. ("Emissora”), na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 295° e da 296 Séries da 1 Emissdo (“CRI" e “Emissao”, respectivamente), nos termos da clausula 12.4 do “Termo
de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 295° e da 296° Séries da 1° Emissao de Certificados de Recebiveis Imobi-
lidrios da True Securitizadora S.A.”, celebrado em 05 de maio de 2020 entre a Emissora e a Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fidu-
ciario da Emisséo (“Termo de Securitizacdo” e “Agente Fiducidrio”, respectivamente), convoca os titulares dos CRI em
circulagdo (“Titulares de CRI") a participarem da Assembleia Geral, a ser realizada, em 17 (primeira) convocagao, em
15 de julho de 2022, as 10h00, de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma eletrénica Microsoft Teams,
coordenada pela Emissora, conforme art. 29, inciso Il, da Resolucéo da Comissao de Valores Mobilirios (“CVM") n°
60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM n° 60/2021"), cujo link de acesso sera oportunamente encaminha-
do aos Titulares de CRI habilitados, sem prejuizo da possibilidade de preenchimento e envio de instrucéo de voto a dis-
tancia, nos termos deste Edital, previamente a realizacdo da assembleia, nos termos da Resolucdo CVM n° 60 (“Assem-
bleia"”), para deliberar, examinar, e votar a respeito da ordem do dia aqui estabelecida: a) a nao decretacao do Evento
de Vencimento Antecipado descrito no item 7.1.(viii.a) da Escritura de Emissao de Debéntures e consequentemente dos
CRI, uma vez que: (i) a VY2 constituiu a alienagao fiduciaria sobre os imoveis objeto das matriculas n® 57.017, 00.528,
81.270, 43.438 e 138.967, todas do 1° Cartdrio de Registro de Iméveis de Osasco/SP, apds o prazo acordado na Escri-
tura de Emisséo de Debéntures, observado que o imével objeto da matricula n® 138.967 néo é mencionado nos Docu-
mentos da Operagdoj; (i) a VY2 néo constituiu alienacéo fiduciaria sobre os iméveis objeto das matriculas n° 25.909,
26.276,123.901, 73.347 e transcricdo n° 12.199, todas do 1° Rl de Osasco, no prazo acordado na Escritura de Emissao
de Debéntures; (iii) a VY3 néo constituiu alienacdo fiduciaria sobre os imdveis objeto das matriculas n° 41.675 (que
apos o desmembramento passou a ser a matricula 142.005), 101.654, 30.423, 70.165 e 127.962, todas do 1° Rl de
Osasco, no prazo acordado na Escritura de Emissao de Debéntures e na AGT realizada em 28 de outubro de 2020; (iv)
a VY2 nao constituiu a Alienacao Fiduciaria de Unidades em Estoque VY2 no prazo acordado na Escritura de Emissao
de Debéntures e solicita autorizacao para a respectiva constituicéo ser concluida em até 30 (trinta) dias da data de rea-
lizagao da Assembleia, prorrogavel por até duas vezes, caso necessario para o cumprimento de exigéncias do RGI que
estejam sendo tempestivamente cumpridas; (v) a VY2 constituiu a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios VY2 apds
0 prazo acordado na Escritura de Emisséo de Debéntures; (vi) a VY4 ndo constituiu a alienacéo fiduciaria de Iméveis
VY4, tendo constituido, diretamente, a alienagao fiduciaria sobre 20% (vinte por cento) das unidades em estoque do
Empreendimento VY4 (“Alienacao Fiduciaria de Unidades em Estoque VY4"); (vii) a VY4 constituiu a Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditdrios VY4 apés o prazo acordado na Escritura de Emissao de Debéntures; (viii) a VY3 constituiu a Ces-
sdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios VY3 apos o prazo acordado na Escritura de Emisséao de Debéntures; (ix) a VY3 nao
constituiu a alienagao fiduciaria de Iméveis VY3, tendo constituido, diretamente, o contrato de alienacdo fiduciaria so-
bre 20% (vinte por cento) das unidades em estoque do Empreendimento VY3, em 02 de fevereiro de 2022, (“Alienacao
Fiduciaria de Unidades em Estoque VY3"), de modo que, a VY3 ndo registrou a Alienagao Fiduciaria de Unidades em
Estoque VY3 no prazo acordado na Escritura de Emisséo de Debéntures e solicita autorizacao para a respectiva cons-
tituicdo ser concluida em até 30 (trinta) dias da presente data, prorrogavel por até duas vezes, caso necessario para o
cumprimento de exigéncias do RGI que estejam sendo tempestivamente cumpridas; (x) a VY3 constituiu a Cesséo Fi-
duciéria de Direitos Creditorios VY3 apds o prazo acordado na Escritura de Emissao de Debéntures; e (xi) a Devedora
nao constitui a alienacao fiduciria das quotas e a cesséo fiduciaria sobre a totalidade dos dividendos e quaisquer ou-
tras distribuicoes da VY2, da VY3 e da VY4 (em conjunto, “Alienacdes Fiduciarias de Quotas”); b) a ndo decretacdo do
Evento de Vencimento Antecipado descrito no item 7.1. (viii.b) da Escritura de Emisséo de Debéntures e consequente-
mente dos CRI, uma vez que: (i) a Devedora (i.a) realizou a publicacao em jornal de grande circulacéo e no Diario Ofi-
cial do Estado de Sao Paulo da AGE apds o prazo acordado na Escritura de Emisséo de Debéntures e nos termos do ar-
tigo 62, inciso |, da Lei Federal n® 6.404/1976; (i.b) nao obteve o registro e arquivamento na JUCESP da publicagao no
Diario Oficial do Estado de S&o Paulo da AGE dentro do prazo acordado na Escritura de Emisséo de Debéntures e soli-
cita autorizacdo para que o respectivo arquivamento e registro seja obtido em até 15 (quinze) dias contados da pre-
sente data; (i.c) obteve o registro e arquivamento na JUCESP da publicacao em jornal de grande circulagao da AGE
apos o prazo acordado na Escritura de Emissao de Debéntures; e (i.d) ndo obteve o registro e arquivamento da Escri-
tura de Emisséo de Debéntures dentro do prazo acordado na Escritura de Emissao de Debéntures; c) a ndo decretacéo
de Evento de Vencimento Antecipado descrito no item 7.1., (xxiv), da Escritura de Emissdo de Debéntures e consequen-
temente dos CRI, em decorréncia do atraso na apresentacgo (i) das demonstragdes financeiras auditadas da Devedo-
ra e das Controladas, relativas ao exercicio findo em 31/12/2021, no prazo acordado na Escritura de Emissao de De-
béntures e autorizacdo para a devida apresentacdo em 60 (sessenta) dias contados da realizacdo da Assembleia; e (ii)
das demonstracdes financeiras da Devedora e das Controladas auditadas relativas a marco de 2022 no prazo acorda-
do na Escritura de Emissao de Debéntures e autorizacao para a devida apresentacdo em 90 (noventa) dias contados
da realizacao da Assembleia; d) a ndo decretacdo de Evento de Vencimento Antecipado descrito no item 7.1., (i) da
Escritura de Emissao de Debentures e consequentemente dos CRI, em decorréncia do néo envio dos documentos com-
probatdrios da destinacdo de recursos, nos termos da clausula 10.2.3. do Termo de Securitizacao e 3.7.4. da Escritura
de Emisséo de Debentures; e) a ndo decretagdo do Evento de Vencimento Antecipado descrito no item 7.1. (xix) da Es-
critura de Emissao de Debéntures e consequentemente dos CRI, uma vez que as Controladas outorgaram as Procura-
cdes Publicas previstas no item 4.2.6.2.4. da Escritura de Emissao de Debéntures apés o prazo acordado; f) a nao de-
cretacdo do Evento de Vencimento Antecipado descrito no item 7.1.(xx) da Escritura de Emisséo de Debéntures e con-
sequentemente dos CRI, uma vez que: (i) a VY3 contratou o Plano Empresario apds o prazo acordado e (i) aVY2 e a
VY4 necessitam de prazo adicional para a contratacao do respectivo Plano Empresario, até 90 (noventa) dias contados
da presente data; g) a autorizacdo pela Emissora, a Devedora, para a realizacdo do aditamento a Escritura de Emissao
de Debéntures e consequentemente dos CRI, para permitir: (i) em vista da nao constituicao tempestiva das Alienages
Fiduciérias de Quotas e a solicitacdo do banco que ird conceder os Planos Empresarios de que tais garantias ndo se-
jam constituidas, a constituicdo, sob condicdo suspensiva de liquidacao do respectivo Plano Empresario, da alienacéo
fiduciaria das quotas e da cessao fiduciaria sobre a totalidade dos dividendos e quaisquer outras distribuices da VY2,
da VY3 e da VY4 ("Alienacges Fiduciarias de Quotas Sob Condicao Suspensiva”); (ii) em vista de solicitagao do banco
que ira conceder o Plano Empresario a VY4, a liberacao da Alienacéo Fiduciaria de Unidades em Estoque VY4 (" Libe-
racao da Alienacao Fiduciria de Unidades em Estoque VY4"); (iii) em contrapartida a Liberacéo da Alienagéo Fiducia-
ria de Unidades em Estoque VY4, a constituicao, pela VY4, da promessa de alienaggo fiduciaria das futuras unidades
autonomas do Empreendimento VY4, até o limite de 20% (vinte por cento) da totalidade da metragem de venda do
Empreendimento VY4, apés a quitacao do Plano Empresario a ser contratado pela VY4 (“Promessa de Alienacéo Fidu-
ciaria de Unidades em Estoque VY4"); (iv) em contrapartida a Liberacdo da Alienacdo Fiduciaria de Unidades em Esto-
que VY4, (iv.a) a constituicdo de alienacdo fiduciaria sobre o imével de propriedade da Granja SP3 Empreendimento
Imobilirio SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 43.151.532/0001-32, objeto da matricula n® 146.447, da Serventia do
Registro de Imdveis de Cotia (“Imdvel Granja SP3" e “Alienacdo Fiduciaria de Imével Granja SP3"), sendo certo que na
hipétese de a auditoria juridica em andamento, executada pelo Duarte Garcia, Serra Netto e Terra — Sociedade de Ad-
vogados, inscrito no CNPJ sob o n® 06.097.070/0001-96, com previsdo para conclusdo em até 30 (trinta) dias da reali-
zacao da Assembleia, identifique pendéncias e/ou riscos que tornem desaconselhavel a manutencao da referida garan-
tia, a Ekko Holding, na qualidade de sociedade controladora da Devedora e/ou quaisquer dos Fiadores ou sociedades
direta ou indiretamente controladas pela Ekko Holding, devera constituir, em até 15 (quinze) dias da emisséo do rela-
torio de auditoria juridica, a cessao fiduciaria de certificado(s) de depdsito bancario emitido(s) por instituicao financei-
ra com classificacdo de risco (rating) brAAA, com liquidez diaria e remuneracdo pos-fixada atrelada a taxa DI e cujos
recursos utilizados no investimento no CDB nao sejam decorrentes do caixa formado por meio da venda de unidades
em estoque das Controladas (“Cessao Fiduciaria de CDB") e em montante equivalente a 25% (vinte e cinco por cen-
to) do valor atualizado de 20% (vinte por cento) da totalidade das Unidades do Empreendimento VY4; (iv.b) sendo cer-
to que aAlienacao Fiduciaria de Imével Granja SP3 (ou a Cessao Fiduciaria de CDB, conforme o caso) sera liberada apos
a constituicdo da alienacdo fiduciaria sobre as unidades em estoque do Empreendimento VY4 (ou comprovacao de im-
possibilidade de constituicao da referida garantia, em vista da inexisténcia de Unidades VY4 em estoque), nos termos
previstos no contrato que ira formalizar a Promessa de Alienacéo Fiduciaria de Unidades em Estoque VY4; e (v) a rea-
lizacdo do reforgo de garantia na ocorréncia dos eventos de reforco de garantias previstos no item 4.2.6.2. da versao
consolidada da Escritura de Emissao Debéntures, por meio da constituicao da alienagao fiduciaria de unidades auto-
nomas de outros empreendimentos residenciais prontos (ou seja, que ja tenham obtido o “Habite-se”), desenvolvidos
pela Ekko Holding, sociedade controladora da Devedora e/ou por quaisquer sociedades direta ou indiretamente con-
troladas pela Ekko Holding (“Alienacao Fiduciaria de Unidades em Estoque de Outros Empreendimentos”) e/ou por
meio da constituicdo da Cessao Fiduciaria de CDB em montante equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor
atualizado da Unidades do Empreendimento objeto de reforgo e/ou substituicao, observados, ainda, certos critérios e
condicdes descritos e caracterizados no Primeiro Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures; h) a autorizagao
pela Emissora, para que sejam constituidas as Alienaces Fiduciarias de Quotas Sob Condicdo Suspensiva; i) a autori-
zacao pela Emissora, para que a VY4 realize a Liberacao da Alienacéo Fiduciaria de Unidades em Estoque VY4; j) a au-
torizacdo pela Emissora, para que a VY4 constitua a Promessa de Alienagéo Fiduciaria de Unidades em Estoque VY4,
em contrapartida a Liberacdo da Alienacao Fiduciaria de Unidades em Estoque VY4; k) a autorizacao pela Emissora,
para que seja constituida a Alienacao Fiduciaria de Imovel Granja SP3 ou, alternativamente, a Cesséo Fiduciaria de CDB
em montante equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor atualizado de 20% (vinte por cento) da totalidade
das Unidades do Empreendimento VY4, em contrapartida a Liberacdo da Alienacao Fiduciéria de Unidades em Estoque
VY4; e ) autorizar o Agente Fiduciario, em conjunto com a Emissora, a realizarem todos os atos e tomarem todas as
providéncias necessarias para: (i) implementar o Primeiro Aditamento a Escritura de Emissao de Debéntures e, conse-
quentemente, celebrar o Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacao, contemplando as adequagdes necessarias, (ii)
celebrar os instrumentos necessarios a liberacdo da Alienacéo Fiduciaria de Unidades em Estoque VY4 e (iii) celebrar
os instrumentos necessarios a constituicdo das Alienagées Fiduciarias de Quotas Sob Condigéo Suspensiva, da Promes-
sa de Alienacdo Fiduciaria Unidades em Estoque VY4 e da Alienagao Fiduciria de Imdvel Granja SP3 ou, se for o caso,
da Cessao Fiduciaria de CDB. Os termos iniciados em letras maitisculas nao definidos nesta convocacdo terdo os signi-
ficados a eles atribuidos no Termo de Securitizacao e na Escritura de Emisséo de Debéntures. Os documentos pertinen-
tes a ordem do dia da Assembleia serao disponibilizados pela Emissora em sua pagina na rede mundial de computa-
dores, qual seja: www.truesecuritizadora.com.br e no site da CVM www.cvm.gov.br. Informacdes Gerais: A Assem-
bleia sera realizada através de sistema eletronico para aqueles Titulares de CRI que enviarem para a Emissora, no en-
derego eletronico juridico@truesecuritizadora.com.br/operacoes@truesecuritizadora.com.br, com copia para o Agente
Fiduciario, nos enderecos eletrnicos corporate@vortx.com.br e agentefiduciario@vortx.com.br, preferencialmente, em
até 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia da data de realizacdo da Assembleia, os sequintes documentos: a)
quando pessoa fisica, copia digitalizada de documento de identidade valido com foto do Titular de CRI; b) quando pes-
soa juridica, (b.i) tltimo estatuto ou contrato social consolidado, devidamente registrado na junta comercial competen-
te; (b.ii) documentos societérios que comprovem a representacéo legal do Titular de CRI; e (b.iii) copia digitalizada de
documento de identidade valido com foto do representante legal; c) quando fundo de investimento, (c.i) ultimo regu-
lamento consolidado; (c.ii) Gltimo estatuto ou contrato social consolidado, devidamente registrado na junta comercial
competente, do seu administrador ou gestor, conforme o caso, observada a politica de voto de fundo, e documentos
societarios que comprovem os poderes de representacdo em Assembleia Geral; e (c.iii) copia digitalizada de documen-
to de identidade vélido com foto do representante legal; e d) caso qualquer dos Titulares de CRI, conforme indicados
nos itens “a" a "c" acima, venha a ser representado por procurador, além dos respectivos documentos acima lista-
dos, devera encaminhar a procuracao com poderes especificos para sua representacao na Assembleia devidamente
assinada, com firma reconhecida ou com certificago digital. Ainda, os Titulares de CRI poderao optar por exercer o
seu direito de voto, sem a necessidade de ingressar por videoconferéncia, enviando a correspondente instrucao de
voto a distancia diretamente a no endereco eletrénico juridico@truesecuritizadora.com.br/operacoes@truesecuriti-
zadora.com.br, com copia para o Agente Fiduciario, nos enderegos eletronicos corporate@vortx.com.br e agentefi-
duciario@vortx.com.br, preferencialmente, em até 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia da data de realizacao
da Assembleia, conforme previsto na Resolugao CVM n°® 60/2021. A Emissora disponibilizard o modelo de documen-
to a ser adotado para envio da instrugdo de voto a distancia em sua pagina na rede mundial de computadores, qual
seja: www.truesecuritizadora.com.br e no site da CVM www.cvm.gov.br A instrucdo de voto devera (i) estar devida-
mente preenchida e assinada pelo Titular de CRI ou por seu representante legal, com ou sem firma reconhecida ou
certificacao digital; e (i) no caso de Titular de CRI pessoa juridica, acompanhada dos documentos instrumentos de
procuracao e/ou estatuto ou contrato social que comprove os respectivos poderes. Conforme Resolugdo CVM n° 60,
a Emissora disponibilizara acesso simultaneo a eventuais documentos apresentados durante a Assembleia que nao
tenham sido apresentados anteriormente e a Assembleia serd integralmente gravada.
Sé&o Paulo, 15 junho de 2022
TRUE SECURITIZADORA S.A.
Arley Custddio Fonseca - Diretor de Relagdes com Investidores
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