DocuSign Envelope ID: 6BB8F8BF-F538-413D-A6BA-0C9F533376B5

gazetasp.com.br
QUARTA-FEIRA, 21 DE SETEMBRO DE 2022

DocuSigned by:
Gageta de S.Pacto

ECONOMIA |

TRUE SECURITIZADORA S.A. - CNPJ/ME 12.130.744/0001-00 - NIRE 35.300.444.957

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO REALIZADA EM 15 DE SETEMBRO DE 2022

1. DATA, HORA E LOCAL: No dia 15 de setembro de 2022, as 10:00 horas, na sede so-
cial da True Securitizadora S.A. (“Companhia”), localizada na Avenida Santo Amaro, n°
48, 1° andar, conjunto 11, Vila Nova Conceicao, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, CEP 04506-000. 2. CONVOCACAO: Dispensada a convocagio por estar presente
a totalidade dos membros do Conselho de Administragao da Companhia, conforme pre-
visto no paragrafo 3° do Art. 12, do Estatuto Social. 3. COMPOSICAO DA MESA: Sr. Fer-
nando César Brasileiro - Presidente; e Sr. Arley Custddio Fonseca. 4. ORDEM DO DIA:
Discutir e deliberar sobre (i) a realizacao, pela Companhia, no contexto de uma operacéo
de securitizacao, observado o disposto na Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 60"), bem como da Lei 14.430, de 03 de
agosto de 2022, conforme alterada (“Lei 14.430"), da sua 1° (primeira) emisséo de de-
béntures simples, nao conversiveis em acoes, da espécie quirografaria, em série tinica, no
montante de R$1.300.539.000,00 (um bilhdo, trezentos milhGes e quinhentos e trinta e
nove mil reais), a qual sera lastreada nos Direitos Creditdrios (conforme abaixo definido)
a serem adquiridos por meio do Contrato de Cessao (conforme abaixo definido) a ser ce-
lebrado pela Companhia, para distribuicdo publica com esforgos restritos de distribuicdo
("Oferta”), nos termos da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n°
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, (“Debéntures”, “Emissao”, "Ope-
racdo de Securitizacdao” e “Instrucao CVM 476" respectivamente); (ii) uma vez
aprovada a Emissao, a autorizagao para que a Companhia, por meio de seus diretores e/
ou procuradores, conforme o caso, negociem todos os termos e condigoes para formali-
zacao da Emissao, do Contrato de Cesséo, da Operacao de Securitizacdo e da Oferta, bem
como tome todas as providéncias relativas & Emisséo, inclusive, mas no se limitando, as
seguintes: (a) contratar instituicao financeira autorizada a operar no mercado de capitais
para a estruturagao, coordenagéo e colocagao da Oferta (“Coordenador”); (b) contra-
tar os prestadores de servicos necessarios a realizacdo da Emissao, tais como o banco li-
quidante (“Banco Liquidante”), o escriturador (“Escriturador”), a instituicao para
atuar como agente fiduciario (“Agente Fiduciario"), a servicer (“Servicer"”), os as-
sessores legais, o sistema de distribuicdo e negociacao das Debéntures no mercado pri-
mario, dentre outros prestadores de servicos que se fizerem necessarios, podendo, para
tanto, negociar e fixar o prego e condicdes para a respectiva prestagéo de servico e assi-
nar os respectivos contratos; e (c) negociar e celebrar o “Instrumento Particular de Escri-
tura da 1° (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢ées, da Es-
pécie Quirograféria, em Série Unica, Para Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, da True Securitizadora S.A., com Lastro em Direitos Creditérios Diversifica-
dos”, a ser celebrado entre a Companhia e o Agente Fiduciario ("Escritura de Emis-
sao"), o "Contrato de Cessao Definitiva Direitos Creditdrios sem Coobrigacéo e Outras
Avencas”, a ser celebrado entre a Companhia, a Cedente (conforme abaixo definida) e a
Servicer (“Contrato de Cessdo"), o “Contrato de Coordenacéo e Distribuicdo Publica
de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirograféria, em Série
Unica, da 12 (Primeira) Emissdo da True Securitizadora S.A., com Lastro em Direitos Cre-
ditorios Diversificados", a ser celebrado entre a Companhia, o Coordenador e a Cedente
("Contrato de Distribuicdo”), incluindo eventuais aditamentos, bem como praticar
todos os demais atos e celebrar quaisquer outros documentos e contratos (inclusive adi-
tamentos) necessarios a realizacdo da Emissdo, da Oferta e da Operagao de Securitiza-
cao; e (iii) a ratificacdo de todos os atos ja praticados pela Companhia, por sua adminis-
tracdo, por meio de seus diretores e/ou procuradores, conforme o caso, relacionados as
deliberagdes acima. 5. DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constan-
tes da Ordem do Dia, foi deliberada pela totalidade dos membros do Conselho de Admi-
nistracao da Companhia, por unanimidade de votos e sem quaisquer restricoes: (i) Apro-
var a Emissdo e a Oferta com as seguintes caracteristicas e condicdes principais: (a) Na-
mero da Emissao: A Emissao representa a 1° (primeira) emissao de debéntures da
Companhia; (b) Local da Emissao: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo; (c) Va-
lor Total da Emissao: O valor total da Emissao sera de R$1.300.539.000,00 (um bi-
Ihao, trezentos milhdes e quinhentos e trinta e nove mil reais), na Data de Emissao (con-
forme abaixo definida) (“Valor Total da Emissao”); (d) Namero de Séries: A Emis-
sdo sera realizada em série Unica; (e) Q idade de Debé es: Serdo emitidas
1.300.539 (um milhdo, trezentas mil e quinhentas e trinta e nove) Debéntures; (f) Valor
Nominal Unitario: as Debéntures terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”); (g) Data de Emissao: Para
todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Debéntures sera aquela prevista na
Escritura de Emissao (“Data de Emissao”); (h) Caracteristicas dos Direitos Cre-
ditorios: os Direitos Creditdrios serdo devidamente caracterizados, descritos e identifi-
cados no Contrato de Cessao, cujo contetido sera incorporado por referéncia na Escritura
de Emissao para todos os fins de direito; (i) Cessao de Créditos: Os Direitos Credito-
rios serdo cedidos & Emissora pela Cedente (conforme definida no Contrato de Cesséo)
por meio do Contrato de Cessao, sem qualquer coobrigacao ou retencao de risco pela Ce-
dente; (j) Prazo e Data de Vencimento: Observado o disposto na Escritura de Emis-
sao, e ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado Obrigatério ou de um Evento de
Vencimento Antecipado, as Debéntures terao prazo de vencimento de 1.958 (mil nove-
centos e cinquenta e oito) dias, a contar da Data de Emisséo, conforme indicado na Escri-
tura de Emissao; (k) Forma, Tipo e Comprovacao de Titularidade das Debéntu-
res: As Debéntures serao emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem emissao de
cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das De-
béntures sera comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador e, adicionalmente, com
relacao as Debéntures que estiverem custodiadas eletronicamente na - B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcéo - Balcdo B3 (“B3"), conforme o caso, sera expedido por esta(s) extrato
nome dos titulares das Debéntures (“Debenturistas”), que servira como comprovante
de titularidade de tais Debéntures; (I) Conversibilidade: As Debéntures serdo simples,
ou seja, ndo conversiveis em acées de emissao da Companhia; (m) Espécie: As Debén-
tures serao da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58, caput, da Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”), ra-
zao pela qual ndo contardo com garantia real ou fidejussoria, nem qualquer privilégio so-
bre os bens da Companhia; (n) Atualizacao Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou
o saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures nao sera atualizado monetariamente;
(o) Remuneracao: Sobre o Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso) das Debéntures incidirdo juros remuneratérios correspondentes a
14,8514% (catorze inteiros e oito mil e quinhentos e catorze décimos de milésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, o quais serdo calcula-
dos nos termos da Escritura de Emissao; (p) Colocacao e Procedimento de Distri-
buicao: As Debéntures serdo objeto de distribuicdo publica, com esforgos restritos de
distribuicao, nos termos da Instrugdo CVM 476, sob o regime de garantia firme de colo-
cacao para o Valor Total da Emisséo, nos termos do Contrato de Distribuicdo; (q) Distri-
buicao, Negociacao e Custodia Eletrénica: As Debéntures serdo depositadas para:
(i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA - Médulo de Distribuicdo de Ati-
vos (“MDA"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagao no mercado secundario por meio do
CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios ("CETIP21"), administrado e operacionalizado
pela B3, sendo as negociacdes liquidadas financeiramente e as Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3; (r) Preco de Subscricao e Forma de Integralizacao: As De-
béntures serdo subscritas e integralizadas a vista, e em moeda corrente nacional, no ato
da subscricao pelo Valor Nominal Unitario, na primeira data da efetiva subscricao e inte-
gralizacao das Debéntures (“Primeira Data de Integralizacdo”), de acordo com as
normas de liquidacdo aplicaveis a B3. Caso qualquer Debénture venha a ser integraliza-
da em data diversa e posterior a Primeira Data de Integralizacao, a integralizacao deve-
ra considerar seu Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneracéo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio de Rentabilidade até a respectiva e efetiva Data de Inte-
gralizagao (cada uma, uma “Data de Integralizacao”); (s) Resgate Antecipado
Obrigatério: Na ocorréncia (a) da Exclusao de Direitos Creditorios (conforme definido
na Escritura de Emisséo), observados os procedimentos previstos na Escritura de Emissao,
bem como em decorréncia de um Evento de Exclusdo (conforme definido na Escritura de
Emisséo), e caso os valores obtidos pela Companhia com a Exclusao de Direitos Credito-
rios sejam suficientes para realizar o Resgate Antecipado Obrigatdrio (conforme a seguir
definido); ou (b) de um Evento de Resolucdo (conforme definido no Contrato de Cesséo),

a Companhia devera realizar, de forma unilateral, o resgate antecipado obrigatério da to-
talidade das Debéntures, mediante pagamento do Valor do Resgate Antecipado Obriga-
torio (conforme definido na Escritura de Emissao), nos termos previstos na Escritura de
Emisséo (“Resgate Antecipado Obrigatério”); (t) Resgate Antecipado Facul-
tativo Total: Nao sera permitida a realizacdo, pela Companhia, de oferta de resgate an-
tecipado das Debéntures; (u) Amortizacdo do Valor Nominal Unitario: sem prejui-
z0 dos pagamentos em decorréncia de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria e/ou Res-
gate Antecipado Obrigatério e/ou de um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos
previstos na Escritura de Emissdo, o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures sera
amortizado mensalmente, nos termos previstos na Escritura de Emissao; (v) Amortiza-
cao Extraordinaria Obrigatéria: Na ocorréncia da Exclusdo de Direitos Creditdrios,
observados os procedimentos previstos na Escritura de Emisséo, em decorréncia de um
Evento de Excluséo e caso os valores obtidos pela Companhia com a Exclusdo de Direitos
Creditdrios nao sejam suficientes para realizar o Resgate Antecipado Obrigatrio, a Com-
panhia devera realizar, de forma unilateral, a amortizacdo extraordinaria parcial das De-
béntures, pelo Valor de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria (conforme definido na Es-
critura de Emisséo), limitado a 98% (noventa e oito inteiros por cento) do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, mediante pagamento do Valor da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigataria (conforme definido na Escritura de Emissao), observado o disposto na Escri-
tura de Emissdo; (w) Oferta de Resgate Antecipado e Aquisicdo Facultativa:
Nao sera permitida a realizacéo, pela Companhia de oferta de resgate antecipado ou de
aquisicdo facultativa das Debéntures; (x) Local de Pagamento: Os pagamentos a que
fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Companhia, no respectivo vencimento,
utilizando-se, conforme o caso: (i) os procedimentos adotados pela B3, para as Debéntu-
res custodiadas eletronicamente na B3; efou (ii) os procedimentos adotados pelo Escri-
turador, para as Debéntures que néo estejam custodiadas eletronicamente na B3; (y) Pa-
gamento da Remuneracao: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Amor-
tizacdo Extraordinaria Obrigatéria, Resgate Antecipado Obrigatério ou de um Evento de
Vencimento Antecipado, nos termos previstos na Escritura de Emissao, sera paga mensal-
mente, nas datas indicadas na Escritura de Emissao (“Datas de Pagamento de Re-
muneracao”); (z) Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneragao das Debén-
tures, ocorrendo impontualidade no pagamento pela Companhia de qualquer quantia de-
vida aos Debenturistas, os débitos em atraso vencidos e nao pagos pela Companhia fica-
rao sujeitos a, independentemente de aviso, ou notificacdo ou interpelacao judicial ou ex-
trajudicial: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2%
(dois por cento); e (ii) juros moratérios & razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a
data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, ambos calculados sobre o mon-
tante devido e ndo pago, sendo certo que os encargos aqui previstos serdo suportados
exclusivamente pelos recursos imediatamente disponiveis na Conta Vinculada da Ceden-
te e/ou com os recursos disponiveis no Patriménio Separado (“Encargos Moraté-
rios"). Para fins de esclarecimento, qualquer valor devido pela Emissora aos titulares das
Debéntures nos termos da Escritura de Emissao, deverao automaticamente ser conside-
rados incluindo valores devidos a titulo de Encargos Moratérios; (aa) Prorrogacao dos
Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigaco até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data do vencimento coincidir com
dia que ndo seja (til; (bb) Vencimento Antecipado: As Debéntures estardo sujeitas
as hipoteses de vencimento antecipado previstas na Escritura de Emissao, sendo que o
Agente Fiduciario devera convocar, em até 1 (um) Dia Util uma Assembleia Geral de De-
benturistas para deliberar sobre a declaracdo ou nao declaracdo do vencimento anteci-
pado das Debéntures, conforme o caso, observado o quérum especifico estabelecido na
Escritura de Emissao, diante da ocorréncia de qualquer uma das hipéteses previstas na
Escritura de Emisséo (“Eventos de Vencimento Antecipado”); (cc) Lastro das De-
béntures: As Debéntures objeto da Emissao sao lastreadas em direitos creditorios diver-
sificados, decorrentes dos aluguéis devidos pelos Devedores (conforme definidos no Con-
trato de Cessao, abaixo referido), bem como de todos e quaisquer outros direitos credito-
rios diversificados devidos pelos Devedores em virtude dos Contratos de Locacéo (confor-
me definidos no Contrato de Cesséo), incluindo, mas nao se limitando, a totalidade do va-
lor de locagéo e encargos moratérios, a fim de garantir o cumprimento das obrigacdes as-
sumidas no ambito dos Contratos de Locacdo, os quais estdo devidamente caracteriza-
dos, descritos e identificados no Contrato de Cesséo, o qual sera registrado junto ao Car-
torio de Registro de Titulos e Documentos competente, cujo contetido sera incorporado
por referéncia na Escritura de Emisséo para todos os fins de direito, inclusive para o aten-
dimento do disposto no artigo 22 da Lei 14.430, no Suplemento A da Resolugao CVM 60
e nas demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis (" Direitos Creditérios”);
(dd) Vinculacao dos Direitos Creditorios: Todos e quaisquer recursos relativos aos
pagamentos dos Direitos Creditorios, bem como todos os Créditos do Patrimdnio Separa-
do (conforme definido na Escritura de Emisséo), serao expressamente vinculados as De-
béntures por forca do regime fiduciario a ser constituido pela Companhia, de modo que
os Direitos Creditrios ndo estarao sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou
compensacao com ou em decorréncia de outras obrigacées assumidas pela Companhia;
(ee) Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a
Emisséo das Debéntures serao destinados ao pagamento do respectivo Prego de Aquisi-
cao (conforme definido no Contrato de Cessao), nos termos e condicGes previstos no
Contrato de Cessao, sendo que o pagamento do respectivo Preco de Aquisicao ocorrera
apenas apos o cumprimento das condicdes precedentes previstas no Contrato de Cessao;
(ff) Garantias fidejussorias, reais ou fl Nao seréo constituidas garantias
fidejussorias, reais ou flutuante a Emissao; (gg) Regime Fiduciario: sera instituido o
Regime Fiduciario (conforme abaixo definido), nos termos da Lei 14.430 e da Escritura da
Emissdo em razdo da Operagao de Securitizacdo; (hh) Repactuacao Programada: As
Debéntures ndo serdo objeto de repactuacéo programada; e (ii) Demais caracteristi-
cas da Emissao: As demais caracteristicas da Emissdo e das Debéntures serdo aquelas
especificadas na Escritura de Emisséo. (ii) A autorizacdo a Companhia, por meio de seus
diretores e/ou procuradores, conforme o caso, para negociarem todos os termos e condi-
cOes para formalizacdo da Emissdo e da Oferta, e tomar todas as providéncias relativas a
Emissdo, inclusive, mas ndo se limitando, as seguintes: (a) contratar o Coordenador; (b)
contratar os prestadores de servicos necessarios a realizacao da Emisséo, tais como o
Banco Liquidante, o Escriturador, o Agente Fiduciario, a Servicer, os assessores legais, 0
sistema de distribuicao e negociacao das Debéntures no mercado primario, dentre outros
prestadores de servicos que se fizerem necessarios, podendo, para tanto, negociar e fixar
o prego e condicdes para a respectiva prestacao de servico e assinar os respectivos con-
tratos; e (c) negociar e celebrar a Escritura de Emissao, o Contrato de Cessao, o Contrato
de Distribuicao, incluindo eventuais aditamentos, bem como praticar todos os demais
atos e celebrar quaisquer outros documentos e contratos (inclusive aditamentos) neces-
sarios para realizagdo da Emissao, da Oferta e da Operagdo de Securitizacdo, bem como
praticar todos os demais atos e celebrar quaisquer outros documentos (inclusive adita-
mentos) necessarios a realizacao da Emissao, da Oferta e da Operacao de Securitizacdo.
(i) A autorizacao a Companhia, por meio de seus diretores e/ou procuradores, conforme
o caso a realizarem todo os atos aplicaveis em atendimento aos artigos 25 e seguintes da
Lei 14.430, observado o disposto na Escritura de Emissao, em carater irrevogével e irre-
tratavel, para a constituicdo do regime fiduciario sobre os Direitos Creditérios, com a con-
sequente constituicdo do Patrimdnio Separado (“Regime Fiduciario”), sendo certo
que custddia da Escritura de Emissdo e dos demais Documentos Comprobatérios (confor-
me definido na Escritura de Emisséo) sera realizada conforme prevista na Escritura de
Emissdo, bem como aos atos aplicaveis para o registro da Escritura de Emissao perante,
em atendimento ao previsto artigo 26, paragrafo 1° da Lei 14.430. (iv) Ratificar todos os
atos ja praticados pela Companhia, por meio de sua administracao, de seus diretores e/
ou procuradores, conforme o caso, relacionados as deliberacoes acima. 6. Encerramen-
to e assinaturas: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reunido, lavrando-se pre-
sente Ata, no livro proprio, a qual, tendo sido lida, achada conforme, aprovada e assina-
da por todos os presentes. (CONFERE COM O ORIGINAL LAVRADO EM LIVRO PROPRIO).
S&o Paulo, 15 de setembro de 2022. PRESIDENTE: FERNANDO CESAR BRASILEIRO.
SECRETARIO: ARLEY CUSTODIO FONSECA. CONSELHEIROS: FERNANDO CE-
SAR BRASILEIRO, ARLEY CUSTODIO FONSECA, MAURICIO KATSUMI FUKUDA.
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