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ECONOMIA |

1ZP HADDOCK EMPREENDIMENTOS |MOB|L|AR|OS S.A. NPy N° 37.444.425/0001-08 - NIRE 35.300.578.554

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 25 DE OUTUBRO DE 2022

1. DATA E HORARIO. Aos 25 dias do més de outubro de 2022, as 10:00 horas. 2. LOCAL. Na cidade de Sdo Paulo, es-
tado de Sao Paulo, na Avenida Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, realizada
de forma exclusivamente digital, nos termos da Lei n° 14.030 de 28 de julho de 2020 (lei n° 14.030/20, conforme regula-
mentada pela Instrucao Normativa do Departamento Nacional de Registro e Integracdo (“DREL") n° 81, de 10 de junho
de 2020 ("IN 81/2020"). 3. CONVOCAGAO. Dispensada a publicagdo de editais de convocacio, na forma do disposto no
paragrafo 4° do art. 124, da Lei n° 6.404/76, por estarem presentes a assembleia a totalidade dos acionistas da Compa-
nhia, conforme assinaturas constantes do Livro de Presenca dos Acionistas. 4. PRESENCA. Acionistas representando a to-
talidade do capital social da Companhia, conforme assinaturas constantes do Livro de Presenca de Acionistas. 5. MESA.
Presidente, o Sr. Ricardo de Santos Freitas, Secretario, o Sr. Jodo Phelipe Toazza de Oliveira. 6. ORDEM DO DIA. Exami-
nar, discutir e votar a respeito da seguinte ordem do dia: (i) autorizar a emissao, pela Companhia, de debéntures, em duas
séries, para colocacdo privada, nao conversivel em acdes, da espécie quirografaria a ser convolada na espécie com garan-
tia real, para colocagdo privada da IZP HADDOCK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (“Debéntures” e “Emissora”,
respectivamente), a serem subscritas integralmente pela VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade anéni-
ma com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Tabapud, n° 1123, 21° andar, conjunto 215. Itaim Bibi.
CEP 04533-004, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n°®
08.769.451/0001-08 e com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JU-
CESP") sob o NIRE 35.300.340.949 ("Debenturista” ou "Securitizadora”), mediante a celebragao do “Instrumento Parti-
cular de Escritura da 1° (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples. Nao Conversiveis em Acoes em Duas Séries da Espécie
Quirograféria a ser Convolada na Espécie com Garantia Real, para Coloca¢éo Privada da IZP HADDOCK EMPREENDIMEN-
T0S IMOBILIARIOS S.A. " (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), (i) autorizar a constitui¢io de alienacao fiduciaria do
imével objeto da matricula n° 108.010, do 13 Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP, de propriedade da Compa-
nhia (“Imével”), a ser constituida nos termos do “Instrumento Particular de Alienagao Fiducidria de Imével em Garantia e
Outras Avencas”, a ser celebrado, entre a Companhia, na qualidade de fiduciante e a Securitizadora, na qualidade de fi-
duciaria ("Alienacéo Fiduciaria Imével” e “Contrato de Alienacao Fiduciéria Imdvel”), para garantir o cumprimento de to-
das as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Compa-
nhia por forca das Debéntures, incluindo todos os seus acessorios, atualizagdo monetaria, juros remuneratorios, encargos,
prémios, penalidades, as despesas com a excussao da Alienagao Fiduciaria de Imével, honorarios advocaticios, os custos
ordinarios da Operacao de Securitizacao, inclusive com os prestadores de servicos, e demais encargos contratuais e legais
previstos e relacionados na Escritura de Emissao de Debéntures, bem como o cumprimento de quaisquer obrigacdes pe-
cuniarias ou ndo, incorridas para a plena satisfacao e integral recebimento dos valores devidos em razéo da Escritura de
Emissdo de Debéntures (" Obrigacdes Garantidas”); e autorizar os diretores da Companhia a tomarem todos os atos
necessarios e celebrarem todos os documentos aplicaveis para efetivar as deliberagbes tomadas na presente assembleia
geral extraordinaria, incluindo eventuais retificagoes, ratificagdes e/ou aditamentos dos instrumentos que forem firmados
no ambito da emissdo. 7. DELIBERAGOES. Os acionistas deliberaram, por unanimidade de votos e sem ressalvas: 7.1.
Aprovar, por unanimidade de votos, nos termos do artigo 8°, do Estatuto Social da Companhia, e na forma do disposto no
artigo 59 da Lei das S.A., aprovar a emissdo das Debéntures, para colocacdo privada, com as seguintes e principais carac-
teristicas: 7.1.1. Valor Total da Emiss&o. O Valor Total da Emissao de Debéntures é de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de
reais), na Data de Emissdo ("Valor Total da Emisséo”), sendo R$13.500.000,00 (treze milhdes e quinhentos mil reais) re-
lativas a primeira série, e R$16.500.000,00 (dezesseis milhdes e quinhentos mil reais) relativas a segunda série. 7.1.2. Va-
lor Nominal Unitério. O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emissdo (conforme definido abaixo), sera de
R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”). 7.1.3. Quantidade de Debéntures. Serdo emitidas 30.000 (trinta mil)
Debéntures, sendo 13.500 (treze mil e quinhentas) relativas a primeira série, e 16.500 (dezesseis mil e quinhentas) relati-
vas a segunda série. 7.1.4. Data de Emissdo. Para todos os efeitos, a data de emissao das Debéntures sera 4 de novem-
bro de 2022 ("Data de Emissdo”). 7.1.5. Data de Vencimento. A data de vencimento das Debéntures sera 3 de dezembro
de 2032 ("Data de Vencimento”). 7.1.6. Periodicidade de Pagamento da Remuneraco. O pagamento da Remuneracao
pela Companhia sera feito mensalmente conforme Anexo | da Escritura de Emissao de Debéntures (“Primeiro Pagamento
da Remuneracéo”). 7.1.7. Periodicidade de Amortizacdo Programada. O Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntu-
res sera amortizado mensalmente conforme do Anexo | a Escritura de Emissao de Debéntures. 7.1.8. Colocacao. A colo-
cacdo das Debéntures sera realizada de forma privada exclusivamente para a Debenturista, sem a intermediagao de quais-
quer instituicdes, sejam elas integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios ou nao, e ndo contara com qual-
quer forma de esforgo de venda perante o publico em geral, sendo expressamente vedada a negociacdo das Debéntures
em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado, ressalvada a possibilidade de negociacéo privada. 7.1.9. Subscri-
cdo. As Debéntures serdo subscritas pela Securitizadora por meio da assinatura de boletim de subscri¢éo, conforme mo-
delo constante no Anexo Il da Escritura de Emisséo de Debéntures (“Boletim de Subscricdo”), bem como pela inscrido de
seu nome no Livro de Registro de Debéntures Nominativas. 7.1.10. Conversibilidade. As Debéntures nao serao conversi-
veis em acoes da Emissora. 7.1.11. Espécie. As Debéntures serao da espécie quirograféria a ser convolada na espécie com
garantia real da Alienacdo Fiduciaria de Imével. 7.1.12. Atualizacao do Valor Nominal Unitério. O Valor Nominal Unitario
ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures sera atualizado, até o seu efetivo pagamento, pela variacdo mensal
positiva do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“IPCA/IBGE") (“Atualizacdo Monetéria”), calculada na forma e nos termos previstos na Escritura de Emissao
de Debéntures. 7.1.13. Remuneracéo. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme aplicavel, incidirao juros re-

muneratdrios correspondentes a 8,7500% (oito inteiros e sete mil e quinhentos décimos de milésimos por cento) ao ano,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacao ou da Ultima Data de Pagamento imediatamente anterior, inclu-
sive, conforme o caso até a proxima Data de Pagamento, exclusive (“Remuneracéo”), sendo calculado na forma e nos ter-
mos previstos na Escritura de Emisséo de Debéntures. 7.1.14. Amortizacéo do Valor Nominal Unitério das Debéntures. O
Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures sera amortizado conforme do Anexo | da Escritura de Emissao de De-
béntures na forma e nos termos previstos na Escritura de Emisséo de Debéntures. 7.1.15. Repactuacdo. As Debéntures
nao serdo objeto de repactuacdo. 7.1.16. Data de Subscricao. As Debéntures serao subscritas pela Debenturista nas da-
tas de integralizacao das Debéntures, na forma aqui na Escritura de Emisséo de Debéntures. 7.1.17. Datas de Integraliza-
cdo. As Debéntures serao integralizadas exclusivamente com os recursos advindos da integralizagao dos CRI, de nos ter-
mos e condigdes do Termo de Securitizagao. 7.1.18. Prazo e Forma de Integralizacdo. As Debéntures serdo integralizadas
em moeda corrente nacional: (i) na primeira Data de Integralizacao, pelo seu Valor Nominal Unitario; e (ii) para as demais
integralizacGes, pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracdo, contados desde a primeira Data de Integra-
lizacao (inclusive) até a respectiva data de integralizacéo (exclusive) (“Preco de Integralizacdo”), devendo a Emissora as-
sinar, a cada data de integralizacdo das Debéntures, o recibo de integralizacéo das Debéntures, em favor da Securitizado-
ra, conforme modelo constante do Anexo 1l da Escritura de Emissao de Debéntures. 7.1.19. Resgate Antecipado Faculta-
tivo Total das Debéntures. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério, a partir do 13° (décimo terceiro) més (inclusive), pro-
mover o resgate antecipado da totalidade das Debéntures, observado o quanto previsto no item 7 1.19.1 abaixo, com o
consequente cancelamento de tais Debéntures, observado o disposto no artigo 55 da Lei das Sociedades por Acoes, me-
diante notificacao a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, ob-
servada as Regras de Notificacdo de Resgate Antecipado previstas abaixo (“Resgate Antecipado Facultativo”). 7.1.19.1.
Por ocasiao do Resgate Antecipado Facultativo, a Debenturista fara jus ao pagamento do Valor Nominal Unitario Atuali-
zado, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a data de paga-
mento de Remuneragéo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento do Resgate Antecipa-
do Facultativo, acrescido de prémio (flat) a ser aplicado sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Uni-
tério das Debéntures, conforme o caso, de acordo com o més em que a liquidacéo antecipada das Debéntures ocorrer, con-
tados da Data da Emissao, conforme tabela abaixo (“Valor do Resgate Antecipado”): Més: 13° més (inclusive) ao 24° més
(inclusive), Prémio: 3,00%; Més: 24° més (exclusive) até o 36° més (inclusive), Prémio: 1,50%; Més: 36° més (exclu-
sive) até o 48° més (inclusive), Prémio: 0,50%; Més: 48° més (exclusive) até o 60° més (inclusive), Prémio: 0,50%;
Més: 60° més (exclusive) até o 120° més (inclusive), Prémio: 0,00%. 7.1.19.2. N&o sera devido qualquer valor a titulo
de Prémio apds o 60° (sexagésimo) més (exclusive) da Data de Emissao, inclusive, até o vencimento. 7.1.20. Amortizacao
Extraordinaria Facultativa das Debéntures. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a partir do 13° (décimo terceiro)
més (inclusive), promover a amortizacdo extraordinaria facultativa parcial das Debéntures, observado o quanto previsto
no item 7.1.20.1 abaixo, na mesma data de pagamento da Remuneracdo, utilizando-se os recursos proprios, acrescido da
Remuneracao, calculados pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo, ou data de pagamento da Remune-
racdo imediatamente anterior até a data da respectiva amortizacao extraordinaria, bem como acrescido de prémio (flat)
a ser aplicado sobre o valor da amortizacéo parcial, de acordo com o més em que a liquidacdo antecipada das Debéntu-
res ocorrer, contados da Data da Emisséo, conforme tabela abaixo (“Amortizacao Extraordinaria Facultativa). Més: 13°
més (inclusive) ao 24° més (inclusive), Prémio: 3,00%; Més: 24° més (exclusive) ate o 36° més (inclusive), Prémio:
1,50%; Més: 36° més (exclusive) até o 48° més (inclusive), Prémio: 0,50%; Més: 48° més (exclusive) até 0 60° més (in-
clusive), Prémio: 0,50%; Més: 60° més (exclusive) até o 120° més (inclusive), Prémio: 0.00%. 7.1.20.1. Nao sera de-
vido qualquer valor a titulo de Prémio apds o 60 (sexagésimo) més (exclusive) da Data de Emisséo, até o vencimento.
7.1.21. Vencimento antecipado. As hipéteses de vencimento antecipado das Debéntures constardo da Escritura. 7.1.22.
Destinacao dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos pela Emissora por meio da Emissao seréo integralmente utilizados,
para o reembolso relativos aos montantes despendidos pela Emissora para a aquisicao dos iméveis objeto das matriculas
n°s 42.806, 45.772, 85.032, 90.473, 105.803, 105.802, 105.801, 105.800 e 105.799, todas do 13° Cartdrio de Registro de
Iméveis de Sao Paulo SP, que apds a unificacdo das matriculas deram origem ao imével objeto da matricula n°® 108.100,
do Registro de Imdveis. 7.1.23. Demais condicdes. Todas as demais condices e regras especificas relacionadas a emissao
das Debéntures seréo tratadas detalhadamente na Escritura. 7.2. Autorizar a participacao da Companhia em operacao de
oferta publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), com esforgos restritos de colocacao, em regime de me-
Ihores esforcos de colocagao, nos termos da Instrucdo da CVM n° 476 de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (" Ofer-|
ta" e “Instrucdo CVM 476", respectivamente) que serdo lastreadas por cédula de crédito imobiliario de emisséo da Secu-
ritizadora, que representara integralmente os recebiveis decorrentes das Debéntures, no valor base de R$ 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais). Os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais). 7.3. Autorizar a Diretoria da Com-
panhia a realizar todos os atos complementares necessarios ao cumprimento do que ora ficou resolvido e do que mais
seja determinado pelas leis que regem a matéria. 8. ENCERRAMENTO. Nada mais havendo a tratar, foram encerrados
os trabalhos, lavrando-se a presente ata, que, lida e achada conforme, foi por todos os presentes assinada. A presente Ata
confere com a original lavrada em livro préprio. Sdo Paulo, 25 de outubro de 2022. Mesa: Ricardo de Santos Freitas
- Presidente, Jodo Phelipe Toazza de Oliveira - Secretario. Acionista: HP DESIGN OFFICES EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPAGCOES S.A. - (por seus administradores Ricardo de Santos Freitas e Jodo Phelipe Toazza). JUCESP n°
645.270/22-2 em 04.11.2022. Gisela Simiema Ceschin - Secretaria Geral.
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