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VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. E SUAS CONTROLADAS

CNPJ/MF 15.030.103/0001-71
BALANGCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021 (VALORES EXPRESSOS EM MILHARES DE REAIS)

€

Balangos patrimoniais

D

C )]

Demonstragdes do resultado

€

Demonstragoes dos fluxos de caixa

Controladora Consolidado
Ativo Nota 2022 20 2022 2021
Caixa e equivalentes de caixa 7 25993 14120 30.163 21.014
Contas a receber por venda de lotes 8 - - 28480 22.308
Lotes a comercializar 9 - - 44140 38.959
Iméveis em construgao - - 817 9
Tributos a recuperar 400 58 411 63
Despesas antecipadas 18 6 18 33
Créditos com partes relacionadas 10 - 42 879 263
Outros créditos 19 4 59 4
Total do ativo circulante 26.430 14.230 104.967 82.653
Instrumentos financeiros derivativos 17 1.069 - 1.069 -
Contas a receber por venda de lotes 8 - - 67.391 54.900
Créditos com partes relacionadas 10 17.663 10.799 2294 2151
Depésitos judiciais e compulsérios - - 16 15
Total do realizavel a longo prazo 18.732 10.799 70.770 57.066
Investimentos em controladas
e controladas em conjunto 12 94170 85.955 3.677 4.743
Imobilizado 1" 78 193 78 193
Total do ativo néo circulante 112.980 96.947 74.525 62.002
Total do ativo 139.410 111.177 179.492 144.655

( Notas explicativas da Administracdo as demonstracoes financeiras )
1. Contexto operacional A Viiv Empreendimentos Imobiliario S.A. (“Compa-
nhia”; “Viiv”) foi constituida em 12/01/2012, tendo por objeto social a compra e
venda de imdveis; a administragéo, locacgédo, arrendamento, estabelecimento
de parcerias, por conta propria ou de terceiros, envolvendo bens imoéveis; a
criagdo, aquisi¢ao, incorporagéo e desenvolvimento de empreendimentos imo-
bilidrios; a respectiva construgao de iméveis destinados a venda e a locagéo; a
associagado e ou a participagdo em outras sociedades, no Brasil ou no exterior,
com objeto social relacionados ao seu, bem como a prestagéo de servicos re-
lativos as atividades aqui mencionadas. A Companhia tem sede na cidade de
Catanduva/SP, e esta localizada Rua Martinho Canozo, n°® 663, Parque Joa-
quim Lopes, atua com foco em projetos de parcelamento de solo, desenvol-
vendo loteamentos de terrenos para os diversos segmentos econémicos nas
regides Sudeste e Centro-Oeste, sempre provendo, com solidez e comprome-
timento, os recursos necessarios para atender a demanda por novos empreen-
dimentos e contribuir com a expanséo da infraestrutura urbana. Os empreen-
dimentos de incorporacéo imobiliaria da Companhia com terceiros séo estrutu-
rados por meio de participagdo em Sociedades de Propésito Especifico
(“SPEs”). A Companhia detém participagdo no capital social dessas SPEs,
detalhadas na nota 5.a (vi), (doravante denominada “Controladas” e, em con-
junto com a Companhia, “Grupo”). As Controladas compartilham, de forma
significativa, das estruturas gerenciais e operacionais e dos custos corporati-
vos, gerenciais e operacionais da Companhia. As SPEs tém atuacéo exclusiva
no setor imobilidrio e estdo vinculadas a empreendimentos especificos. 2.
Base de preparagao das demonstragoes financeiras Declaragao de con-
formidade (com relagédo as normas do Comité de Pronunciamentos Con-
tabeis - CPC) As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foram
preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
as entidades de incorporagao imobiliaria registradas na Comisséo de Valores
Mobiliarios CVM. Dessa forma, a determinagédo da politica contabil adotada
pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e
venda de unidade imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a
transferéncia de controle, seguem o entendimento manifestado pela CVM no
Oficio circular /CVM/SNC/SEP n.° 02/2018 sobre a aplicagdo do pronuncia-
mento técnico CPC 47 — Receita de Contrato de Cliente. A emissdo das de-
monstragdes financeiras individuais e consolidadas foi autorizada pela Admi-
nistracdo em 24 de abril de 2023. Apds sua emissdo, somente os acionistas
tem o poder de alterar as demonstragdes financeiras. As praticas contabeis
adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislacédo societaria
brasileira e os pronunciamentos, orientacdes e interpretagcdes emitidas pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pela Comisséo de
Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). A
Administragdo afirma que todas as informagdes relevantes proprias das de-
monstragdes financeiras estdo sendo evidenciadas e que correspondem as
utilizadas por ela na sua gestdo. As demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas foram elaboradas no curso normal dos negécios. A Administra-
cao efetua uma avaliagdo da capacidade da Companhia de dar continuidade a
suas atividades durante a elaboragdo das demonstragdes financeiras indivi-
duais e consolidadas. Em conexdo com a preparacgéo dessas demonstragoes
financeiras, a Administragéo efetuou analises e concluiu por ndo existirem evi-
déncias de incertezas sobre a continuidade das operagdes da Companhia aqui
apresentadas. As principais politicas contabeis aplicadas na preparagéo des-
tas demonstragdes financeiras estdo definidas na nota explicativa 5. Essas
politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados,
salvo disposicdo em contrario. Moeda funcional e moeda de apresentagédo
Essas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas sdo apresenta-
das em Real, que é a moeda funcional da Companhia e suas controladas. To-
das as informagdes financeiras apresentadas em Real foram arredondadas
para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra forma. 3. Uso de
estimativas e julgamentos As estimativas e os julgamentos contabeis sao
continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia histérica e em outros
fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis
para as circunstancias. A preparagdo das demonstragdes financeiras indivi-
duais e consolidadas da Companhia requer que a Administragéo faca julga-
mentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados
de receitas, despesas, ativos e passivos, bem como a divulgagao de passivos
contingentes, na data-base das demonstragdes financeiras. Essas estimativas
e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes com relagdes as
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sao
revisadas e em quaisquer periodos futuros afetados. As principais premissas
relativas a fontes de incerteza nas estimativas e nos julgamentos e outras im-
portantes fontes de incerteza em estimativas na data do balango, envolvendo
risco significativo de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos
e passivos no préximo exercicio financeiro sao discutidas a seguir: a. Julga-
mentos As informagdes sobre julgamentos realizados na aplicagéo das politi-
cas contabeis que tém efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas estdo incluidas nas se-
guintes notas explicativas: * Notas explicativas 5a. e 12 - definicdo de contro-
le para fins de consolidagdo. * Notas explicativas 5g - Reconhecimento de
receita e custos. ¢ Nota explicativa 17 - Instrumentos financeiros. b. Incerte-
zas sobre premissas e estimativas As informagdes sobre as incertezas rela-
cionadas a premissas e estimativas que possuem um risco significativo de re-
sultar em um ajuste material no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
estdo incluidas nas seguintes notas explicativas: « Nota explicativa 5 g. - Re-
conhecimento de receita e custos; * Nota explicativa 8 c. - Provisao para risco
de distrato; * Nota explicativa 8 d. - Provisdo para baixa de IGPM; * Nota ex-
plicativa 19 a. - Provisdo de Contingéncias e * Nota explicativa 15 - Imposto
com recolhimento diferido. Im ntril a i

O Grupo reconhece provisdes para situagdes em que é provavel
que valores adicionais de tributos sejam devidos. Quando o resultado final
dessas questdes for diferente dos valores inicialmente estimados e registra-
dos, essas diferengas afetarao os ativos e passivos fiscais atuais e diferidos no
periodo em que o valor definitivo for determinado. Na determinagao dos tribu-
tos diferidos, o Grupo avalia o impacto das incertezas nas posigoes fiscais to-
madas. Esta avaliagéo baseia-se em estimativas e premissas que envolvem
uma série de julgamentos sobre eventos futuros, tais como projecdes econd-
mico-financeiras, cenarios macroeconémicos e a legislagao fiscal pertinente.
Novas informagdes podem ser disponibilizadas, o que levaria o Grupo a mudar
seu julgamento com relag&o aos tributos ja reconhecidos, reconhecendo estes
impactos no exercicio em que foram revistas as informagdes e eventualmente
trouxer ajustes nos tributos diferidos contabilizados. Mensuragdo do valor
ljusto Uma série de politicas e divulgacdes contabeis requer a mensuragao de
valor justo para ativos e passivos financeiros e nao financeiros. O Grupo esta-
belece uma estrutura de controle relacionada a mensuragéo dos valores justos
e reportes diretamente & Administragdo. A Administragéo revisa regularmente
dados nédo observaveis significativos e ajustes de avaliagdo. Se a informacao
de terceiros, tais como cotagdes de corretoras ou servigos de pregos, é utiliza-
do para mensurar os valores justos, entdo a equipe de avaliagdo analisa as
evidéncias obtidas de terceiros para suportar a conclusdo de que tais avalia-
coes atendem os requisitos do CPC, incluindo o nivel na hierarquia do valor
justo em que tais avaliagbes devem ser classificadas. Ao mensurar o valor
justo de um ativo ou um passivo, o Grupo usa dados observaveis de mercado,
tanto quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em diferentes niveis
em uma hierarquia baseada nas informacdes (inputs) utilizadas nas técnicas
de avaliagdo da seguinte forma: ¢ Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em
mercados ativos para ativos e passivos idénticos. * Nivel 2: inputs, exceto os
pregos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo ou pas-
sivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de pregos).  Nivel 3:
inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observaveis
de mercado (inputs ndo observaveis). O Grupo reconhece as transferéncias
entre niveis da hierarquia do valor justo no final do periodo das demonstragées
financeiras em que ocorreram as mudangas. c. Mudangas nas principais po-
liticas contabeis O Grupo adotou inicialmente as alteragdes ao CPC 25 Con-
tratos Onerosos sobre os Custos de Cumprimento de um Contrato, a partir de
1° de janeiro de 2022. Anteriormente, a Companhia incluia apenas custos in-
crementais para cumprir um contrato ao determinar se esse contrato era one-
roso. A politica revisada inclui tanto os custos incrementais quanto a alocagéo
de outros custos diretos. O Grupo aplicou as alteragdes prospectivamente a
contratos existentes na data em que as alteragdes séo aplicadas pela primeira
vez. A Companhia analisou todos os contratos existentes em 1° de janeiro de
2022 e determinou que nenhum deles seria identificado como oneroso aplican-
do a politica contabil revisada, ou seja, ndo ha impacto nos saldos patrimoniais
iniciais em 1° de janeiro de 2022 como resultado da alteragdo. 4. Base de
mensuracdo As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base no
custo histdrico, exceto por determinados instrumentos financeiros mensurados
pelos seus valores justos, conforme descrito nas praticas contabeis a seguir. O
custo histérico geralmente é baseado no valor justo das contraprestagdes pa-
gas em troca de ativos. 5. Principais politicas contabeis O Grupo aplicou as
politicas contabeis descritas abaixo de maneira consistente a todos os exerci-
cios apresentados nessas demonstragdes financeiras, salvo indicado ao con-
trario. a. Base de consolidacgao (i) Controladas As informacdes financeiras
consolidadas incluem as informagdes financeiras das entidades controladas
diretamente pelo Grupo ou indiretamente através de suas controladas. O con-
trole é obtido quando o Grupo: » Tem poder sobre a investida; esta exposta, ou
tem direitos, a retornos variaveis decorrentes de seu envolvimento com a in-
vestida; e tem a capacidade de usar esse poder para afetar seus retornos. A
Companhia reavalia se retém ou nédo o controle de uma investida se fatos e
circunstancias indicarem a ocorréncia de alteragdes em um ou mais de um dos
trés elementos de controle relacionados anteriormente. A consolidagédo de uma
controlada comega quando a Companhia obtém o controle sobre a controlada
e termina quando a Companhia perde o controle sobre a controlada. Especifi-
camente, as receitas e despesas de uma controlada adquirida ou alienada
durante o periodo sdo incluidas na demonstracdo do resultado a partir da data
em que a Companhia obtém o controle até a data em que a Companhia deixa
de controlar. A Companhia apresenta, nas suas informagdes financeiras con-
solidadas, suas participagdes em controladas usando o método de consolida-
cao integral, sendo os saldos ativos, passivos e resultados das controladas
combinados com os correspondentes itens das informagdes financeiras da
Companhia e eliminadas as participagdes da controladora nos patriménios li-
quidos das controladas, bem como todas as transacdes entre as empresas do
Grupo. As controladas estao sediadas no Brasil, e suas informagdes financei-
ras foram elaboradas para o mesmo periodo de divulgagdo que o da Compa-
nhia e reconhecidas nas suas informagoes financeiras individuais pelo método
da equivaléncia patrimonial. (ii) Participa¢do de acionistas nao-controlado-
res A Companhia elegeu mensurar qualquer participagdo de nao-controlado-
res na adquirida pela participagdo proporcional nos ativos liquidos identifica-
veis na data de aquisicdo. Mudangas na participagdo da Companhia em uma
subsidiaria que n&o resultem em perda de conlrole séo contabilizadas como
transagdes de patrimonio liquido. (ii s em entidade ili-
zadas pelo método da equivaléncia patrimonial Os investimentos da Com-
panhia em entidades contabilizadas pelo método da equivaléncia patrimonial
compreendem suas participagdes em coligadas e empreendimentos controla-
dos em conjunto (joint ventures). As coligadas sdo aquelas entidades nas
quais a Companhia, direta ou indiretamente, tenha influéncia significativa, mas
néo controle ou controle conjunto, sobre as politicas financeiras e operacio-
nais. Uma entidade controlada em conjunto consiste em um acordo contratual
através do qual a Companhia possui controle compartilhado, onde a Compa-
nhia tem direito aos ativos liquidos do acordo contratual, e ndo direito aos ati-
Vos e passivos especificos resultantes do acordo. Os investimentos em coliga-
das e entidades controladas em conjunto sdo contabilizados por meio do mé-
todo de equivaléncia patrimonial. Tais investimentos sdo reconhecidos inicial-
mente pelo custo, o qual inclui os gastos com a transagdo. Apds o reconheci-
mento inicial, as demonstragdes financeiras consolidadas incluem a participa-
cédo da Companhia no lucro ou prejuizo do exercicio e outros resultados
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Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Passivo Nota 2022 202 2022 2021 Nota 2022 202 2022
Fornecedores 61 22 2.903 503 Receita operacional liquida 18 - - 51.144 39.458
Empréstimos e financiamentos 13 5.844 7.402 5.844  7.402 Custo dos empreendimentos
Instrumentos financeiros vendidos e servicos prestados 19 - - (11.396) (7.107)

derivativos 17 1.160 - 1.160 - Lucro bruto - - 39.748 32.351
Obrigagdes sociais (Despesas) Receitas operacionais
e trabalhistas 1476 1561 1488 1.621 Comerciais e vendas 19 (372) (159) (1.553) (2.546)
Adiantamento de clientes 14 - R 3440 5.990 8elra|s e adTlnlstrdatlvas 19 (6.122) (5.247) (8.635) (7.207)

o e utras receitas e despesas
gggﬁisg‘;i;mb”ta”as 2 7 36 A3 eracionais, liquidas 20 480 1949  (98) 77
. Resultado de equivaléncia patrimonial 12 _18.044 _14.927 576 533

partes relacionadas 10 4520 4.094 1.380 2483 12,030 _11.470 (9.710) (9.143)
Dividendos a pagar 16.c 2728 2.559 2728 2736 Resultado antes das receitas (despesas)

Outras contas a pagar - - 245 68  financeiras liquidas e impostos 12.030 _11.470 _30.038 23.208
Impostos com Receita (despesas) financeiras liquidas

recolhimento diferido 15 - - 3.617 _ 2.909 Receitas financeiras 21 2.039 496  2.387 695
Total do passivo circulante 15.810 15.655 _23.190 24.146 Despesas financeiras 21 (2.584) (1.189) (3.856) (4.912)
Empréstimos e financiamentos 13 13804 4480 13.804 4.480 Resultado financeiro liquido (545) __(693) _(1.469) (4.217)
Impostos com Fesulttadg antez dos |m{)<'>bstc:'>s~ ial 11.485 _10.777 _28.569 18.991

. - mposto de renda e contribuigao socia

recqlhlmento diferido 15 - - 3.152 2459 Co‘r)rente ¢ 15 _ - (887) (1.043)
Proviséo para = Diferido 15 - - (691) _(263)
processos judiciais 19.a - - 472 - - - (1.578) (1.306)
Débitos com partes relacionadas 10 10.000 - 10.057 - Resultado do exercicio 11.485 10.777 26.991 17.685
Provisao para passivo a Resultado atribuido para:
descoberto em controladas 12 138 141 - - Participagao de controladores 11.485 10.777 11.485 10.777
Total do passivo nao circulante 23.942 4621 27485 6.939 Pa”'tc'plagm de ndo i 15506 6.908
Patriménio quuido controladores em Investidas - - . .
Capital social 30.000 30.000 30.000 30.000 _ 11.465 10.777 _26.991 17.685
Transagéo de capital 740 817 740 817 ( Demonstragdes do resultado abrangente
Reteng&o de lucros 68.918 60.084 68.918 60.084 Controladora Consolidado
Patriménio liquido . 2022 2021 2022 2021
atribuivel aos controladores 16 _ 99.658 90.901 99.658 90.901 Resultado do exercicio 11.485 10.777 26.991 17.685
Participagao de ndo Outros resultados abrangentes . - - - -

. . Resultado abrangente do exercicio 11.485 _10.777 _26.991 _17.685
controladorgs em |nyes.t|das - - 29159 22669 Regultado abrangente atribuido para:
Total do patriménio liquido 99.658 90.901 128.817 113.570 participagéo de controladores 11485 10.777
Total do passivo 39.752 20.276 _50.675 31.085 Participagdo de nao controladores
Total do passivo e em investidas 15.506 _ 6.908

patriménio liquido 139.410 111.177 _179.492 144.655 26.991 _17.685

C Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido D
Atribuivel aos controladores

Reservas de lucros Participagao de Total do

Capi- Transa- Reser- Reten- Lucros Lucros néo controlado- patri-

tal caode va c¢aode adesti- acumu- res acionistas ménio

Nota social capital legal lucros nar _ lados _ Total em investidas _liquido

Saldos em 31 de dezembro de 2020 30.000 783 _2.790 _10.699 _37.049 - 81.321 24.193 105.514

Realizagdo de transagéo de capital 16.e - 34 - - (34) - - - -
Reversao dividendos minimos obrigatérios conforme
Assembleia Geral Ordinaria realizada em 23/04/2021 16.c - - - 2710 - - 2710 - 2.710
Distribuicéo de dividendos conforme Assembleia
Geral Ordinaria realizada em 23/04/2021 16.c - - - (1.347) - - (1.347) (1.347)
Resultado do exercicio - - - - - 10.777 10.777 6.908 17.685

Reserva Legal 16.b - 539 - - (539) - - -

Dividendos minimos obrigatérios 16.c - - - - (2.559) (2.559) - (2.559)

Reserva para retencéo de lucros 16.d - - - - 7.679 (7.679) - - -
Mutagées de patriménio liquido na participagdo
de n&o controladores em investidas

Participacéo de capital social de ndo controladores - - - - - - - 563 563

Participacéo de reserva de lucros de nao controladores - - - - - - - 1 1
Proposta para destinagéo do lucro liquido de ndo controladores:

Lucros distribuidos a ndo controladores - - - - - - - (8.996) (8.996)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 30.000 817 _3.329 _12.062 _44.693 - 90.901 22669 113.570
Realizagéo de transacéo de capital 16.e - (77) - - 77 - - - -
Resultado do exercicio - - - - - 11.485 11.485 15.506 26.991

Reserva Legal 16.b - - 574 - - (574) - - -

Dividendos minimos obrigatdrios 16.c - - - - - (2.728) (2.728) - (2.728)

Reserva para retencéo de lucros 16.d - - - - 8.183 (8.183) - - -
Mutagoes de patrimonio liquido na participagao
de n&o controladores em investidas

Participagéo de capital social de ndo controladores - - - - - - - 210 210

Participacéo de reserva de lucros de nao controladores - - - - - - - 176 176
Proposta para destinagéo do lucro liquido de ndo controladores:

Lucros distribuidos a néo controladores - - - - - - - (9.402) _(9.402)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 30.000 740 _3.903 _12.062 _52.953 - 99.658 29.159 128.817

abrangentes da investida até a data em que a |nfluen0|a S|gn|f|cat|va ou contro-
le conjunto deixa de existir. (iv) Tr c na lidagcao
Saldos e transagdes intra-grupo, e quaisquer receitas ou despesas nao reali-
zadas derivadas de transacdes intra-grupo, séo eliminados. Ganhos néo reali-
zados oriundos de transacdes com investidas registradas por equivaléncia
patrimonial sdo eliminados contra o investimento na proporgéo da participagéao
da Companhia na investida. Perdas n&o realizadas sao eliminadas da mesma
maneira de que os ganhos nao realizados, mas somente na extensdo em que
nao haja evidéncia de perda por redugédo ao valor recuperavel. (v) Controla-
das em conjunto A Controladora Viiv Empreendimentos Imobilidrios S.A. pos-
sui controlada em conjunto que refere-se a um acordo do qual as partes detém
controle em conjunto e possuem direitos sobre os ativos liquidos. Controle
conjunto é o compartilhamento contratualmente acordado de controle, aplica-
vel somente quando as decisdes sobre as atividades relevantes requerem o
consentimento unanime das partes que compartilham o controle. Um investi-
mento em uma controlada em conjunto, na Controladora Viiv Empreendimen-
tos Imobilidrios S.A. é contabilizado pelo método de equivaléncia patrimonial a
partir da data em que a investida é classificada neste item. Se aplicavel, na
aquisicao do investimento em uma controlada em conjunto, qualquer exceden-
te do custo do investimento sobre a participagédo do Grupo no valor justo liquido
dos ativos e passivos identificaveis da investida é reconhecido como agio, que
é incluido no valor contabil do investimento. Qualquer excedente da participa-
cao do Grupo no valor justo liquido dos ativos e passivos identificaveis da in-
vestida sobre o custo do investimento, apds a reavaliagdo, é imediatamente
reconhecido no resultado do periodo em que o investimento é adquirido. Quan-
do uma entidade do Grupo realiza uma transagdo com uma controlada em
conjunto do Grupo, os lucros e prejuizos resultantes da transagdo sdo reco-
nhecidos nas informagdes financeiras do Grupo somente na extensdo das
participagdes na controlada em conjunto que ndo sejam relacionadas ao Gru-
po. (vi) Base de consolidacdo As informagdes financeiras consolidadas in-
cluem as informagdes financeiras da Companhia, de entidades controladas
diretamente pela Companhia ou indiretamente através de suas controladas. As
controladas da Companhia incluidas na consolidagao estdo relacionadas abai-

XO0:
Participacdo
2022 2821

Diretas

VIIV SPE RIO PRETO 1 LTDA - 101 99,98%  99,98%
VIIV SPE RIQ PRETO 2 LTDA - 99,97%  99,97%
VIIV SPE TRES LAGOAS LTDA - (103) 100,00% 100,00%
Vi IV SPE VI LTDA é) 99,80% 99,80%
TERRAVIIV SPE LT A (107) (c) 49,90% -
VIV SPE IX LTDA 99,98%  99,98%
VIIVIM URB. - SP! LO IDA PARK - (109) 70,00%  70,00%
URB SPE IPES LTDA - (110 9,80%  99,80%
VIIVIM URB. - SPE PQ. CAMBUI LTDA - (112) (c) 50,00%  50,00%
VIIVIM URB. - SPE PQ. ESTACAO - 5113) (c) 50,00%  50,00%
VIIVIM URB. - SPE CIDADE ALTA - (114) 0,00%  70,00%
VIIV SPE VII LTDA - g\/l F% 99,98%  99,98%
PARQUE CAMBUI EMPR. IMOB SPE - (117) (c) 50,00%  50,00%
VIIV SPE X - (118 80,00% 80,00%
VIV SPE XI-(11 ) 99,80%  99,80%
VIIV SPE Xl - (121) 99,80%  99,80%
V SPE XIV - (122) (a) 100,00% 100,00%
VIIV SPE XVI - 6143_/) 100,00% 100,00%
VIIV SPE XVII - (614 (g 100,00% 100,00%
VIIV SPE XVIII é615 100,00% 100,00%
VIIV SPE XIX - (6153) 100,00% 100 00%
Indiretas Participacdo
2022 2021
TERRA VIIV SPE LTDA - $107) - 49,90%
VIIVIM URB. - SPE JARDIM DO CEDRO - (111 49,80% 49,80%
VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE
ALVORDA LTDA - (120) 61,80% 61,80

(a) A Companhia VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE XIV LTDA
consolida os resultados obtidos de sua participagdo de 100% nas Companhias
VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE ALVORADA LTDA e VIIV
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE XX LTDA (investidas), trazen-
do de forma indireta os resultados da empresa investida. (b) A Companhia
VIIV. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE XVIII LTDA consoli-
da os resultados obtidos de sua participagdo de 100% na Companhia VIV
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE VIII LTDA (investida), trazendo
de forma indireta os resultados da empresa investida. (c) As SPEs Terra Viiv
SPE Ltda, VIIVIM URB. - SPE PQ. CAMBUI LTDA, VIIVIM URB. - SPE PQ.
ESTACAO e PARQUE CAMBUI EMPR. IMOB SPE sao controladas diretas
conforme descrito na nota 5.a. (i), baseados em acordo de cotistas firmados
e vigentes entre os acionistas, a Viiv para estes empreendimentos possui a
administragdo da carteira, administracdo operacional do empreendimento e

controle sobre as vendas. (vii) Coligadas
Participacdo
2022 2%21

Coligadas

EMAIS VIV EMPREEND. IMOBILIARIOS SPE LTDA 3,03% 3,03%
SIVE URBANIZADORA SPE LTDA 26,32%  26,32%
b. Instrumentos financeiros (i) R ) e agdo inicial O
contas a receber de clientes e os titulos de divida emitidos s&o reconhecidos
inicialmente na data em que foram originados. Todos os outros ativos e passi-
vos financeiros séo reconhecidos inicialmente quando a Companhia e suas
controladas se tornarem parte das disposigdes contratuais do instrumento. Um
ativo financeiro (a menos que seja um contas a receber de clientes sem um
componente de financiamento significativo) ou passivo financeiro & inicialmen-
te mensurado ao valor justo por meio de resultado (VRJ), acrescido, para um
item ndo mensurado ao VRJ os custos de transagdo que s&o diretamente atri-
buiveis a sua aquisigdo ou emissdo. Um contas a receber de clientes sem um
componente significativo de financiamento é mensurado inicialmente ao preco
da operagéo. (ii) Classificagao e acao subseq No reconheci-
mento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: ao custo
amortizado; ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes (VJORA)
- instrumento de divida; ao VJORA - instrumento patrimonial; ou ao valor justo
por meio do resultado (VJR) Os ativos financeiros ndo sao reclassificados sub-
sequentemente ao reconhecimento inicial, a ndo ser que a Companhia e suas
controladas mudem o modelo de negdcios para a gestéo de ativos financeiros,
e neste caso todos os ativos financeiros afetados séo reclassificados no pri-
meiro dia do periodo de apresentagéo posterior a mudanga no modelo de ne-
gocios. Um ativo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender am-
bas as condi¢des a seguir e ndo for designado como mensurado ao VJR: - é
mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos fi-
nanceiros para receber fluxos de caixa contratuais; e - seus termos contratuais
geram, em datas especificas, fluxos de caixa que s&o relativos somente ao
pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto. Um instru-
mento de divida € mensurado ao VJORA se atender ambas as condi¢des a
seguir e ndo for designado como mensurado ao VJR: - ¢ mantido dentro de um
modelo de negdcios cujo objetivo é atingido tanto pelo recebimento de fluxos
de caixa contratuais quanto pela venda de ativos financeiros; e - seus termos
contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo apenas pa-
gamentos de principal e juros sobre o valor principal em aberto. Todos os ativos
financeiros nao classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao
VJORA, conforme descrito acima, séo classificados como ao VJR. Isso inclui
todos os ativos financeiros derivativos. No reconhecimento inicial, a Compa-
nhia e suas controladas podem designar de forma irrevogavel um ativo finan-
ceiro que de outra forma atenda os requisitos para ser mensurado ao custo
amortizado ou ao VJORA como ao VJR se isso eliminar ou reduzir significati-
vamente um descasamento contabil que de outra forma surgiria. Ativos finan-
ceiros - Avaliagdo do modelo de negécio A Companhia e suas controladas
realizam uma avaliagao do objetivo do modelo de negdcios em que um ativo
financeiro € mantido em carteira porque isso reflete melhor a maneira pela qual
0 negocio é gerido e as informagdes sado fornecidas a Administragédo. As infor-
magcdes consideradas incluem:  As politicas e objetivos estipulados para a
carteira e o funcionamento pratico dessas politicas. Eles incluem a questao de
saber se a estratégia da Administragdo tem como foco a obtengédo de receitas
de juros contratuais, a manutengéo de um determinado perfil de taxa de juros,
a correspondéncia entre a duragéo dos ativos financeiros e a duracéo de pas-
sivos relacionados ou saidas esperadas de caixa, ou a realizagéo de fluxos de
caixa por meio da venda de ativos; * Como o desempenho da carteira é ava-
liado e reportado a Administragéo da Companhia e suas controladas; Os riscos
que afetam o desempenho do modelo de negécios (e o ativo financeiro manti-
do naquele modelo de negdcios) e a maneira como aqueles riscos sdo geren-
ciados; * Como os gerentes do negécio sdo remunerados - por exemplo, se a
remuneragdo é baseada no valor justo dos ativos geridos ou nos fluxos de
caixa contratuais obtidos; e * A frequéncia, o volume e o momento das vendas
de ativos financeiros nos periodos anteriores, os motivos de tais vendas e suas
expectativas sobre vendas futuras. As transferéncias de ativos financeiros para
terceiros em transagdes que nao se qualificam para o desreconhecimento nao
sao consideradas vendas, de maneira consistente com o reconhecimento con-
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tinuo dos ativos da Companhia e suas controladas. Os ativos financeiros man-
tidos para negociagéo ou gerenciados com desempenho avaliado com base no
valor justo sdo mensurados ao valor justo por meio do resultado. Ativos finan-
ceiros - avaliagdo sobre se os fluxos de caixa contratuais sdo somente paga-
mentos de principal e de juros Para fins dessa avaliagado, o ‘principal’ & definido
como o valor justo do ativo financeiro no reconhecimento inicial. Os ‘juros’ séo
definidos como uma contraprestagéo pelo valor do dinheiro no tempo e pelo
risco de crédito associado ao valor principal em aberto durante um determina-
do periodo de tempo e pelos outros riscos e custos basicos de empréstimos
(por exemplo, risco de liquidez e custos administrativos), assim como uma
margem de lucro. A Companhia e suas controladas consideram os termos con-
tratuais do instrumento para avaliar se os fluxos de caixa contratuais séo so-
mente pagamentos do principal e de juros. Isso inclui a avaliagdo sobre se o
ativo financeiro contém um termo contratual que poderia mudar o momento ou
o valor dos fluxos de caixa contratuais de forma que ele ndo atenderia essa
condigao. Ao fazer essa avaliagcdo, a Companhia e suas controladas conside-
ram: * Eventos contingentes que modifiquem o valor ou o a época dos fluxos
de caixa; * Termos que possam ajustar a taxa contratual, incluindo taxas varia-
veis; ¢ O pré-pagamento e a prorrogacéo do prazo; e ¢ Os termos que limitam
o acesso da Companhia e suas controladas a fluxos de caixa de ativos espe-
cificos (por exemplo, baseados na performance de um ativo). Ativos financei-
ros - Avaliagdo do modelo de negécio O pagamento antecipado é consistente
com o critério de pagamentos do principal e juros caso o valor do pré-paga-
mento represente, em sua maior parte, valores nao pagos do principal e de
juros sobre o valor do principal pendente - o que pode incluir uma compensa-
cao adicional razoavel pela rescisdo antecipada do contrato. Além disso, com
relagdo a um ativo financeiro adquirido por um valor menor ou maior do que o
valor nominal do contrato, a permissdo ou a exigéncia de pré-pagamento por
um valor que represente o valor nominal do contrato mais os juros contratuais
(que também pode incluir compensagéo adicional razoavel pela rescisao ante-
cipada do contrato) acumulados (mas nao pagos) sdo tratadas como consis-
tentes com esse critério se o valor justo do pré-pagamento for insignificante no
reconhecimento inicial. Passivos financeiros - classificacdo, mensuragdo sub-
sequente e ganhos e perdas Os passivos financeiros foram classificados como
mensurados ao custo amortizado ou ao VJR. Um passivo financeiro é classifi-
cado como mensurado ao valor justo por meio do resultado caso for classifica-
do como mantido para negociagao, for um derivativo ou for designado como tal
no reconhecimento inicial. Passivos financeiros mensurados ao VJR sdo men-
surados ao valor justo e o resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido no
resultado. Outros passivos financeiros sdo subsequentemente mensurados
pelo custo amortizado utilizando o método de juros efetivos. A despesa de ju-
ros, ganhos e perdas cambiais sdo reconhecidos no resultado. Qualquer gan-
ho ou perda no desreconhecimento também é reconhecido no resultado. (iii)
Desreconhecimento Ativos financeiros A Companhia e suas controladas des-
reconhecem um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia e suas controladas transferem
os direitos contratuais de recebimento aos fluxos de caixa contratuais sobre
um ativo financeiro em uma transagéo na qual substancialmente todos os ris-
cos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sdo transferidos ou na qual
a Companhia e suas controladas nem transferem nem mantém substancial-
mente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro e também
nao retém o controle sobre o ativo financeiro. A Companhia e suas controladas
realizam transagdes em que transfere ativos reconhecidos no balango patrimo-
nial, mas mantém todos ou substancialmente todos os riscos e beneficios dos
ativos transferidos. Nesses casos, os ativos financeiros ndo sdo desreconheci-
dos. Passivos financeiros A Companhia e suas controladas desreconhecem
um passivo financeiro quando sua obrigagéo contratual é retirada, cancelada
ou expira. A Companhia e suas controladas também desreconhecem um pas-
sivo financeiro quando os termos sdo modificados e os fluxos de caixa do
passivo modificado séo substancialmente diferentes, caso em que um novo
passivo financeiro baseado nos termos modificados é reconhecido a valor jus-
to. No desreconhecimento de um passivo financeiro, a diferenga entre o valor
contabil extinto e a contraprestagéo paga (incluindo ativos transferidos que nao
transitam pelo caixa ou passivos assumidos) é reconhecida no resultado. (iv)
Compensagao Os ativos ou passivos financeiros sédo compensados e o valor
liquido apresentado no balancgo patrimonial quando, e somente quando, a
Companbhia e suas controladas tenham atualmente um direito legalmente exe-
cutavel de compensar os valores e tenha a intencéo de liquida-los em uma
base liquida ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. (v)
Capital social Acdes ordinarias Custos adicionais diretamente atribuiveis a
emissé@o de agdes e opcgdes de agdes sdo reconhecidos como redutores do
patriménio liquido. Os dividendos minimos obrigatérios conforme definido em
estatuto sdo reconhecidos como passivo. c. Redugao ao valor recuperavel
(impairment) (i) Ativos financeiros ndo derivativos Instrumentos financeiros
e ativos contratuais A Companhia e suas controladas reconhecem provisdes
para perdas esperadas de crédito sobre: ¢ Ativos financeiros mensurados ao
custo amortizado; e ¢ Ativos de contrato. A Companhia e suas controladas
mensuram a provisdo para perda em um montante igual a perda de crédito
esperada para a vida inteira, exceto para os itens descritos abaixo, que sdo
mensurados como perda de crédito esperada para 12 meses: ¢ Titulos de divi-
da com baixo risco de crédito na data do balango; e * Outros titulos de divida e
saldos bancarios para os quais o risco de crédito (ou seja, o risco de inadim-
pléncia ao longo da vida esperada do instrumento financeiro) ndo tenha au-
mentado significativamente desde o reconhecimento inicial. As provisdes para
perdas com contas a receber de clientes e ativos de contrato sdo mensuradas
aum valor igual a perda de crédito esperada para a vida inteira do instrumento.
Ao determinar se o risco de crédito de um ativo financeiro aumentou significa-
tivamente desde o reconhecimento inicial e ao estimar as perdas de crédito
esperadas, a Companhia e suas controladas consideram informagdes razoa-
veis e passiveis de suporte que sdo relevantes e disponiveis sem custo ou
esforgo excessivo. Isso inclui informagdes e analises quantitativas e qualitati-
vas, com base na experiéncia histérica da Companhia e suas controladas, na
avaliagdo de crédito e considerando informagdes prospectivas (forward-
-looking). A Companhia e suas controladas consideram um ativo financeiro
como inadimplente quando: * E pouco provavel que o devedor pague
integralmente suas obrigagdes de crédito sem recorrer a agdes como a
realizagdo da garantia (se houver alguma); e « O periodo maximo considerado
na estimativa de perda de crédito esperada é o periodo contratual maximo
durante o qual a companhia esta exposta ao risco de crédito. Mensuragéo das
perdas de crédito esperadas As perdas de crédito esperadas séo estimativas
ponderadas pela probabilidade de perdas de crédito. As perdas de crédito sédo
mensuradas a valor presente com base em todas as insuficiéncias de caixa (ou
seja, a diferenga entre os fluxos de caixa devidos a Companhia e suas contro-
ladas de acordo com o contrato e os fluxos de caixa que a Companhia e suas
controladas esperam receber). As perdas de crédito esperadas s&o desconta-
das pela taxa de juros efetiva do ativo financeiro. Ativos financeiros com pro-
blemas de recuperagdo Em cada data de balango, a Companhia e suas con-
troladas avalia se os ativos financeiros contabilizados pelo custo amortizado
estdo com problemas de recuperagdo. Um ativo financeiro possui "problemas
de recuperagao” quando ocorrem um ou mais eventos com impacto prejudicial
nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro. Evidéncia objetiva de
que ativos financeiros tiveram problemas de recuperagéo inclui os seguintes
dados observaveis: dificuldades financeiras significativas do emissor ou do
mutudrio; a probabilidade que o devedor entrara em faléncia ou passara por
outro tipo de reorganizagao financeira. Apresentagédo da proviséo para perdas
de crédito esperadas no balango patrimonial A provisdo para perdas para ati-
vos financeiros mensurados pelo custo amortizado é deduzida do valor conta-
bil bruto dos ativos. (ii) Ativos nédo financeiros Os valores contabeis dos ati-
vos nao financeiros da Companhia e suas controladas, que nao os estoques e
ativos fiscais diferidos, s&o revistos a cada data de balango para apurar se ha
indicagdo de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal indicagéo, entdo o
valor recuperavel do ativo é determinado. No caso de agio, o valor recuperavel
é testado anualmente. Para testes de reducéo ao valor recuperavel, os ativos
séo agrupados em Unidades Geradoras de Caixa (UGC), ou seja, no menor
grupo possivel de ativos que gera entradas de caixa pelo seu uso continuo,
entradas essas que sdo em grande parte independentes das entradas de caixa
de outros ativos ou UGCs. O &gio de combinagdes de negdcios é alocado as
UGCs ou grupos de UGCs que se espera que irdo se beneficiar das sinergias
da combinagéo. O valor recuperavel de um ativo ou UGC é o maior entre o seu
valor em uso e o seu valor justo menos custos para vender. O valor em uso é
baseado em fluxos de caixa futuros estimados, descontados a valor presente
usando uma taxa de desconto antes dos impostos que reflita as avaliagdes
atuais de mercado do valor do dinheiro no tempo e os riscos especificos do
ativo ou da UGC. Uma perda por redugéo no valor recuperavel é reconhecida
se o valor contabil do ativo ou UGC exceder o seu valor recuperavel. Perdas
por redugdo ao valor recuperavel sdo reconhecidas no resultado. Perdas reco-

Notas Controladora Consolidado|
Fluxo de caixa das 2022 2021 2022 2021
atividades operacionais
Resultado do exercicio: 11485 10.777 26.991 17.685
Ajustes para reconcliar o lucro liquido
ao caixa liquido decorrente das
(usado nas) atividades operacionais:
Impostos com
recolhimentos diferidos - - 1.401 568
Depreciacdo 1" 115 78 115 78]
Resultado de
equivaléncia patrimonial 2 (18.044) (14.927) (576) (533),
Baixas do imobilizado 1" - 40 - 40
Provisdes para riscos
fiscais, trabalhistas e civeis 19. a - - 472 -
Variagao cambial sobre
empréstimos, financiamen-
tos, debéntures 2 164 - 164 -
Operagéo de swap s/ Instrumentos
financeiros derivativos 21 91 - 91 -
Variagdes monetarias sobre
empréstimos e financiamentos 13.a  1.293 843  1.293 843]
Variagdes monetarias sobre mutuos 580 171 580 171
Variagoes em:
Contas a receber por venda de lotes - - (18.663) (5.885)
Terrenos a comercializar - - (5.181) (4.409)
Iméveis em construgdo - - (808) (9),
Tributos a recuperar (342) 1 (348) 1
Despesas antecipadas (12) ) 15 (29)
Outros créditos (15) 5 (55) 5
Créditos com partes relacionadas (6.822) (6.207) (759) (293)
Dep6sitos judiciais - - 1 -
Fornecedores 39 12 2.400 295
Obrigagdes sociais e trabalhistas (85) 355 (133) 415
Adiantamento de clientes - - (2.550) 5.395
Obrigagoes tributarias 15 899 1.074
Débitos com partes relacionadas 2.019 440 547 72|
Outras contas a pagar - - 177 44
Caixa (utilizado nas) gerado
pelas atividades operacionais (9.530) (8.399) 6.071 15.528
Pagamento juros sobre em-
préstimos e financiamentos 13.a (1.304) (764) (1.304) (764)
Pagamento juros sobre mutuos (173) (162) (173) (162)
Pagamento de imposto de
renda e contribuicéo social - (948) (991),
Fluxo de caixa liquido (utilizado
nas) proveniente das
atividades operacionais (11.007) _ (9.325) 3.646 _ 13.611
Fluxo de caixa de atividades
de investimentos
Aquisigao de imobilizado 1" - (198) - (198)
Integralizagdo de capital em
sociedades controladas e
controladas em conjunto (692) (2.378) - -
Redugao de capital em
sociedade controlada - 6.380 - 3.996
Participagéo de capital social - - 105 -
Participacéo de reserva de lucros - - 169 -
Dividendos recebidos 10.518 _ 14.882 1.368 2.040]
Fluxo de caixa liquido
decorrente das atividades
de investimentos 9.826 _ 18.686 1.642 5.838
Fluxo de caixa de ativida-
des de financiamentos
Pagamento de empréstimos
e financiamentos 13.a (5.387) (1.867) (5.387) (1.867)
Captagao de empréstimos
e financiamentos 13.a 13.000 - 13.000 -
Pagamento de mutuos (2.000) (2.000) (2.000) (2.000)
Captagdo de mutuos financeiros 10.000 - 10.000 -
Dividendos pagos (2.559) (1.347) (2.736) (1.347)
Dos nao controladores
Pagamento de dividendos
para n&o controladores - - (9.402) (8.996)
Participacéo de capital
social de nao controladores - - 210 563
Participagéo de reserva de
lucros de nao controladores - - 176 1
Fluxo de caixa liquido
provenientes (utilizado nas) das
atividades de financiamentos 13.054 _ (5.214) 3.861 (13.646)
Aumento liquido em caixa
e equivalentes de caixa 11.873 4.147 9.149 5.803
Caixa e equivalentes de
caixa no inicio do exercicio 7 14120 9.973 21.014 15.211
Caixa e equivalentes de
caixa no fim do exercicio 7 25993 14.120 30.163 _ 21.014]
Aumento liquido em caixa
e equivalentes de caixa 11.873 4147 9.149 5.803

nhecidas referentes as UGCs sao inicialmente alocadas para reducéo de qual-
quer &gio alocado a esta UGC (ou grupo de UGCs), e ent&o para redugao do
valor contabil dos outros ativos da UGC (ou grupo de UGCs) de forma pro rata.
d. Lotes a comercializar Avaliados pelo custo de aquisigao, adicionado pelos
custos incorridos com a evolugéo da obra, os quais ndo excedem o valor de
mercado. A Companhia considera no ativo circulante os empreendimentos que
ja estao Iangados e desta forma disponiveis para venda. e. Imobilizado (i)
Reconh ) e ag¢do ltens do imobilizado sdo mensurados pelo
custo histdrico de aquisigdo ou construgdo, deduzido de depreciagdo acumula-
da e quaisquer perdas acumuladas de redugédo ao valor recuperavel (impair-
ment). O custo inclui gastos que séo diretamente atribuiveis a aquisi¢do do
ativo. Quando partes significativas de um item do imobilizado tém diferentes
vidas Uteis, elas sdo registradas como itens separados (componentes princi-
pais) de imobilizado. Quaisquer ganhos e perdas na alienagéo de um item do
imobilizado sdo reconhecidos no resultado. (ii) Custo subsequentes Custos
subsequentes sdo capitalizados apenas quando é provavel que beneficios
econdmicos futuros associados com os gastos serdo auferidos pela Compa-
nhia. (iii) Depreciagdo A depreciagéo é calculada para amortizar o custo de
itens do ativo imobilizado, liquido de seus valores residuais estimados, utilizan-
do o método linear baseado na vida util estimada dos itens. A depreciagéo é
reconhecida no resultado. Ativos arrendados sdo depreciados pelo menor pe-
riodo entre a vida util estimada do bem e o prazo do contrato, a ndo ser que
seja razoavelmente certo que a Companhia obtera a propriedade do bem ao
final do prazo de arrendamento. Terrenos néo sdo depreciados. As vidas Uteis
estimadas do ativo imobilizado sdo as seguintes:

Taxa anual de depreciagao -2"/6

Equipamentos de informatica

Veiculos 20
Instalagdes e equipamentos 10
Méveis e utensilios 10

Os métodos de depreciagdo, as vidas Uteis e os valores residuais sao revis-
tos a cada data de balango e ajustados caso seja apropriado. f. Beneficios
a empregados Beneficios de curto prazo a empregados Obrigagdes de
beneficios de curto prazo a empregados sdo mensuradas em uma base néo
descontada e s&o incorridas como despesas conforme o servigo relacionado
seja prestado. O passivo é reconhecido pelo valor esperado a ser pago sob os
planos de bonificagdo em dinheiro ou participagao nos lucros de curto prazo se
a Companhia tem uma obrigag&o legal ou construtiva de pagar esse valor em
funcao de servigo passado prestado pelo empregado, e a obrigagédo possa ser|
estimada de maneira confiavel. Planos de contribui¢do definida As obriga-
gOes por contribuicdes aos planos de contribuicdo definida séo reconhecidas
no resultado como despesas com pessoal quando os servigos relacionados
sao prestados pelos empregados. As contribuicdes pagas antecipadamente
sao reconhecidas como um ativo na extensdo em que um reembolso de caixa
ou uma redugdo em pagamentos futuros seja possivel. g. Reconhecimento
de receita e custos A Companhia adotou o CPC 47 — “Receita de Contra-
tos com Clientes”, a partir de 1° de janeiro de 2018, contemplando também
as orientagdes contidas no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018, de 12
de dezembro de 2018, o qual estabelece procedimentos contabeis referentes
ao reconhecimento, mensuragéo e divulgagao de certos tipos de transagoes
oriundas de contratos de compras e vendas de unidade imobiliaria ndo con-
cluida nas companhias brasileiras do setor imobiliario. De Acordo com CPC
47, o reconhecimento de receita de contratos com clientes passou a ter uma
nova disciplina normativa, baseada na transferéncia do controle do bem ou
servigo prometido, podendo ser em um momento especifico do tempo (at a
point in time) ou ao longo do tempo (over time), conforme a satisfagdo ou nao
das denominadas “obrigagdes de performance contratuais”. A receita € mensu-
rada pelo valor que reflita a contraprestagdo a qual se espera ter direito e esta
baseada em um modelo de cinco etapas detalhadas a seguir: 1) identificacéo
do contrato; 2) identificagdo das obrigagdes e desempenho; 3) determinagao
do prego da transagao; 4) alocagao do preco da transagéo as obrigagdes de
desempenho; 5) reconhecimento da receita. * Nas vendas de unidades ndo
concluidas, o resultado é apropriado com base nos seguintes critérios: * (i)
As receitas de vendas, os custos de terrenos e de benfeitorias inerentes as
respectivas incorporac¢des séo apropriados ao resultado a medida que a cons-
trugdo avanga, uma vez que a transferéncia de riscos e beneficios ocorre de
forma continua. Desta forma, € adotado o método chamado de “POC”, “per-
centual de execugdo ou percentual de conclusdo” de cada empreendimento,
ou seja, o reconhecimento das receitas e dos custos ocorre a medida que a
construgdo avanga. O método POC é feito utilizando a razéo do custo incorrido
em relagéo ao custo total orcado dos respectivos empreendimentos sobre as
vendas contratadas; e (ii) As receitas de vendas apuradas, conforme o item
(i), incluindo a atualizagdo monetaria, liquidas das parcelas ja recebidas, sdo
contabilizadas como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes,
em fungéo da relagdo entre as receitas contabilizadas e os valores recebidos.
* Nas vendas a prazo de lotes com a urbanizagéo concluida, o resultado é
apropriado no momento em que a venda é efetivada, independentemente do
prazo de recebimento do valor contratual.  As atualizagdes e os ajustes a valor
presente sdo apropriados ao resultado, na rubrica de receita de empreendi-
mentos vendidos, no periodo de construgdo do empreendimento, e atualiza-
¢Oes na rubrica de receitas financeiras, apos a entrega do empreendimento,
observando o regime de competéncia, independentemente de seu recebimen-
to. As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado de acordo com o
regime de competéncia. h. Tributagao (i) Impostos correntes As controladas
optaram pelo regime de lucro presumido. Qualificam-se para o regime de lucro
presumido as sociedades cuja receita bruta total, no ano-calendario anterior,
tenha sido igual ou inferior a R$ 78.000. A base de calculo do imposto de ren-
da é calculada a razao de 8% (incorporagéo imobiliaria, inclusive atualizagédo
monetéria), a da contribui¢do social a razdo de 12% (incorporagéo imobiliaria),
e 100% sobre as receitas financeiras, sobre as quais se aplicam as aliquotas
reguladoras do respectivo imposto e contribuicdo.Quando a pratica contabil di-
fere da pratica fiscal, € calculado um passivo ou ativo de impostos e contribui-
cOes sociais federais diferidos para refletir quaisquer diferengas temporarias,
comentado na nota explicativa n° 15. Para a Controladora, as provisdes de
imposto de renda e contribui¢do social sobre lucro fiscal séo calculadas pelo
regime de tributagdo Lucro Real Anual, a aliquota de 15% mais adicional de
10% sobre a parcela excedente a R$ 240 ao ano para o Imposto de Renda e
9% para a Contribuigado Social. (ii) /i com recolhi to diferido O
imposto de renda, a contribui¢éo social sobre o lucro, o PIS e a COFINS diferi-
dos passivos sdo reconhecidos no circulante (PIS e COFINS) e n&o circulante
(imposto de renda e a contribuigéo social sobre o lucro), os quais sédo decor-
rentes da diferenga entre o reconhecimento pelo critério societario, descrito
no item anterior, e o critério fiscal em que a receita é tributada no momento do
recebimento. 6. Novas normas e interpretagées ainda nao efetivas Uma
série de novas normas serdo efetivas para exercicios iniciados apds 1° de
janeiro de 2023. A Companhia ndo adotou essas normas na preparagdo destas
demonstragdes financeiras. Ndo se espera que as seguintes normas novas e
alteradas tenham um impacto significativo nas demonstragdes financeiras da
Companhia: * Classificagdo dos passivos como circulante ou nédo circulante
(alteragdes ao CPC 26). * Imposto diferido relacionado a ativos e passivos
decorrentes de uma Unica transagao (alteragdes ao CPC 32). « CPC 50 Con-
tratos de Seguros. ¢ Divulgacéo de Politicas Contabeis (Alteragdes ao CPC
26). * Definicdo de Estimativas Contabeis (Alteragdes ao CPC 23). 7. Caixa e
equivalentes de caixa

Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021

Caixa e bancos 131 1.465 2818 7424
Aplicagbes financeiras (a) 25862 12.654 27.345 13.506
Aplicagdes automatica (b) - - - 84
Total caixa e equivalentes de caixa 25993 _ 14.120 _ 30.163 _21.014

(a) As aplicagdes financeiras s@o equivalentes de caixa por serem pronta-
mente conversiveis em um montante conhecido de caixa e estarem sujeitas
a um insignificante risco de mudanca de valor. Essas aplicagdes financeiras

sao representadas por Certificados de Depdsitos Bancarios (CDBs). remune-
rados as taxas que variam entre 94,00% a.a. a 102,25% a.a.
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ECONOMIA

do Certificado de Depdsito Interbancario  VIIVIM Urbanizadora SPE Cidade 12. Investimentos em controladas e controladas em conjunto Remu-
(CDI) em 31 de dezembro de 20212 (em 31 de dezembro de  Alta Ltda X Lotepar Holding Ltda - - 566 . Em 31 de dezembro de 2022 Resul- nera- Venci- Ga-
2021 - 94,00% a.a. a 100,51% a.a. do CDI). (b) Em 2022 nao . o - 42 _ 879 _ 263 Patri- Re- tadodo Inves- Equivalén- Indexa- ¢do % mento  ran-
tivemos operagdes de aplicagio automatica de saldo em conta Ativo ndo circulante Ativo  ménio  ceita exerci- timen- ciaPatri- Modalidade dor _ (a.a) _final _ tias _ 2022
corrente (em 31 de dezembro de 2021 — 10,00% a.a. do CDI). V!V Empreendimentos imobilia- % VIV Total liquido liquida cio tos monial Em moeda nacional:
Ambas est&o disponiveis para serem utilizadas nas operagdes I'tIOS SAb)I( ViV EQEVI‘?E_?'SEF) 1671 1671 Il:nvestimentost ad 2022 2022 2022 _ 2022 _ 2022 _ 2022 2022 CCB-cédulade Aval
i os imobilidrios IR x - - Empresas controladas crédito bancério CDI 250 out23 CPar 1928
da Companhia e de suas controladas. 8. Contas a receber 7 ore e gimentos VIV SPE RIO PRETO 1 LTDA - (101) 99,98% 707 635 8 34 634 34 CCB- cédula de Aval
por venda de lotes A Companhia e suas controladas efetua- P 0,
ram vendas de lotes que estdo segregadas conforme datas imobilidrios S.A. X SIVE VIV SPE RIQ PRETO 2 LTDA - (102) 99'970/0 328 329 3 a3) 329 (13) " crédito bancario CDI 215 fev/24 CPar 4.488
d it " q trat g 9 dor. Ext Urbanizadora SPE LTDA (i) 1702 1.702 1.702 1.702 VIV SPE TRES LAGOAS LTDA - (103) 100,00/0 16102  13.803  1.561 160 13.803 160 Empréstimo Aval
escritas nos respectivos contratos de compra e venda. Estas i Empreendimentos imobilia- VIV SPE VI LTDA. - (106) 99,80% oro o475 5 3 Internacional EURO 413 novi26 CPar 13232
operagdes foram realizadas COm 0S COMPromissos de paga-  ios S A X VIV Empreendimen- TERRAVIIV SPE LTDA - (107) 49,900/0 2.621 2.362 2.086 1.813  1.179 905 Total Geral ’ 19648
mentos em moeda corrente, dagéo de unidades e Valor Global tos imobiliari SPE X LTDA 529 VIIV SPE IX LTDA - (108) 99,98% 29.347 26.063 1.765 771 26.058 772 i . i . N
de Vendas com valor minimo garantido. Os saldos estio assim Vi Emreandimentos mobils - © 7 VIIVIM URB. - SPE FLORIDA PARK - (109) 70,00% 6423 5883 112 187  4.118 131 a.2 Gerenciamento dos riscos financeiros Visdo geral A
representados em 31/12/2022 e de 2021- 1V Empreendimentos Imoollia- VIIVIM URB. - SPE IPES LTDA - (110) 99,80% 4378 4131  (446) 237 4123 237 Companhia possui exposicdo para os seguintes riscos re-
o ertimento : Consolidado 03 S-A X VIIV Empreendimen- VIIVIM URB. - SPE PQ. CAMBUI LTDA - (112) 50,00% 7278 6802 1638 1308 3.401 654 sultantes de instrumentos financeiros: (i) Risco de crédito; (i)
COn{’m,adas. 2022 2021 .S imobiliarios - SPE XILTDA 159 131 - - VIIVIM URB. - SPE PQ. ESTACAO - (113) 0,00% 19.169  17.780 2.113 296  8.890 148 Risco de liquidez; (iil) Risco de mercado; e (iv) Risco opera-
VIN Em reeﬁdimentos imobiliarios - p— L \(IIV Empreendlmentos VIIVIM URB. - SPE CIDADE ALTA - (114) 70,00% 2.580 2.566 45 20 1.797 14 cional. Esta nota’ apresenta informagc”)es’ sobre a exposicdo
P imobiliarios S.A. X TERRA VIIV VIIV SPE VII LTDA - (116) 99,98% 5.499 1.493 795 639 1.493 639 dac N hi d d X . bieti
SPERIOPRETO 1LTDA 508 505 Empreendimentos PARQUE CAMBUI EMPR. IMOB SPE - (117) 50,00% 4755 4426 1.138 936 2213 4p8 da Companhia para cada um dos riscos acima, os objetivos
VIIV Empreendimentos imobilirios - imobiliarios SPE LTDA 58 21 . 21 VIVSPEX-(118) 80,00% 2.313 1.405 1.197 361  1.124 288 da Companhia, as politicas e os processos de mensuragéo
SPERIO PRETO2LTDA 19 17 ViV Empreendimentos imobilia- VIIV SPE XI - (119) 99,80% 3020 2860 - (4) 2855 2 e o gerenciamento de riscos e o gerenciamento do capital da
VIIV Empreendimentos imobiliarios - rios S.A. X VIV Empreendimen- VIIV SPE XIlI - (121) 99,802/0 - - - (1) - (1) Companhia. Estrutura de gerenciamento de risco A Admi-
aREETrE;ErSeIF]Adi(r;n%ﬁagirrgébilia’rios i 15903  13.348 '\ imobiliarios - SPE VIl LTDA B 5 B B ¥”¥ EEE ﬁ{x (6(1‘2153 188840 37-9% 26-0221 36-6853 24-5(719; 16-213 11-3(719) nistragéo da Companhia adota uma politica de gerenciamento
& VIIV Empreendimentos imobilia- Sop dos seus riscos, que considera a adogdo de procedimentos
SPE IPES LTDA 595 653 i ViV SPE XVII (6147) 100,0% N ; 5 ) N (1) que envolvem todas as suas areas criticas, garantindo que as
VIV Empreendimentos imobiliarios - rios S.A. X VIV Empreendimen- VIV SPE XVIII - (6150) 1000% 2370 691 2 @ (138) (2) Gue eny 'S as suas are. > 0 g
SPE IX LTDA 22363 19.838 . (0simobilidrios - SPE XVILTDA 49 4 4 4 VIVSPEXIV-(6153) 100,0% 4553 1617 2493 _ 1612 1617 1.612 condigdes do negacio estejam livres de risco real. A Compa-
VIIVIM Urbanizadora - VIIV Empreendimentos imobilia- Total - Empresas controladas 149123  119.514 51.144 32.974 90.355 17.468 nhia participa de operagdes envolvendo instrumentos financei-
SPE FLORIDA PARK LTDA 6.421 6.377 rios S.A. X VIIV Empreendimen- Empresas nao controladas ros com o objetivo de financiar suas atividades ou de aplicar
VIIVIM Urbanizadora - SPE IPES LTDA 4384 4846 tosimobiliarios - SPE XVII LTDA 1 1 1 1 VIV SPE CATANDUVA 1 LTDA - (107) N/A seus recursos financeiros disponiveis. A administracéo desses
i R VIIV Empreendimentos imobilia- VIIVIM URB. - SPE JARDIM DO CEDRO - (111) 49,80% 4 4 - - 2 - riscos é realizada por meio de definigio de estratégias muito
P AR Ui LTDA 6864 0257 rosSA X VIV Empreendimen- EMAIS VIV EMPREEND. IMOBILIARIOS SPE LTDA ~ 3,03%  7.905 4119 770 686 125 07 o e o T o s T
h - g . e SIVE URBANIZADORA SPE LTDA 26,32% 24.997 13.491 _ 2.663 2.593 _ 3.550 479 - ! 9 ? guranga.
VIIVIM Urbanizadora - tos imobiliarios - SPE XVIIl LTDA 1.696 1.608 28 28 Total - Empresas nio controladas 32006 17614 3433 3279 3677 576 A politica de controle consiste no acompanhamento ativo das
SPE PARQUE ESTACAO LTDA 21517 18.058 V!IV Empreendimentos imobilia- Total dos investimentos - Consolidado 94.032 18.044 taxas contratadas versus as vigentes no mercado. Riscos de
VIIVIM Urbanizadora - rios S.A. X VIIV Empreendimen- Em 31 de dezembro de 2021 crédito A Companhia restringe sua exposigéo a riscos de cré-
SPE CIDADEALTALTDA 250 227 \/tI(I)\j E"Ob"la"? - SPE XIX H—DA 2880 1363 98 98 Resul- dito associados a bancos e a aplicagdes financeiras, efetuan-
VIIV Empreendimentos imobiliarios - . mpreendimentos imobilia- i . ivalan. do seus investimentos em instituicdes financeiras de grande
SPE VII LTDA 121 241 rios S.A. X VIV Empreendimen- Patri Re- tado do Equivalén e, © lacio & ¢ ber 3 C hia restri
Parque Cambui Empreendimentos tos imobiliarios - SPE VI LTDA ~ 3.996 3.996 - Ativo  ménio ceita exerci- Investi- cia Patri- POre. LOm reagao as contas a receber, a Lompannia restrin-
|mobiliérios SPE Ltda 4770 6433 VIV Empreendimentos imobilia- % VIV Total liquido liquida cio mentos monial 9€ SUa exposicéo a riscos de cred{to por melolde vendasl para
Viiv Empreendimentos Imobiliarios - ’ ’ rios S.A. X VIIV Empreendimen- Investimentos 2021 2021 2021 _ 2021 2021 2021 2021 uma base ampla de clientes e realizaggo continua de analises
; il - _ _ _ Empresas controladas de crédito. Adicionalmente o terreno € garantia dos saldos a
SPE XIV (a) , 29500 6357  tosimobilidrios - SPE XIV L-.I:DA 4.260 VIIV SPE RIO PRETO 1 LTDA - (101) 99,98% 710 641 128 89 640 89 receber, motivo pelo qual em 31 de dezembro de 2022, assim
PR V| pracndimentos D s o VIIV'SPE RIO PRETO 2 LTDA - (102) 99,97% 485 358 S 5) 358 (5) como era no ano 2021, n&o existem riscos de perdas relevan-
Imobiliarios SPE LTDA (a) 2.165 - lirios S.A. X VIIV Empreendi- VIIV SPE TRES LAGOAS LTDA - (103) 100,0% 14.657 13.843 1593  1.321 13.842 1321 o eonetactes financeiras. Er 31 dg oambro de
VIIV Empreendimentos Imobiliarios - men‘tos imobiliarios - SPE VIIV SPE VI LTDA. - (106) 99,80% 740 700 211 110 698 110 b ! C - B ° O
SPE X LTDA (a) o 656 - TRESLAGOASLTDA 201 - - - VIV SPE IX LTDA - (108) 99,98% 31550 27.981 6771 4518 27.976 4517 2022, ndo havia nenhuma concentragéo de risco de credito
VIIV Empreendimentos Imobiliarios - VIIV Empreendimentos imobilia- VIIVIM URB. - SPE FLORIDA PARK - (109) 70,00% 6.690 6.136 1.627 1.023 4.295 716 relevante associado a clientes. Instrumentos financeiros que
SPE XIX LTDA (a) 2.284 - rios S.A. X Loteamento Catigua 1 1 1 1 VIIVIM URB. - SPE IPES LTDA - (110) 99,80% 4917 4569 1.572 841 4.560 839 potencialmente sujeitam a Companhia a concentracéo de ris-
Eroviséo para Esgo dlggiler(at)os (b) (12%:1345‘) (gig:) VIIV Empreendimentos imobilia- ¥: mm Hgg - gEE Eg (E:é"\l'/lA%ﬂéTE()ﬁ-s()”z) 28883" lgzgg 12%22 g%g iggg g?gg 1;31 co de crédito consistem, principalmente, em saldo em bancos,
rovisao para baixa c, (3.214) _(2.491) rios S.A. X Loteamento Frutal 1 1 1 1 .- . - ,V070 B - . . 5 aplicagdes financeiras e créditos perante clientes. O saldo de
Total —95.871 _77.208 VIIV Empreendimentos imobi- VIIVIM URB. - SPE CIDADE ALTA - (114) 70,00% 3.641 2.547 68 (76)  1.783 54) cgntasga receber esta distribuido E:m diversos clientes e exis-
Total ativo circulante 28.480 22.308 |izrios S i VIIV SPE VII LTDA - (116) 99,98% 5.280 1.269 2233 1.589 1.269 1.589 ! o
e A o ligrios S.A. X Desenvolvimento te a garantia real dos imdveis correspondentes. Os saldos do
Total ativo ndo circulante 67.391 54.900 biliri 449 285 449 285 PARQUE CAMBUI EMPR. IMOB SPE - (117) 50,00% 8.437 7.659 3.943 2.534 3.828 1.267 . N oo .
Em 2022 | tos d diment Imobiliario g 209 VIV SPE X - (118) 80.00% 1.106 1.045 R (6) 836 (5) ativo circulante e n&o circulante em 31 de dezembro de 2022,
Ega(z;oLrﬂv RESE%\?K%Z%A?&QR;“?/“EO; r:enf,r?,ﬁ;ifgs ?;E ; . " 17.663 10.799 2.294 2.151 VIV SPE XI - (119) 99:80% 2.990 2.858 - (2) 2.853 (2) estéo compostos pelos seguintes vencimentos:
LTOA). inisio 4 liacso d p s (b) Passivo circulante ) VIIV SPE XIll - (121) 99.80% 1 1 - 2) 1 ) Consolidado
TDA), inicio da comercializagéo dos empreendimentos Terra - e néo circulante _Controladora _Consolidado /||y SPE XV - (122) 100,0% 11.161 5219 13474 5312  4.159 1.906 2022 2021
V.IIV Empreend@eptos Imobiliarios SPE LTDA, VIIV Empreen-  Passivo circulante 2022 2021 2022 2021 )V SPE XVIII - (6150) 100,0% 2.271 686 2 (222) (141) 80 vencidos: 9168 6.159
dimentos Imobiliarios - SPE XIX LTDA e o progresso nas obras Controladas e operagdes em conjunto: VIIV SPE XIV - (6153) 1.266 - - - - - . o ; y
do RESERVA DAS NAGOES (Viiv Empreendimentos Imobilia- SPES Total - Empresas controladas 125.917 103.740 39458 21.081 81.071 14304 Até 30 dias 769 964
fios — SPE XIV), gerando impacto significativo nas variagoes V! Ivbﬁmpreegiim;ntos Empresas néo controladas 31260 dias nr 452
do contas a receber para este ano. (b) A Companhia mensuro imobiliarios S.A. VIIV SPE CATANDUVA 1 LTDA - (107) 49,90% 591 549 - 2) 274 (1) 61a90 dias 818 471
a provisdo para risé)o de distratos( r()aconhec?da ;I)or estir:atili Cerradinho Participagdes S.A. 126 29 126 29 VIIVIM URB. - SPE JARDIM DO CEDRO - (111) 49,80% 4 3 - ) 2 (1) Acima de 90 dias 6.864 4272
o alse dos et ot andliee fatn VIV Empreendimentos EMAIS VIV EMPREEND. IMOBILIARIOSSPE LTDA ~ 3,03%  4.456 2883 815  1.178 87 761 A vencer 19.312 16.149
va com base em andlise dos créditos em aberto, andlise feita - v C” <pE IV I TDA X SIVE URBANIZADORA SPE LTDA 26:32% _ 28797 _ 16639 _3435 4235 _ 4.380 (226) Total circulante 28480 22308
considerando todas as varidveis envolvidas nos contratos, . . R R _ Total - Empresas n3o controladas 33.848 20.075 4.250 5.408 4743 533 : - -
L lculad trat t R Cerradinho Participagdes S.A. 39 ! > c > Ano de vencimento:
provis@o calculada para os contratos que apresentam risco /iy Empreendimentos Total dos investimentos - Consolidado 85.814 14.927 2023 ) 10455
de devoluga_o de lotes co_n5|derando os_valores v_encndos €a imobiliarios S.A. X Cerradinho 13. Empréstimos e financiamentos . ) 024 13388 7-692
vencer, considerada suficiente para cobrir eventuais perdas na Bioenergia S.A. 575 169 575 169 Indexa- Remuneragao Vencimento - :
realizagdo. A administragdo da Companhia, efetuou analise v/||v Empreendimentos Modalidade — Controladora e Consolidado dor % (a.a) final Garantias 2022 2021 2025 11.188 6.762
sobre risco de distratos, detalhada na nota explicativa n° 17 imopbiliarios S.A. X Neide Em moeda nacional: 2026 8.993 5.878
a.2 (i). Amovimentagdo da perda estimada com provis&o para CCB - cédula de crédito bancario CDI 2,50 out/23 Aval 1.928 3.811 2027 7.774 5.834
- - gsocap ; P Para  Sanches Femandes - CCB - cédula de crédito bancario col 215 fevi24 Aval 4488  8.071 Apes 2027 26,048 18,579
risco de distratos & assim demonstrada: . Empréstimo Mtuo (ii 462 2085 462 2.055 Erporastimo Internacional EURO 413 nov/26 Aval _ 1323 . DPOSEEL : :
Consolidado v/||v Empreendimentos T P! ' —aras a1 wa, Total ndo circulante 67.391 54.900
2022 2021 “WVEmD otal Geral 19648 ~ 11882 % 5571 508
Saldo inicial (6.457)  (2.866) imobiligrios S.A. X VIV Passivo circulante 5.844 7.402 'ota - -
cx e y ) Empreendimentos imobiliarios Passivo no circulante 13.804 4.480 Em 2022 ocorreram langamentos do empreendimento ECO-
Incremento da provisao, liquida (12.778) (3.591) °
Saldo final 19.235) (6.457) - SPE RIO PRETO 1 Ltda 151 151 - - As parcelas classificadas no passivo n&o circulante, controla- base no lucro liquido do exercicio ajustado na forma da lei. A LIV RESERVA DA MATA (VIIV Empreendimentos SPE X
Unidades distratadas: O tratamento contabil da Companhia e Vllvbﬁmgreegtj-l\m;rgﬁ% dora e consolidado tém o seguinte cronograma de pagamento: Companhia reconheceu o montante de R$ 2.728 (R$ 2.559, LTDA), inicio dAa comercializlalgép dos empreendimentos Terra
suas controladas no distrato de unidades é o de reversdo da moPHanos SA. XVIV. - Vencimentos 202 2021 em 31 de dezembro de 2021) correspondente ao equivalente Viiv Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA, VIV Empreen-
receita e do custo acumulados anteriormente, registrados pelo Erggé?;g';ﬁg;os imobiliérios 89 89 20%2 3 272' 3228 a25% do lucro liquido ajustado do exercicio encerrado em 31  dimentos Imobiliarios - SgE XIX _I__TDA € 0 progresso nas ob_r_as
os contratos. (0) Provisao baseada na atualzagdo do noents. U1 Empreendimertos 200 5206 T e e e oudanros — SPE XIV). gorando mpacio simifcaiva nas vrigaes
dos contratos. (c) Proviséo basez?da na atuallzagao doincenti-  imopiliarios S.A. X VIIVIM 2026 5.266 - g brigatorios 1elaive a0 Sxamicis anteriof ma do contas a recéber para este ano. Exposicdo a riscos de
vo de desconto de lGPM concedldp peta o cllientes em 2021, Urbanizadora - SPE Ipés Lida 421 426 ° - Total 12.804 4480 osI d eR 02'S 09 %a; o ad 0I p Z 0' eAi(’j o crédito O valor contabil dos ativos- financeiros representa a
que se manterem adimplentes até a finalizagéo do contrato, VIV Empreendimentos a. Conciliagdo da movimentagéo patrimonial com os flu- ¥20r de RS 2.559. d. Reserva de lucros a destinar A Admi- 0 - Vel dito, A INANCEIros repres
referido incentivo sera descontado do saldo final para quitagdo  imobiliarios S.A. X Emais xos de caixa decorrentes de atividades de financiamento  Mistracdo decidiu propor para reserva de lucros a destinar o  €xposicdo maxima do credito. A exposigédo méaxima do risco do
do contrato, tornando-se um beneficio definitivo e plenamente  viiy Empreendimentos Movimentagdo de empréstimos Controladora Saldo de lucros acumulados no valor de R$ 8.183 (R$7.679, crédito na data das demonstragoes fm\a,n::ewas f(t)!:b'l
valido. Consolidado | mopiliarios SPE Ltda 99 99 99 99 e financiamentos e Consolidado €M 2021): que sera qeljl)lerado pelos acionistas na proxima Controlagoc:';con golnsolidado
. 2022 2021 ||V Empreendimentos Saldos em 1° de janeiro de 2022 11.882 Assembleia Geral Ordinaria que aprovar as demonstragoes fi- 2022 2021 2022 2021
Saldo inicial N (2:491) - imobiliarios S.A. X VIVIM Variagdes dos fluxos de caixa de financiamento nanceiras. a. Resultado de transagao de capital Decorrente i ¢ equivalentes
g;:iﬂienn;? da proviséo, liquida —3(%) %281 Urbanizadora - SPE Captagao de empréstimos 13.000 da diferenca entre o valor pago e o valor contébil do percen- (o = - 25993 14120 30.163 21.014
. ) —(8214) __[2491) o bk Ltda 599 599 - . Pagamento de ?mprestlmos ) L 5.387) tual do investimento adquirido junto a SPE controlada Viivim Contas a receber ’ ‘ ’ ‘
Os saldos recebiveis de receita bruta e o saldo de custos ain- v\ Urbanizadora - VariagGes dos fluxos de caixa operacionais 1304) Urbanizadora SPE Ipés Ltda,, realizado em 30 de junho de  forvenda de terrenos ; . 95871 77.208
correr ndo contabilizados de transagoes de vendas de lotes j&  gpE Figrida Park Ltda X Variagpéegs que nio tiveram efeito caixa : 2016. 17. Instrumentos financeiros O Grupo se utiliza de de- 25.993 14.120 126.034 98.222
contratadas, incluindo a respectiva receita f|napce|ra conformg Lotepar Holding Ltda - N - 18 Provisdo de juros 1.457 Tivativos apenas para fins econémicos de hedge e ndo como  Risco de liquidez Risco de liquidez & o risco em que a Com-
aplicavel, referentes a lotes nao concluidos, séo i, VIVIM Urbanizadora - SPE Ipés Saldos em 31 de dezembro de 2022 19.648 investimentos especulativos. Em 31 de dezembro de 2022, 8 panhia ira encontrar dificuldades em cumprir com as obriga-
2505 °3rllsl'?2ll2?l2‘1) Ltda )_(_Ij'(?ur Paiva Empreendimentos Movimentagio de empréstimos Controladora Companhia possuia contratos de swap de moeda e taxa de ju- cBes associadas com seus passivos financeiros que s&o liqui-
Receita bruta de vendas a apropriar 17.019 38.449 | ImobiliariosSPE N N - 34 efinanciamentos e Consolidado ros com marcagao a mercado no montante de R$ 1.069 no ati-  gados com pagamentos a vista ou com outro ativo financeiro.
Custos a incorrer (4.813) (10.090) V!V Empreendimentos Saldos em 1° de janeiro de 2021 ) 13. vo e R$ 1.160 no passivo. Este contrato possui ponta ativa em A apordagem da Companhia na administragdo de liquidez &
Margem 12.206 28359 imobilidrios S.A. X VIV Variagdes dos fluxos de caixa de financiamento EURO e ponta passiva em CDI, conforme estratégia adotada  ge garantir, o maximo possivel, que sempre tenha liquidez su-
% 72% 74%  Empreendimentos Captagdo de empréstimos - no momento da operag&o, e pode ser marcado como ativo ou i ; ; . obraacs
. - . imopilidrios - SPE X Lida . 308 . . Pagamento de empréstimos (1.867) \ peragao, e p ¢ ficiente para cumprir com suas obrigagdes ao vencerem, sob
Contas a receber de clientes néo realizado: O saldo de contas VIV Empreandimentos Variagées dos fluxos de caixa operacionais passivo dependendo do comportamento relativo de cada um - condigges normais e de estresse, sem causar perdas inacei-
a receber nao realizado, devido aos seus projetos com obras imobiliéﬁos SA X VIVIM Juros pagos 764) dos indexadores. a. Classificagdo contabil e valores justos t3eis ou com risco de prejudicar a reputagao da Companhia.
em andamento, de unidades vendidas representam no ano de Urbanizadora - SPE Variagdes que nao tiveram efeito caixa Demonstragéo dos instrumentos financeiros em suas res- respeito da Controladora, existem operagées de captagées
2022 o valor de R$ 13.871 (R$ 32.936 em 31 de dezebro de FLORIDA PARK Ltda 10 10 10 10 Provis&o de juros 843 pectivas classificagées por categorias Os principais instru- 4 mercado realizadas para investimentos em novos empreen-
2021) os quais ndo s3o registrados contabilmente até que se- VIV Empreendimentos Saldos em 31 de dezembro de 2021 __ 11.882 mentos financeiros usualmente utilizados pela Companhia e dimentos, onde o préprio fluxo dos recebiveis imobiliarios sera
jam realizados. 9. Lotes a comercializar ) imobilidrios S.A. X VIVIM 14. Adiantamento de clientes ) suas controladas e operagGes em conjunto estdo apresenta- |astro para a liquidagéo dos empréstimos. A Companhia geren-
7Cg(l)12t;olagg£$ 7%’2";0"‘%22 Urbanizadora - SPE Controladas: 7%’2“25”";%‘;‘; dos e classificados conforme a seguir: 022 Valor iust cia o risco de liquidez efetuando uma administragao baseada
Loteamentos construidos - - 37635 32547 _ PARQUE CAMBUI Ltda 26 26 26 26 Empreendimentos Valorjus- Pelo  Outros 2lorJusto - em fluxo de caixa, mantendo a estrutura de capital sustentada
Loteamentos em construgao - - 5562 5880 VIIVEmpreendimentos VIIVIM Urbanizadora - toatravés custo passivos por ativos fl_ngncelros, recebiveis |m9b|||ar|o_s e estoqge de
Terrenos para imobiliarios S.A. X VIIVIM SPE CIDADE ALTA LTDA 1 30 do resul- amorti- financei.  Nivel terrenos. Adicionalmente, a Companhia monitora os ativos e
futuras incorporagées - - 943 532  Urbanizadora - SPE VIIV Empreendimentos imobiliarios - Controlad tad d 2 Total passivos para mitigar os riscos de eventuais descasamentos.
Total de lotes a comercializar - - 44.140 38.959  PARQUE ESTAGAO Ltda 36 36 36 36 SPE IXLTDA 148 417 ontroladora ado  zado ros otal Os valores apresentados na tabela s&o os fluxos de caixa nao
Controladora _ Consolidado VIIV Empreendimentos imobiliarios VIIV Empreendimentos imobiliarios - étl_vos descontados contratados, e, portanto, incluem encargos finan-
Iméveis em construgo 2022 2021 Zgg 2021 S.A. X VIIVIM Urbanizadora - SPE SPE RIO PRETO 1 LTDA 37 37 ezlt):i?/;entes ceiros futuros, sendo assim, divergem dos valores divulgados
o = = —oas = CIDADE ALTA Ltda 7 7 7 7 VIV Empreendimentos Imobiliarios - ! no balango patrimonial para empréstimos e financiamentos.
Total de lotes a comercializar = —81Z = |l Empreendimentos imobi- SPE RIO PRETO 2 Ltda 2 126 decaixa 25862 131 - 25862 25862 (g \encimentos dos instrumentos financeiros de emprésti-
Avaliados a0 custo de aquisigo do terreno e consirugdo jigris §.A. X VIV Empreendi- VIIVIM Urbanizadora - Instrumentos mos, mituos financeiros e fornecedores s&o conforme segue:
da infraestrutura do loteamento, que néo excede o valor de  mentos Imobiliarios - SPE SPE FLORIDA PARK LTDA 70 70 financeiros Controladora
mercado. Em 31 de dezembro de 2022 e 2021 nao foram  Rio Preto 2 Ltda 242 - _ - VIV Empreendimentos Imobiliarios - derivativos 1.069 - - 1069 1.069 Exerciciofindoem31 Até1 2a3 4a5 6a7
identificados indicativos de perda, e, desta forma, ndo houve a VIV Empreendimentos SPE TRES LAGOAS Ltda 60 4 Outros créditos - 19 - - - dedezembrode 2022 ano anos anos anos Total
necessidade de registrar provisao para a redugéo dos valores  jmobiliarios S.A. X VIIVIM VIIVIM Urbanizadora - Créditos com Eornepe¢ores 61 - - - 61
dos estoques. A Companhia considera no ativo circulante os  Urbanizadora - SPE SPE PARQUE ESTACAO Ltda 18 - partes relacio- mpre_stlmos e
empreendimentos que j& estdo langados e dessa forma, dis-  CIDADE ALTA Ltda 1.321 - - Parque Cambui Empreendimentos nadas - _17.663 - - - Sggi?glsagﬁmgrtes 6.961 9384 5.366 - 21711
poniveis para venda. 10. Partes relacionadas A Companhia, VIIV Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA o 1 298 Total do Ativo__26.931 _17.813 - 26.931 26.931 relacionadasp(mutuos
os acionistas controladores e as controladas e controladas em  imobiliarios S.A. X VIV VIV Empreendimentos Imobilirios - Passivos f : 1555 2964 7.507 6.108 18.224
conjunto realizam operagdes comerciais e financeiras entre si,  Empreendimentos imobiliarios SPE XIV Ltda (a) 2.824 5008 Fornecedores - 61 - - - Jinanceiros) : : : : :
’ : i o Outras contas a pagar - - - - -
a pregos, prazos, encargos financeiros e demais condigdes - SPE VII LTDA 350 - - . VIV Empreendimentos Imobilirios - Empréstimos 8577 12.348 12.963 6.108 39.996
N L = . TAE520 4094 1380 2483 SPEXLTDA(b 278 - ia- T 7 controladora
consideradas pela Administragdo como usualmente praticadas 4.520 4.094 _1.380 2.483 VIV E dimentos Imobiliari e financia Controladora
no mercado de incorporacéo imobiliaria. Essas operagdes in- Passivo néo circulante L SPE )r(gp(zrfﬁg/_\lmen 0s imobiiarios - 1 _mentos - 19.648 - - - Exercicio findkoem31 Até1 2a3 4a5 6a7
cluem a disponibilizagéo de recursos para os empreendimen- gggtsroladas e operagdes em conjunto: Total passivo circulante 3440 5990 I?strumgntos de dezembro de 2021  ano anos anos anos Total
tos, os contratos de prestagéo de servigos, as garantias dos v/ g di ) inanceiros Fornecedores 22 - - - 22
acionistas controladores em contratos de financiamento. Os | -y~ oorooq mentos (a) Em 31 de dezembro de 2022 0 empreendimento RESERVA - derivativos 1.160 - - 1160 1.160 Empréstimos e
saldos de transagdes entre partes relacionadas foram elimina- mobilidrios S.A. X Neide DAS NAGOES (Viiv Empreendimentos Imobiliarios — SPE XIV - pepitos com financiamentos 8.331 4.780 - - 1311
dos na consolidaggo.Os saldos das transacdes financeiras e Sanches Femandes - Ltda), apresentou evolugao do percentual de obra concluida  partes refacio- Débitos com partes
e ga0. ; ¢ Empréstimo Mutuo (i) 10000 - 10000 - (POC)em 79,01% e em 31 de dezembro de 2021 a evolu- ) ; . - relacionadas (mituos
comerciais, representados por adiantamentos para futuros au- 10.000 10.000 nadas 14.520 (
mentos de capital entre partes relacionadas s&o os seguintes: Ny - = = ¢&o do percentual de obra concluida (POC) encontrava-se em  Total do financeiros) 2.055 - - - 2055
ivo ci i (i) Referem-se a saldos de adiantamento para futuro aumento  27,36%. Parte substancial do recebimento por vendas, s&0  Passi 1160 19709 14520 1.160 1.160 Outras contas a pagar - - - - -
(a) Ativo circulante e Consoli- ; . ~ ! assivo . . . . .
ndo circulante Controladora dado € capital (AFAC), os quais estdo em processo de regulariza- tratados como adiantamentos de clientes e esta evolugéo do 2021 Valor justo 10408 4780 _ - - 15188
SPEs - Controladas e opera- ¢80 junto aos sdcios parceiros envolvidos que ocorrera durante  percentual de obra concluida (POC) acarretou na diminuigao Valor Outros o ] Consolidado
¢des em conjunto 2022 2021 2022 2021 © anode 2023. (i) Em 12 de setembro de 2018, a Companhia do saldo de adiantamento de clientes. (b) Em 2022 ocorreu justo  Pelo pas- Exercicio findoem 31 Até1 2a3 4a5 6a7
Ativo circulante contratou um mutuo com Neide Sanches Fernandes, no valor o langamento do empreendimento ECOLIIV RESERVA DA através custo  sivos de dezembro de 2022 ano anos anos anos Total
VIIV Empreendimentos imobilia- de R$ S.QOQ (cinco milhdes dfv’, reais). O principal foi atualizado MATA (Viiv Empreendimentos Imobiliarios — SPE X LTDA), doresul. amor- finan.  Nivel E%nfg;?rggesse 2.903 - - - 2903
rios S.A. X VIIVIM Urbanizadora pelg variagdo do CDI - Certlflcado_ de Deposito Interbancario  uma vez que em 31 de dezembro de 2022 a evolug&o do Gontroladora tado tizado ceiros 2 Total ﬁna?nciamentos 6.961 9384 5.366 - 2171
_ SPE Flérida Park Ltda T _ - mais uma taxa de 2% ao ano e foi pago no prazo de 4 anos, percentual de obra concluida (POC) encontra-se em 33,01%.  Ativos Débitos com partes ) ’ ' ’
VIIVIM Urbanizadora - em parcelas semestrais, € com caréncia de 2 anos para paga- Parte substancial do recebimento por vendas, sZo tratados Caixa e equiva- relacionadas (mutuos
SPE Florida Park Ltda X mento do valor principal. Os juros foram semestrais, sem ca- como adiantamentos de clientes. 15. Impostos com recolhi- |entes de caixa 12.654 1.465 - 12654 12654 financeiros) 1555 2964 7.597 6.108 18.224
Lotepar Holding Ltda - - 257 - réncia. No periodo de 2022, a Companhia amortizou R$ 2.000 mento diferido Impostos a. Com recolhimento diferido O Outros créditos - 4 - - - Outras contas a pagar 245 . - - 245
VIIV Empreendimentos (dois milhdes de reais) e reconheceu atuallzacao monetaria  imposto de renda, a contribuigdo social sobre o lucro, o PIS e ~ Créditos com par- 11.664 12.348 12.963 6.108 43.083
Imobiliarios - SPE Rio Preto 1 no valor de R$ 118 e realizou pagamento de juros no valor de a COFINS diferidos sdo calculados tomando por base as re-  tes relacionadas - 10.841 - - - Consolidado
Ltda X Lotepar Holding Ltda - - - 263 R$ 173, quitando este contrato. Em 09 de setembro de 2022, ceitas apropriadas ao resultado dos exercicios que néo foram Total do Ativo 12.654 12.310 - 12.654 12.654 Exercicio findkoem31 Até1 2a3 4a5 6a7
VIV Err_]preendlmentos Imgblllanos - a Companhia contratou um novo mutuo com Neide Sanches realizadas financeiramente. O recolhimento sera efetuado & Passivos de dezembro de 2021 ano anos anos anos Total
SPE Rio Preto 2 Ltda X Cidade Alta Fernandes, no valor de R$ 10.000 (dez milhdes de reais). O medida dos respectivos recebimentos, em conformidade com Fornecedores - 22 - - - Fornecedores 503 - - - -
Empreendimentos Imobiliarios SPE - - 7 - principal é atualizado pela variagédo do CDI - Certificado de o estabelecido pelo critério fiscal adotado pela Companhia. A Empréstimos e Emprestlmos e
VIIVIM Urbanizadora SPE Depésito Interbancario mais uma taxa de 2% ao ano e devera base de apuracéo para os exercicios, de acordo com a legisla- ~ financiamentos - 11.882 - - - financiamentos 8.331 4.780 - - 1311
Parque Cambui Ltda X ser pago no prazo de 7 (sete) anos, em parcelas anuais, e com  ¢ao fiscal vigente, € como segue: Adiantamento Deébitos com partes
Lotepar Holding Ltda - - 29 - caréncia de 3 (trés) anos para pagamento do valor principal. Consolidado  de clientes - - - - - relacionadas (mdtuos
Parque Cambui Empreendi- Os juros serdo anuais, sem caréncia. No periodo de 2022, a ) ) . 2022 2021 Débitos com par- financeiros) 2.055 - - - 2.0%5
mentos Imobiliarios SPE Ltda Companhia reconheceu atualizagio monetaria no valor de R$  Receitas reconhecidas pela evolugéo e tes relacionadas - - 4.094 - - Outras contas a pagar . 68 47— - - - 68
X Lotepar Holding Ltda - - 20 - 462 (quatrocentos e sessenta e dois mil reais). nao realizadas financeiramente (POC) (a) 95.871 77.208 Total do Passivo - 11.904 _ 4.094 - - 10.957 4780 _ - - 15.737
— — PIS com recolhimento diferido 644 518 2022 Valor justo Risco de mercado Risco de mercado € o risco que alteragdes
() TransagGes no exercicio 2022 Controlaggg FOF"‘:S dCOTS re((j:olhimento c:irl:grido‘ diferid %ggg %gg; Valor nos pregos de mercado tais como taxas de juros, tém nos gan-
: 1 Imposto de Renda com recolhimento diferido . . h f ciDACH e
Des- Despesas admi-  Des- Despe- Despesas admi- Contribuigao Social com recolhimento diferido 1.070 861 justo  Pelo {“’S da tC°rf'.‘pa”h"°.‘ oune "s."’tr. dedsuas participagocs em ins
pesas Despe- nistrativas  pesas sas com nistrativas 6.769 5.368 através  custo fumentos financeiros. O objetivo do gerenclamento de risco
finan- sas com Centro de servi- finan- aerona-  Centro de servi- Passivo circulante 3.617 2.909 doresul- amorti- Nivel de mercado é gerenciar e controlar as exposigdes a riscos de
Resultado (despesas) ceiras Aval aeronave go compartilhado ceiras  Aval ve go compartilhado Passivo no circulante _ 3152 2459 Consolidado tado  zado 2 Total mercados, dentro de pardmetros aceitaveis, e a0 mesmo tem-
SPEs 6.769 _5.368 Ativos po otimizar o retorno. Em geral, empréstimos sdo denomina-
VIIV Empreendimentos Reconciliagdo do imposto de renda e da contribuigio so- Caixa e equivalentes dos em moeda equivalente aos fluxos de caixa gerados pelas
imobiliarios S.A. x Neide cial O imposto de renda e a contribuigio social estdo conci-  de caixa (@) ) 27.345  2.818 27.345 27.345 operagdes basicas da Companhia, principalmente em Reais.
Sanches Fernandes (ii) (580) - - - (17 - - - liados com a aliquota de imposto, conforme demonstrado a Instrumentos financeiros Isso proporciona uma proteg&o econdmica sem a contratagéo
ViV Empreendlmentos . seguir: derivativos 1.069 - 1.069 1.069 de derivativos, fazendo com que a contabilidade de hedge no
imobiliérios S.A. x Cerradinho Controladora _ Consolidado CONtas a receber por seja aplicada nessas circunstancias. Risco cambial Em 31 de
ParticipagGes S.A. - (70) (272) - - (136) (56) - 2022 2021 2022 2021 vendade lotes (a) - 95871 i " dezembro de 2022, a Companhia possuia divida contratada
VIV Empreendimentos IReCS IReCS IReCS IReCs Qutros créditos - 59 - - EURO lor de R$ 13.232 31 de dezembro d
imobiliarios S.A. x Cerradinho Resultado antes do Créditos com partes (298121 >0 ne valordle_d tl t (,i(em Z ez?m ro de
Bioenergia S.A. - - - (1.199) - - - (861) imposto de Renda e relacionadas - 3.173 - - + o possuia divida contratada em moeda extrangeira)
(580) _(70) 272) (1.199) A71) __(136) 56) (861)  contribuicio social 1485 10777 28.569 18.991 Total do Ativo 28.414 101.921 28.414 28414 nggtrallzada por um swap atlyg nas mesmas caracteristicas da
Consolidado Exclusao 33 equivaléncia : : . . Passivos divida e passivo em CDI. Adicionalmente, nenhum dos custos
2022 2021 patrimonial (18.044) (14.927)  (576) _ (533) E(rjr:n?écset(ijngg:‘sse - 2903 - - relevantes da Companhia & denominado em moeda estrangei-
Des- Despesas admi- Des- Despe- Despesas admi- |mposto de renda calculado pres ra. Desta forma, a Companhia n&o possuia exposi¢&o cambial
pesas Despe- nistrativas  pesas sas com nistrativas  a aliquota nominal - 34% 2230 1411 (9.518) (6.276) Igzaﬂﬁzwggt%ianceiros - 19648 - - naquela data. Risco de taxas de juros A Companhia esta ex-
finan- sascom Centro de servi- finan- aerona-  Centro de servi- Efeito liquido das empre- derivativos 1160 . 1160 1.4gp Posta ataxas de juros flutuantes, sendo substancialmente:
Resultado (despesas) ceiras Aval aeronave ¢ocompartilhado ceiras  Aval ve ¢o compartilhado  sas tributadas pelo lucro Adiantamento de clientes UL 3440 . . Variagbes dataxa CDI que remunera suas aplicagdes financei-
SPEs . . o presumido - - 10170 6.381 Dabitos com . ras. « Carteira de clientes atualizada pelo IGPM e IPCA, desde
VIV Empreendlmentos imobiliarios S.A. Efeito da ndo constituicao partes relacionadas o 11437 _ _ a assinatura do contrato. * Encargos sobre Mutuo, a taxa de
X Neide Sanches Fernandes ~~ (580) - - - 171) - - - deimposto de renda e - ! - _ 100% do Certificado de Depdsito Interbancario (CDI) mais um
VIIV Empreendimentos imobiliarios S.A. Lo e Outras contas a pagar 245 ) .
X Cerradinho Participacses SA o 70 279 136 56 contribuigdo social diferidos Total do Passivo __ 1160 _38.833 _1.160 _1.160 spread de 2,00% ao ano. * Encargos sobre Cédulas de Cré-
VI B racipagoes SA. - o) (@72 - - (186)  (56) ~ sobre diferencas tempora- 2021 _ Valorjusto ditos Bancarios (CCBs), & taxa de i) 100% do Certificado de
imobiliarios S.A. X Cerradinho rias e prejuizos fiscais (2.211) (1.397) (2.211) (1.397) Valor Deposito Interbancario (CDI) mais um spread de 2,15% ao ano
" SN Efeito Adigées/Exclusbes just Pel if) 100% do Certificado de Depésito Interbancério (CDI) mais
Bioenergia S.A. - - - (1.199) - - - (861) Justo elo Ao !
—70) tes (19) (14) (19) (14) 3 um spread de 2,50% ao ano. « Empréstimo em Euro & taxa
—_(580) _(70) (272) (1.199) __(171) __(136) (56) (861) Permanen ) através  custo p: 50% ao a np!
Os saldos registrados no ativo com partes relacionadas re- Equipamentos Iano?to de_r(inda e cor}tr_l— 1578) (1.306 do resul- amorti- Nivel de 4,13% ao ano e varlagaoAclamblal._ Para esse caso, terr!os
fletem, basicamente, as operagdes de adiantamento para g informatica 85 R R . . & P:rlgzr)aioo(;lrae n?g exercicio - — Aﬁ A(W% Consolidado tado  zado 2 Total contratado um Swap para mitigar o risco, onde a ponta ativa
futuro aumento de capital feito pela Controladora para suas Egjfici P, a diferid - - 691 263 Ativos . possui as mesmas caracteristicas da divida e a ponta passiva
i i i ielos € arcela diierida (691) _(265) Caixa e equivalentes ossui uma taxa de 100% do Certificado de Depdsito Interban-
controladas e coligadas. Os saldos registrados no passivo e  gependéncias 7 - - 7 - - 7 _ - - - = el 13.590 7424 13500 13.590 pos S o 5 P
as despesas com partes relacionadas refletem, basicamente,  |nstalagges e Taxa efetiva 0% 0% 3% 3% Ce (;alxa (a) o - - - - cario (CDI) mais um spread de 2,50% ao ano. De acordo com
as operacégs del utilizagdo de aeronave, .utiliza(;éo dg ser- equipamentos 13 198 I 2T - - 211 As diferencas temporarias dedutiveis, os prejuizos fiscais do vt;:da::er;(ﬁse(ra?or . 77208 i _ osiscos de taxas de juros aC|m'a, os saldos expostos estéo
vigos admmls}ratlvos pelo cer)tro de servico compartll_hado Veiculos 158 - (158) - - - - imposto de renda e base negativa de contribuicdo social acu- g jiros créditos _ g - - demonstrados da seguinte for::na.t lad C lidad
(CSC), empreéstimo mdtuo, alem da prestagéo de avais. a. Adiantamento mulados n&o prescrevem de acordo com a legislagéo tributaria - Greditos com partes Ativos financeiros 5025 Co0ae 2025 2091
Rerr\uneragap dos Admlnlsgrgdores A politica de remune-  para ativo fixo 6 - - 6 - - 6 vigente. Ativos fiscais diferidos ndo foram reconhecidos com  ygjacionadas - 2414 - - Caixa e equivalentes
ragao para dlrgtores estatLlJtalnos e memPros do Copselho o 331 198 (158) 371 - - 371 relagdo a estes itens, pois ndo é provavel que lucros tributd- Total do Ativo 13.590 _ 87.050 13.590 13.590 de caixa (a) 25.862 12.654 27.345 13.590
de Administragéo tem o objetivo de atragdo e retencdo dos Depreciagdo veis futuros estejam disponiveis para que a Companhia possa Passivos Contas a receber
melhores talen?os para atua(;_ao como admlnlstrad9res. Os Acumqlagla utilizar os beneficios destes. O total dos prejuizos fiscais do Fornecedores - 503 - - por venda de terrenos - . 95871 77.208
membros da Diretoria fazem jus a uma remuneragZo fixa e  Depreciagéo imposto de renda e base negativa de contribuigio social acu- Empréstimos Total 25862 12.654 123.216 _90.798
a uma remunerag&o variavel. A remuneracéo fixa e variavel moveis e mulados ndo reconhecidos em 31 de dezembro de 2022 na /_f\iganttslamer:tocsi ot - 1;88% - - ) ) . Controladora __Consolidado
gdotada é aprovadal pelo Consellhlo'de Admlnlstragao e rati- ut(-:nS|!|os~ 47) (6) - (83) (6) - (59) controladora e consolidado é de R$ 1.480 e R$ 533, respec- Délbai?ozr‘ggrr:]o as:glen es - . - - Eassw(;s financeiros 2022 2021 2022 2021
ficada na A§semblela Geral Ordlnarlq .A C9mpanh|a oferece Depll'emagao tivamente (R$ 903 e R$ 325 em 31/12/2021). 16. Patriménio relacionadasp i 2483 ) . fT;_Pres imos ) 10648 11882 19645 11882
aos seus diretores um plano de participagdo nos resultados equ!pamer.\tps liquido - Controladora a. Capital social Em 31 de dezembro ) 2 ) ) e financiamentos . . . .
trelad mprimento de metas orcamentari met: de informatica (57)  (9) - (66) 8 - (74) " ] . f " Outras contas a pagar 68 Empréstimos de mutuo 10.000 2.000 10.000 _ 2.000
areados a0 cUmpIImento e metas ofsamenterias & Meas  epreciacs de 2022, o capital social, totaimente subscrito e integraliza- Total do Passivo - _20.926 - - Total 20.648 13.882 _29.648 _13.882
operacionais. Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia e Depreciagao do, é de R$ 30.000, dividido em 300 agdes ordinarias nomi- 4 . 30 do valor justo Os valores contabeis. refe- i icacs i
suas controladas contabilizaram despesa com remuneracdo edificios e . ! A a.1 Mensuragao do valor justo Os valores contabeis, refe- (a) Considerando somente as aplicagdes financeiras que es-
p % °© nativas, sem valor nominal (idéntico em 31 de dezembro de t inst tos fi : tant bal - 5o dlassificad “Cai val de caixa”
de seus administradores no montante de R$ 1.597 (R$ 1.090 dependéncias  (7) R ) R - m 2021) b. Reserva legal Constituida a parcela de 5% do lucro rentes aos instrumentos financeiros constantes no balango pa-  t&o classificadas como “Caixa e equivalentes de caixa”, con-
em 2021). 11. Imobilizado Depreciacio che ) B valeg aap o7 19" trimonial, quando comparados com os valores que poderiam forme nota explicativa n° 7. A Companhia possui instrumento
Controladora e Consolidado  instalagdes e liquido do exercicio observando o limite estabelecido em lei. A ser obtidos na sua negociagdo em um mercado ativo ou, na financeiro derivativo para mitigar os riscos de taxas de juros e
Adi- Bai- Adi- Bai- equipamentos  (10) (42) - (52) (101) - (153) Companhia reconheceu o montante de ';"$ 574 (R$,53_9' €M auséncia destes, com o valor presente liquido ajustado com variagdo cambial, pois sua Administragéo considera que, pela
Descrigio 2020 gées xas 2021 gdes xas 2022 Depreciagdo 2021),09”93’30“‘19’“ a0 equivalente a 5% do lucro liquido do pase na taxa vigente de juros no mercado, se aproximam, caracteristica dos indices aos quais suas obrigacées financei-
Custo veiculos ©97) (1) 118 - - - . exercicio enE:e_rrado em 31 de dezembro de ?022- c. P!St"j substancialmente, de seus correspondentes valores de mer- ras estdo indexadas, esta exposta a variagdes significativas.
Moveis e {218) ~(78) 118 (178) (115) - (293) buigdo de dividendos Aos detentores das acdes ordinarias € - cado. Em 31 de dezembro de 2022 a Companhia possuia um  Risco de taxa de juros sobre ativos e passivos financeiros
utensilios 62 - - 62 - - 62 M3 __ 193 __ 78 assegurado um dividendo n&o inferior a 25%, calculado com gndividamento total de R$ 19.648, sendo: - Apreciagao das taxas — Consolidado
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ECONOMIA 3

...continuacao

Risco operacional Risco operacional é o risco de prejuizos
diretos ou indiretos decorrentes de uma variedade de causas
associadas a processos, pessoal, tecnologia e infraestrutura
da Companhia e de fatores externos, exceto riscos de crédi-
to, mercado e liquidez, como aqueles decorrentes de exigén-
cias legais e regulatérias e de padrdes geralmente aceitos
de comportamento empresarial. O gerenciamento de riscos
operacionais visa ao acompanhamento: (i) da construgdo, em
relagdo ao custo maximo de obra orgado; (ii) de obras, sendo
que contamos com engenheiros para fiscalizar os servicos
prestados por mdo de obra terceirizada contratada (qualida-
de e cronograma fisico-financeiro da obra); (iii) das auditorias
financeira e contabil, realizadas pelas principais empresas
independentes de auditoria; (iv) de documentag&o e riscos ju-
ridicos; e (v) do risco de crédito dos adquirentes de unidades
mediante a gestdo ativa dos recebiveis dos empreendimen-
tos. Gestao de capital A Companhia administra seu capital
para assegurar a continuidade de suas atividades normais, ao
mesmo tempo em que maximizam o retorno a todas as partes
interessadas ou envolvidas em suas operagdes, por meio da
otimizagdo do pequeno saldo das dividas e do patriménio. A
estrutura de capital da Companhia é formada pelo endivida-
mento liquido, deduzidos pelo caixa e saldos de bancos, divi-
dido pelo seu capital social mais reservas. A Companhia nao
esta sujeito a nenhum requerimento externo sobre o capital.
A divida liquida financeira tal como definido e utilizado pela

Cenérios (*)

Aumento do Aumento do
Provavel indice em 25% __indice em 50%
Exp05|gao 2022 Risco Taxaa.a. Valor Taxaa.a. Valor Taxaa.a. Valor
Aplicagdes financeiras 27.345 CDI 13,7% 3.785 17,1% 20,5%
Contas a receber por venda de terrenos 65.715 IGP-M 41% 2.694 51% 6,2%
Contas a receber por venda de terrenos 30.156 IPCA 9,1% 2.744 11,4% 13,7%
Total dos ativos financeiros 123.21 .22
Impacto no resultado do exercicio
Empréstimos e financiamentos 19.648 CDI 13,7% (2.641 17,1% 20,5%
Empréstimo mutuo 10.462 CDI 13,7% (1.432 17,1% 20,5%
Total dos passivos financeiros (30.110) 4.073]
Impacto no resultado do exercicio
Cenarios (*)
Aumento do Aumento do
Provavel indice em 25% __indice em 50%
Exposicdo 2021 Risco Taxaa.a. Valor Taxaa.a. Valor Taxaa.a. Valor
Aplicagdes financeiras 13.590 CDI 92% 1.223 11,4% 1.529 13,7% 1.835
Contas a receber por venda de terrenos 70.851 IGP-M 8,1%  5.739 101%  7.174 12,2% 8.608
Contas a receber por venda de terrenos 6.357 IPCA 4,8% 305 6,0% 381 7,2% 458
Total dos ativos financeiros 90.798 7.267 9.084 10.901
Impacto no resultado do exercicio (a) 1.817 3.634
Empréstimos e financiamentos (11.882) CDI 9,2% (1.096) 1,4% (1.307) 13,7% (1.515)
Empréstimo mutuo (2.055) CDI 92% _ (164) 11,4% (196)  13,7% _ (229)
Total dos passivos financeiros (13.937) (1.260) 1.50 (1.744)
Impacto no resultado do exercicio 243 (484)

Risco de taxa de juros sobre ativos e passivos financeiros - Depreciagdo das taxas — Consolidado

Cenarios (*)
Diminuigao do

Diminuigao do

Provavel indice em 25% indice em 50%

Instrumentos Exposu;ao 2022 Risco Taxaa.a. Valor Taxaa.a. Valor Taxaa.a. Valor
Aplicagdes financeiras 7.345  CDI 13,7%  3.785 10,2%  2.839 6,8% 1.892
Contas a receber por venda de terrenos 65 715 IGP-M 4,1%  2.694 31%  2.021 2,1% 1.347
Contas a receber por vendadeterrenos _ 30.156 IPCA 9,1% _ 2.744 6,8% _ 2.058 4,6% _1.372
Total dos ativos financeiros 123.216 9.223 6.918 4.611
Impacto no resultado do exercicio 2.305' 4.612
Empréstimos e financiamentos (19.648)  CDI 13,7% (2.641) 10,2% (1.982) 6,8% (1.322)
Empréstimo mutuo 10.462 CDI 13,7% _(1.432 10,2% _(1.074 6,8% _ (716
Total dos passivos financeiros 30.110 4.073 3.056' 2.038
Impacto no resultado do exercicio 1.017 2.035

Cenarios (*)

Diminuicao do  Diminuigao do

Provavel indice em 25% __indice em 50%

Instrumentos Exposigdo 2021 Risco Taxaa.a. Valor Taxaa.a. Valor Taxaa.a. Valor
Aplicagdes financeiras 13.590 CDI 9,2% 1.223 6,9% 918 4,6% 612
Contas a receber por venda de terrenos 70.851 IGP-M 81% 5739 6,1% 4.304 41% 2.869
Contas a receber por venda de terrenos 6.357 IPCA 4,8% 305 3,6% 229 2,4% 153
Total dos ativos financeiros 90.798 7.267 5.451 3.634
Impacto no resultado do exercicio (1.816) (3.633)
Empréstimos e financiamentos (11.882)  CDI 9,2% (1.096) 6,9% (881) 4,6% (662)
Empréstimo mutuo (2.055) CDI 9,2% _ (164) 6,9% (131) 4,6% _ (97)
Total dos passivos financeiros (13.937) (1.260) (1.012) (759)
Impacto no resultado do exercicio 248 501

Companhia corresponde ao endividamento bancario, menos
caixa e equivalentes de caixa e aplicagdes financeiras. Indice
de endividamento
Consolidado
2022 2021
19.648 11.882

Controladora
2022 2021
19.648 11.882

Endividamento bancario
(-) Caixa e equivalentes
de caixa
(=) Divida liquida (A)
Patriménio liquido (B)
indice de
endividamento
liquido (A) / (B) (6,37%) (2,46%) (8,16%) (8,04%)
18. Receita liquida dos empreendimentos vendidos
Consolidado

(25.993) (14.120) (30.163) (21.014)
(6.345) (2.238) (10515) (9.132)
99658 90.901 128.817 113,570

2022 2021
Vendas de Lotes (a) 77.324 52.524
Receita de indenizagéo por distratos 977  1.073
Distratos (b) (12.510) (8.857)
Provisdes para risco de distratos (12.778) (3.592)
Aluguéis 2 2
Impostos Incidentes sobre vendas (a):
Corrente (1.163) (1.464)
Diferido (708 (228)

Receita operacional liquida (a) 51.144 _39.458

(a) Em 2022 ocorreram langamentos do empreendimento
ECOLIIV RESERVA DA MATA (VIIV Empreendimentos SPE
X LTDA), inicio da comercializagdo dos empreendimentos
Terra Viiv Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA, VIIV
Empreendimentos Imobiliarios - SPE XIX LTDA e o pro-
gresso nas obras do RESERVA DAS NACOES (Viiv Em-
preendimentos Imobilidrios — SPE XIV), gerando impacto
significativo nas variagdes da receita liquida para este ano.
(b) Os distratos referem-se a lotes devolvidos no exercicio,
o estorno foi realizado considerando as obrigagdes legais
de cada contrato, bem como seus respectivos reflexos (es-
tornos) nas rubricas contabeis de Contas a Receber (nota
explicativa 8), Lotes a Comercializar (nota explicativa 9),
Receita Liquida (nota explicativa 18) e Custo dos Empreen-
dimentos Vendidos (nota explicativa 19). 18.1 Informagoes
sobre obras em andamento Em decorréncia do reconhe-
cimento contabil descrito no item 5.g, os saldos de receita
bruta ndo contabilizada de transagdes de vendas de lotes ja
contratados, incluindo a respectiva receita financeira, e os
respectivos custos a incorrer (ou compromissos de cons-
trucéo) néo refletidos nas demonstragdes financeiras pelas
condi¢des descritas acima, conforme aplicavel, referentes a
lotes néo concluidos, séo como segue:

o] licionais dos empr fii >s por SPE:

£
formag

Empreendimento

SPE

Saldos acu- Saldos acu-

Perdas processos

mulados  mulados  civeis/administrativos - - (6) -
em 31de em 31 de Provisdo processos
dezembro di bro civeis/administrativos (a) - - 472 -
I?jece|tadcon(tratadaI da) de 2022 de 2021 ?Uttf?s despesas 5 49(1) 54%262 1(31]22) 9(;2?)
e vendas (acumulada otal (6.494) (5.406) (10.188) _(9.753)
Receita de vendas apropriada 281 888% ?212 190% Classificadas como:
ﬁggﬂggnﬁgﬁo 0(',% Vglgfri]agsa(gpwpﬂaf 17 8.448 Comerciais e vendas (372)  (159) (1.553) (2.546)
Gerais e administrativas ~ (6.122) (5.247) (8.635) (7.207)
Custo orgado das unidades vendidas 73 982 63.786,
Custo Ingorrldo das unidades ( ) ( ) Total 6.494) (5.406) (10.188) _(9.753
vendidas (acumulado) _69.168 _ 53.696 (a)Refere-se a provisao para contingéncia decorrente da men-
Custos orgados a realizar/ suragao de perdas provaveis em decorréncia de processos ju-
I‘gomll)tmdmlssos d%codnstrugao (a) 4.813 10.090) diciais em discussdo, que podem representar uma obrigagao
esultado na venada de presente de um evento passado. O valor desta provisao para
imoveis a apropriar (b) 12.206 28359 5455 ¢ ¢ R$ 472. 20. Out it d
Margem bruta 2% 4% é de . 20. Outras receitas e despesas opera-

(a) Representam as estimativas dos custos contratados a in-
correr nas obras em andamento relativamente as unidades ja
vendidas, subtraidos dos custos ja incorridos durante o pro-
cesso de construgdo. Nao incluem neste demonstrativo os
custos financeiros de financiamento a construgéo e os custos
de garantias. (b) O saldo de resultado na venda de terrenos a
apropriar € composto pelos saldos a reconhecer ndo realiza-
dos subtraido do saldo de compromissos de construgdo. (c)
O adiantamento de clientes esta registrado no passivo circu-
lante como “Adiantamento de clientes”, onde sdo decorrentes
de recebimentos superiores aos valores a receber de clientes
contabilizados conforme percentual de concluséo de obra. In-

101/1 - Viiv Empreendimentos Imobi-

Residencial Flérida Park lidrios SPE Rio Preto 1 Ltda.

6153 - Viiv Empeendimentos Imobili-

Residencial Flérida Park arios SPE XIX Ltda.

102/1 - Viiv Empreendimentos Imobi-

Residencial Cidade Alta lidrios SPE Rio Preto 2 Ltda.

6153 - Viiv Empeendimentos Imobili-

Residencial Cidade Alta arios SPE XIX Ltda.

106/1 - Vii

Residencial dos Ipés arios SPE Ipés Ltda.

iiv Empreendimentos Imobi-

6153 - Viiv Empeendimentos Imobili-

Residencial dos Ipés arios SPE XIX Ltda.

103/1 - Viiv Empreendimentos Imobi-

Residencial OT lidrios SPE Trés Lagoas Ltda.

108/1 - Viiv Empreendimentos Imobi-

Residencial Altavista | lidrios SPE IX Ltda.

108/1 - Viiv Empreendimentos Imobi-

Residencial Altavista Il lidrios SPE IX Ltda.

Residencial Parque

117/1 - Parque Cambui Empreendi-

Cambui mentos Imobiliarios SPE Ltda.
Residencial Parque 116/1 - Viiv Empreendimentos Imobi-
Cambui liarios SPE VII Ltda.

116/1 - Viiv Empreendimentos Imobi-

Residencial Horizon lidrios SPE VII Ltda.

120/1 - Viiv Empreendimentos Imobi-

Liiv Reserva das Nagdes lidrios — SPE Alvorada Ltda.

118 - Viiv Empeendimentos Imobilia-

Ecoliiv Reserva da Mata rios SPE X Ltda.
Loteamento Horizon/Terra
VIIVI-QD17 Imobiliarios SPE Ltda.

19. Informagoes sobre a natureza das despesas reconhe-
cidas na demonstragdo do resultado A Companhia apre-
sentou a demonstracdo do resultado utilizando uma classifi-
cagao das despesas operacionais baseada na sua fungdo. As
informagdes sobre a natureza dessas despesas reconhecidas
na demonstragéo do resultado s&o apresentadas a seguir:
Custo dos Empreendi- Controladora Consolidado
mentos Vendidos 2022 2021 2022 2021
Custo de obra e incorporagéo - - (17.207) (10.438)
Estorno do custo dos

terrenos distratados - - 278 2201
Estorno do custo referente

provisao para distratos - - 3.026 1.130
Total - - (11.396) _(7.107)

107 - TERRA VIIV Empeendimentos

% Ven-
Status _% POC dido
109/1 - Viivim Urbanizadora
SPE Flérida Park Ltda. Concluido 100,0%  89,59%
Concluido 100,0%  37,50%
114/1 - Viivim Urbanizadora
SPE Cidade Alta Ltda. Concluido 100,0% 84,76%
Concluido  100,0% 5,66%
110/1 - Viivim Urbanizadora
SPE Ipés Ltda. Concluido 100,0% 90,91%
Concluido 100,0%  73,08%
113/1 - Viivim Urbanizadora
SPE Parque Estagdo Ltda. Concluido 100,0% 68,97%
Emobras 98,34% 74,05%
Emobras 96,99% 24,93%
112/1 - Viivim Urbanizadora
SPE Parque Cambui Ltda.  Concluido 100,0%  96,66%
Concluido 100,0%  95,65%
Concluido  100,0% 0,00%
Emobras 79,01% 69,13%
Emobras 33,01% 31,02%
Emobras 98,38% 100,00%
Despesas por natureza:
Comissdes 33 - (1.037) (2.232)
Marketing e propaganda (382) (159) (510) (116)
Outras despesas
comerciais (recuperagéo) (23) - (6) -
Despesas com pessoal (4.252) (4.149) (4.261) (4.144)
Outros Impostos e Taxas (43) (27) (192) (107)
Servigos Profissionais
Contratados (1.451) (1.071) (1.592) (1.392)
Viagens (118)  (135) (128)  (146)
Aluguéis (137)  (109) (151)  (129)
Depreciagdo/Amortizagao (114) (78) (114) (78)
Despesas de
Manutengao Pés-obras - (551) (642)

cionais, liquidas
Controladora Consolidado

2022 2021 2022 2021
Rateio de gestdo administrativa,
financeira e comercial (a) 480 1.905 (46) 65
Outras - 44 (52) 12
Total outras receitas e despe-
sas operacionais, liquidas 480 1.949 _ (98) 77

(a) Referente ao rateio dos gastos compartilhados entre as
SPEs e a controladora. 21. Resultado financeiro

Controladora _ Consolidado

2021

Rendimentos de 2022 2021 2022
aplicacdes financeiras 1.764 492 1.937 543
Variagao cambial ativa 112 - 112 -
Operagao de swap s/ Instrumentos

financeiros derivativos 163 - 163 -
Outras receitas financeiras - 4 175 152
Receitas financeiras 2.039 496 2.387 695
Juros/encargos sobre

captagoes (1.943) (1.149) (1.943) (1.149)
Variagdo cambial passiva (276) - (276) -
Operagao de swap s/ Instrumentos

financeiros derivativos (254) - (254) -
Tributos sobre

operagdes financeiras (82) (23) (84 (24
Descontos concedidos - - (439) (1.141
Provisdo baixa IGPM (Nota 8d.) - - (723) (2.491)
Outras despesas financeiras 29) (17) _ (137) _(107)

Despesas financeiras (2.584) (1.189) (3.856) (4.912)
Resultado financeiro

liquido (545) _ (693) (1.469) (4.217)
22. Cobertura de seguros A Companhia adota a politica de
contratar cobertura de seguros para seus veiculos e para seus
administradores, em montantes considerados pela Administra-
¢ao como suficientes para cobrir eventuais sinistros, conside-
rando a natureza de sua atividade. As apdlices estdo em vigor
e os prémios foram devidamente pagos.

Cobertura
Controladora maxima (i)
Riscos Cobertos:
D&O — Viiv Empreendimentos Imobilidrios S.A. 10.000
Veiculos — Viiv Empreendimentos 2.800 +
Imobiliarios S.A. (a) 100% Fipe
Seguro Garantia — Viiv
Empreendimentos Imobilidrios S.A. 2.286

(i) Corresponde ao valor maximo das coberturas para diversos
bens e localidades seguradas. (a) Veiculos: « Danos materiais
—R$ 1.300 « Danos corporais — R$ 1.300 ¢ Danos morais — R$
200.
( Conselho de Administragéo D
Luciano Sanches Fernandes
Andréa Sanches Fernandes
Caio Fernandes Dias
Tulio Soubhia Ribeiro
Francisco Sciarotta Neto
( Diretoria )
Tulio Soubhia Ribeiro
Luciano Sanches Fernandes
Responsavel técnica D

C

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragoes financeiras ind

ividuais e consolidadas

Lisiane Uesono - CRC - 1SP256905/0-0
)

Aos Acionistas e Administradores da Viiv Empreendi-
mentos Imobiliarios S.A. Catanduva - Sdo Paulo Opinido
Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e con-
solidadas da Viiv Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Com-
panhia”), identificadas como controladora e consolidado,
respectivamente, que compreendem o balango patrimonial
em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstra-
¢oes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes
do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas ex-
plicativas, compreendendo as politicas contabeis significati-
vas e outras informagdes elucidativas. Em nossa opinido, as
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspec-
tos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira, individual
e consolidada, da Viiv Empreendimentos Imobiliarios S.A. em
31 de dezembro de 2022, o desempenho individual e con-
solidado de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de
caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nes-
sa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis as entidades de incorporagcdo imobilidria
no Brasil, registradas na Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”"). Base para opinidao Nossa auditoria foi conduzida
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de au-
ditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais
normas, estdo descritas na se¢édo a seguir intitulada “Respon-
sabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragées
financeiras individuais e consolidadas”. Somos independen-

tes em relagdo a Companhia e suas controladas, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de
Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumpri-
mos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obti-
da é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.
Enfase Praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
as entidades de incorporagéo imobiliaria no Brasil, regis-
tradas na CVM Conforme descrito na nota explicativa 2, as
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram
elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis as entidades de incorporagédo imobiliaria
no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinagdo
da politica contabil adotada pela Companhia, para o reco-
nhecimento de receita nos contratos de compra e venda de
unidade imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacio-
nados a transferéncia de controle, seguem o entendimento
da administragdo da Companhia quanto a aplicagdo do CPC
47, alinhado com aquele manifestado pela CVM no Oficio
circular /CVM/SNC/SEP n.° 02/2018. Nossa opinido ndo esta
ressalvada em relagéo a esse assunto. Responsabilidades
da administragao pelas demonstragdes financeiras indi-
viduais e consolidadas A administragéo é responsavel pela
elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as pra-
ticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de
incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao

de Valores Mobiliarios (“CVM”) e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao
de demonstragdes financeiras livres de distorgéo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro. Na ela-
boragdo das demonstragdes financeiras individuais e con-
solidadas, a administragéo é responsavel pela avaliagéo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua con-
tinuidade operacional e o uso dessa base contabil na elabo-
racdo das demonstracgdes financeiras, a ndo ser que a admi-
nistragé@o pretenda liquidar a Companhia e suas controladas
ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagdes. Respon-
sabilidades dos auditores pela auditoria das demonstra-
¢oes financeiras individuais e consolidadas Nossos obje-
tivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgéo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria con-
tendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de
seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realiza-
da de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distorgoes relevantes
existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente
ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspec-
tiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como

parte da auditoria realizada de acordo com as normas bra-
sileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso: - Identificamos e avaliamos os riscos
de distor¢do relevante nas demonstracoes financeiras indi-
viduais e consolidadas, independentemente se causada por
fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evi-
déncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinigo. O risco de ndo detecgdo de distorgado relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja
que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles inter-
nos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais. - Obtemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos contro-
les internos da Companhia e suas controladas. - Avaliamos a
adequacédo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilida-
de das estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas
pela administragéo. - Concluimos sobre a adequagao do uso,
pela administragdo, da base contabil de continuidade opera-
cional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relagéo a eventos ou condigdes
que possam levantar duvida significativa em relagéo a capa-
cidade de continuidade operacional da Companhia e suas
controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria

para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes finan-
ceiras individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em
nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de audito-
ria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condigdes futuras podem levar a Companhia e suas contro-
ladas a ndo mais se manterem em continuidade operacional.
- Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetdo
das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgagoes e
se as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentacédo adequa-
da. - Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
referente as informacgdes financeiras das entidades ou ativi-
dades de negécio do grupo para expressar uma opinido so-
bre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
Somos responsaveis pela diregéo, supervisdo e desempenho
da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de
auditorias. Comunicamo-nos com os responsaveis pela admi-
nistragéo a respeito, entre outros aspectos, do alcance plane-
jado, da época da auditoria e das constatagdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos tra-
balhos. Ribeirédo Preto, 24 de abril de 2023.
KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-027666/F
Daniel Marino de Toledo
Contador CRC 1SP249851/0-8
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