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Leceres S.A. (anteriormente denominada GJP Administradora de Hotéis Ltda.)
Demonstragdes Financeiras Individuais e Consolidadaggg‘g(I)Gg;?ezrﬁﬁ?)o;e-ésoﬂ e de 2021 com Relatorio dos Auditores Independentes

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Balangos patri is individuais e lidados em 31 de d. bro de 2022 e de 2021 (Valores expresso em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
31/12/ 31/12/ 31/12/ 31/12/ 31/12/ 3112/ 3112/ 31/12/
Notas 022 Notas 3022 2021 2022 _ 2021
Ativo Passivo e patrimdnio liquido
Circulante 74919 _ 98788 __ 75.941 | Circulante
Caixa equivalentes de caixa 4 1.417 8.890 1.935 9.880 | Empréstimos ¢ financiamentos 12 109.660  150.751  109.660  150.751
Contas a receber de clientes 5 76.105 49.892 76.105 49.892 | Fornecedores 13 15.186 16.424 15.186 16.679
Subarrendamento a receber 9 10.552 9.700 10.551 9.700 | Adiantamento de clientes 14 17.718 16.114 17.718 16.114
Estoques 6 4.854 3.562 4.854 3.562 | Passivo de arrendamento 8 28.179 26942 28179  26.942
Impostos a recuperar 10 3.698 1.582 3.710 1.589 | Impostos e contribuigdes 15 3.015 3.703 3.015 3.740
Despesas antecipadas - 1.003 870 1.003 930 | Salarios e encargos sociais 16 9.451 7.318 9.451 7.318
Outros créditos - 622 423 630 388 | Outras contas a pagar 19 1.890 568 1.890 568
Nio circulante Nio circulante _383.435 _ 385387 _ 387.780
Contas a receber de clientes 5 46.555 33.044 46.555 33.044 | Empréstimos e financiamentos 12 65718 120.177 65718  120.177
Partes relacionadas 26 10.645 2.993 7.612 - | Provisdo para demanda judiciais 17 11.506  10.792  11.506  10.792
Depositos judiciais 17 2.806 2.496 2.806 2.496 | Adiantamento de clientes 14 130.094  85.993  130.094 85.993
]SJi{)eito dz uso b g Zi?gi 2;;471471 gi?gi 2;;‘7“71 Passivo de arrendamento 8 162.575 154339  162.575 154.339
ubarrendamento a receber . . X A Imposto de renda e contribuigao
Imobilizado I 438222 495380 445063  502.488 | socil diferidos €O 18b 1L1s4 12203 1LIs4 12203
Intangivel - 120 82 120 82 | Provisdo para perda de Tie
investimentos 26 2.388 1.883 R R
Outras contas a pagar 19 - - 6.733 6.728
Patriménio liquido _187.934
Capital social 734.627 673.934  734.627 673.934
Reservas de reavaliagdo 1.198 1.198 1.198 1.198
Ajuste de avaliagdo patrimonial 33.573 33970  33.573 33.970
Prejuizos acumulados (581.464) (555.874) (581.464) (555.874)
Total do passivo e do
Total do ativo 756468 _ 760435 _ 760.813 __ 765.572 | patriménio liquido 756468 760435 _760.813 765572

Demonstragdes das mutagdes do patrimdnio liquido individuais e consolidados Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 (Valores expresso em
milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Capital () Capital social AFAC - Adiantamento para  Reservade Ajuste de avaliagio  Prejuizos

Notas _ social  _aintegralizar  Futuro Aumento de Capital _reavaliacho ___ patrimonial _ acumulados _Total
Em 31 de dezembro de 2020 704.835 (29.537) 14.595 1.198 34.367 (493.186) 232.272
Redugdo de capital 20 (15.959) 14.595 (14.595) - - - (15.959)
Realizagao de ajuste de avaliagdo
patrimonial : - B - (602) 602
Impostos diferidos sobre ajuste de _ ~ R _ 205 (205)
avaliagio pdtnmomdl
Prejuizo do exercicio - - - - - (63.085) (63.085)
Em 31 de dezembro de 2021 688.876 (14.942) - 1.198 33.970 (555.874) 153.228
Aumento de capital 20.a 45.759 - - - 45759
Integralizacdo de capital 20 - 14.934 - - - - 14934
Impostos diferidos sobre ajuste de
avaliagdo patrimonial - - B - (97) 397 R
Prejuizo do exercicio - - - - - (25.987) (25.987)
Em 31 de dezembro de 2022 ‘) - 1.198 33.573 _187.934

As notas explicativas da Administra¢io sio parte integrante das demonstracdes financeiras.

Demonstragoes dos fluxos de caixa individuais e consolidados Exercicios findos
em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 (Valores expresso em milhares de Reais,
exceto quando indicado de outra forma)

Demonstragdes dos resultados individuais e consolidados Exercicios findos em
31 de dezembro de 2022 e de 2021 (Valores expresso em milhares de Reais, exceto
quando indicado de outra forma)

w _312{0-1222/ 3112/ 31712/ 3112/
Receitas
Receita operacional liquida 21 298.474 171.876 298.474 171.876
Custo dos produtos vendidose 5y (177 810y (129.045) (171.862) (129.045)
servigos prestados
Lucro bruto 126.664  42.831 126.612  42.831
Receitas (despesas)
operacionais
Despesas com vendas 23 (24.271) (17.377) (24.271) (17.380)
Despesas gerais e administrativas 23 (102.780) (75.700) (103.221) (76.127)
Resultado de equivaléncia
patrimonial 7 (505) (o1) i :
Outras receitas e despesas 24 13321 30545 13321 30.627
operacionais
Prejuizo antes do resultado
financeiro 12.429 (20.102) 12.441 (20.049)
Receitas financeiras 25 1.676 374 1.700 335

- | Despesas financeiras 25

—(40.933) _(38.049) _(40.962) _(38.063)
(39.257) (37.675) (39.262) (37.728)
(26.828) (57.777) (26.821) (57.777)

Resultado financeiro, liquido
Prejuizo antes do imposto de
renda e da contribuicio social

Imposto de renda e contribui¢do 18.a (208) R (208) _
social corrente )
Imposto de renda e contribuigao 18.a 1049 (5.308) 1049 (5.308)

social diferido
Prejuizo do exercicio
As notas explicativas da Administra¢do sio parte integrante das demonstragdes financeiras.

q

D racoes dos r abr individuais e consolidados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 (Valores expresso em
milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Fluxos de caixa das atividades 31712/ 31/12/ 31712/ 31/12/
operacionais 2022 2021 2022 2021
Prejuizo do exercicio _(26.828) (57.777) _(26.822) (57.7717)
Ajustes de:
Resultado de equivaléncia patrimonial 505 401 - -
Juros de arrendamento 11.803  11.331 11.803  11.331
Depreciagéo e redugdo ao valor dos ativos
direito de uso 9.957  8.660 9.957  8.660
Depreciagdes e amortizagdes 31.498 31.965 31.498 31.965
Impairment (812) (34.582) (812) (34.582)
Perdas estimadas em créditos de liquidagéo 307 350 307 350
duvidosa
Provisdo para demandas judiciais 714 (242) 714 (242)
Outras Despesas 3.788 (1.158) 3.789 -
Encargos financeiros sobre empréstimos e 20188 22221 20188 22208
financiamentos . . . -
60.120 (18.831)  59.622 (18.087)
Variagdes nos ativos e passivos
Contas a receber de clientes (40.032) (36.174) (40.032) (36.174)
Subarrendamentos a receber (5.259) - (5.259)
Estoques (1.292)  (886)  (1.292) (878)
Impostos a recuperar (2.116) 874  (2.121) 874
Partes Relacionadas (7.652 701 (7.611) -
Demandas judiciais (310) (1.382) (310)  (1.375)
Despesas antecipadas (133) 565 (73) 565
Outros créditos (198) 1267 (238) 1328
Fornecedores (1.238) 2,614  (1.493) 1.806
Adiantamentos de clientes 45.705  46.607 45.705  46.602
Salarios e encargos sociais 2.133 2.808 2.133 2.754
Impostos e contribuigdes (688) 1.885 (725) 1.860
Outras contas a pagar 1.471 182 1.464 839
Juros pagos sobre empréstimos ¢
financiamentos (31.539) (18.998) (31.539) (18.998)
Caixa liquido proveniente das / (aplicado ;¢ 75 (18.768) 18231 (18.884)
nas) atividades operacionais : . - -
Fluxos de caixa das atividades de
investimentos
Aquisigdes de bens do ativo imobilizado
¢ intangivel (3.412) (10.322) (3.143) (10.390)
(Investimentos)/resgates de aplicagdes _ 2.626 R 2.626
financeiras . .
Caixa liquido aplicado nas atividades de
investimentos (3.412) (7.696) (3.143) (7.764)
Fluxos de caixa das atividades de
financiamentos
Aumento de capital 60.693 - 60.693 -
Pagamento de principal de passivos de
arrendamento ‘ 9473 (15202) 9473 (15202)
Captagbes de empréstimos ¢ 10392 98447 10392 98.447
financiamentos : : i .
Amortizagdo de empréstimos e
financiamentos (103.591) (76.476) (03-591) (77.077)
Caixa liquido provemente das / (apllcado (23.033) 6769 (23.033) 6.168
nas) atividades de fi . . . .
Varlacao liquida de caixa e equivalentes
de caixa 7473 19.605) _ 799 (20.480)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do
exercicio 8.890  28.585 9.880  30.360
Caixa e equivalentes de caixa no final do 1417 $.890 1.935 9.880
exercicio . . . .
Variag¢io liquida de caixa e equivalentes (7.473) (19.695) (7.945) (20.480)
de caixa - - . -

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

31/12/
2022 __2021 __2022 __ 2021
(25.987) (63.085) (25.980) (63.085)

31/12/ 3112/ 31/12/

Prejuizo do exercicio

Z;);?zi(:;aooutros resultados abrangentes do (25.987) (63.085) (25.980) (63.085)
As notas explicativas da Administra¢do sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Notas Explicativas Da A istragio As D ragoes Fi iras Individuais
e Consolidadas - Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021 (Valores
expresso em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional: A Leceres S.A. (Anteriormente denominada GJP Admi-
nistradora de Hotéis Ltda.) - (Companhia) foi constituida em 28 de maio de 2008,
com sede na Rua Fidéncio Ramos, 213, conjuntos 21 e 22, Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP,
¢ tem como atividade a prestagdo de servigos de hotelaria de lazer e executiva, time
sharing, gastronomia e eventos. Em 31 de dezembro de 2022, encontram-se em plena
atividade 9 (nove) unidades hoteleiras, 01 (uma) unidade administrativa exclusivamente
relacionada aos servigos de reservas de diarias e promogdes ao turismo (time sharing)
e 01 (uma) unidade com prestagdo de servigos de hotelaria ¢ administragéo, conforme
demonstrado abaixo: « Marupiara by GJP - Ipojuca/PE — MRPR; « Wish Foz do Iguagu
- Parana — WFOZ; « Wish Serrano - Gramado/RS — WSER; * Wish Hotel da Bahia - Sal-
vador/BA— WBAH; * Hotel Linx Galedo - Ilha do Governador/RJ — LGIG; « Hotel Linx
Confins - Lagoa Santa/MG — LCNF; « Hotel Prodigy Santos Dumont - Rio de Janeiro/
RJ — PSDU; ¢ Prodigy Gramado - Gramado/RS — PGRA; « Wish Natal - Natal/RN —
WNAT; * GJP Exclusive Guest - Sdo Paulo/SP — MATRIZ: » Makaira Beach Resort —

Ilha do Atalaia/BA. Contrato de compra e venda de quotas da GJP Administradora

medidas no ambito do programa de integridade, com o objetivo de avaliar, monitorar e
mitigar os riscos de integridade que a Companhia esta sujeita; * Preparagdo, aprovagio
e divulgagdo de politicas de integridade, incluindo Codigo de Etica, Politica Anticor-
rup¢do (com regras para interagdes com agentes publicos e oferecimento de presentes e
brindes) e Politica de Contratagdo de Terceiros (com previsdo de verificagdo prévia dos
terceiros e adogdo de clausulas anticorrupgio nos contratos); * Realizagdo de treinamen-
tos presenciais e online sobre as politicas de integridade com a participagdo de executi-
vos e funcionarios, e criagdo de mecanismos para obter e atualizar termos de ciéncia e
compromisso com as politicas de integridade por parte dos executivos e funciondrios; *
Fortalecimento das agdes de comunicagdo sobre o programa de integridade, incluindo a
publicagdo das principais politicas de integridade em sua intranet; » Ressaltamos ainda
que, como parte do processo de aprimoramento continuo do programa de integridade, a
Administragio seguiu executando ag¢des ¢ medidas adicionais de integridade em 2022,
mesmo com os impactos causados pela pandemia da COVID-19. Como parte desses
esforgos, a Companhia implementou e divulgou um novo canal para reporte interno de
denuncias, que podem ser enviadas de forma andnima por meio de telefone ou de link
na internet e realizou novos treinamentos sobre as politicas de integridade e em margo
de 2022 foi aprovado para compor a nova diretoria com mandato de 3 anos o Sr. Fabio
Mader Cintrdo como Diretor Presidente e o Sr. Ronaldo Aparecido Mazarini como Di-
retor Vice -Presidente; * Em 18 de outubro de 2022, houve a destitui¢do de Fabio Mader
Cintrdo como membro da diretoria da Companhia e a elei¢do de Eduardo Espindola
Malheiros para substitui¢do do diretor destituido. Em 26 de outubro de 2022, houve a
destituigdo de Ronaldo Aparecido Mazarini como membro da diretoria da Companhia
e a elei¢do de Victor Salvador Duarte para substitui¢do do diretor destituido; « Em 01
de outubro de 2022, a Companhia iniciou a opera¢do do empreendimento denominado
“Makaira Beach Resort” localizado na Ilha do Atalaia no Municipio e Canavieiras — BA
situado a 120 km ao Sul de Ilhéus; * Em 30 de novembro de 2022 o Maastricht Fundo
de Investimento em Participagdes Multiestratégia que ¢ investidor da Land Maastricht
S.A. e que celebrou em 28 de agosto 2021 o contrato de compra e venda de quotas ¢
outras avengas com a Mar Holding Participagdes S.A., representados respectivamente
por (“Comprador”) e (“Vendedor”), no qual foi pactuado a aquisigdo da totalidade das
quotas da GJP Administradora de Hotéis Ltda., (atualmente intitulada Leceres S.A.)
(“Sociedade”), no qual figura como interveniente anuente o Sr. Guilherme de Jesus
Paulus (antigo controlador da Sociedade, divulgou ao mercado o seguinte fato relevan-
te: “Nos termos da Clausula 8.8 do Contrato ficou convencionado que o Vendedor e o
interveniente anuente representariam a Sociedade nos procedimentos de Colaboragdo
dos acordos de leniéncia negociados com as Autoridades Governamentais brasileiras
competentes (“acordos de leniéncia”).” 2. Base de apresenta;ao e elaboracgio das de-

excedem o total devido na data do relatorio e o percentual encontra- se apresentado na
Nota Explicativa n° 18. O imposto de renda e a contribuigdo social diferidos ativo sdo
reconhecidos somente na proporgao da probabilidade de que lucro tributavel futuro este-
ja disponivel e contra o qual as diferengas temporarias possam ser usadas. 2.2.9. Imobi-
lizado: Itens do imobilizado sao mensurados pelo custo historico de aquisi¢do ou cons-
trugdo, deduzido de depreciagdo acumulada e perdas de redugdo ao valor recuperavel
“impairment” acumuladas. Custos de empréstimos que sdo diretamente atribuiveis a
aquisicdo, construgdo ou produgdo de um ativo qualificavel sdo reconhecidos como par-
te do custo do imobilizado em construgdo. O custo de reposi¢ao de um componente do
imobilizado é reconhecido no valor contabil do item caso seja provavel que os beneficios
econdmicos incorporados dentro do componente irdo fluir para a Companhia e/ou sua
controlada e que o seu custo pode ser medido de forma confiavel. O valor contabil do
componente que tenha sido reposto por outro ¢ baixado. Os custos de manutengéo no dia
a dia do imobilizado sdo reconhecidos no resultado conforme incorridos. A depreciagdo
¢ calculada sobre o valor deprecidvel, que ¢ o custo de um ativo, ou outro valor substitu-
to do custo, deduzido do valor residual. A depreciagdo ¢ reconhecida no resultado base-
ando-se no método linear com relagio as vidas uteis estimadas de cada parte de um item
do imobilizado, ja que esse método ¢ o que mais perto reflete o padrdo de consumo de
beneficios econdmicos futuros incorporados no ativo. As vidas uteis estimadas para os
exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e de 2021, sdo as seguintes:
Periodos
30-40 anos (média 39 anos)
1-15 anos (média 4 anos)
3-15 anos (média 9 anos)
4-8 anos (média 4 anos)

Descricio

Edificios

Outras benfeitorias e instalagdes
Maquinas e equipamentos
Computadores e periféricos
Moveis e utensilios 3-13 anos (média 8 anos)
Veiculos 5-10 anos (média 6 anos)
O valor residual ¢ vida 0til dos ativos ¢ os métodos de depreciagdo sdo revistos no encer-
ramento de cada exercicio, e ajustados de forma prospectiva, quando for o caso. Um item
de imobilizado ¢ baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio econémico fu-
turo for esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do
ativo (calculado como sendo a diferenga entre o valor liquido da venda e o valor contabil
do ativo) ¢ incluido na demonstrag@o do resultado no exercicio em que o ativo for baixa-
do. 2.2.10. Ativos intangiveis: Ativos intangiveis adquiridos separadamente sdo mensu-
rados ao custo no momento do seu reconhecimento inicial. Apos o reconhecimento ini-
cial, os ativos intangiveis sdo apresentados ao custo, menos amortizagdo acumulada e
perdas acumuladas de valor recuperavel. Ativos intangiveis gerados internamente, ex-
cluindo custos de desenvolvimento capitalizados, ndo sio capitalizados, € o gasto é re-
fletido na demonstragdo do resultado no exercicio em que for incorrido. Ganhos e perdas
resultantes da baixa de um ativo intangivel sdo mensurados como a diferenga entre o
valor liquido obtido da venda e o valor contébil do ativo, sendo reconhecidos na demons-
tragdo do resultado no momento da baixa do ativo. 2.2.11. Redugiio do valor recupera-
vel de ativos nio financeiros “Impairment”: O imobilizado e outros ativos ndo circu-

- | lantes e os ativos intangiveis sdo revisados anualmente para identificar evidéncias de

perdas nao recuperéveis, ou ainda, sempre que eventos ou alteragdes nas circunstancias

~ | indicarem que o valor contabil pode ndo ser recuperavel. Quando esse for o caso, o valor

recuperavel ¢ calculado para verificar se ha perda. Quando houver perda, ela sera reco-
nhecida pelo montante em que o valor contabil do ativo ultrapassar o valor recuperéavel,
que ¢ 0 maior entre o seu valor justo liquido dos custos de venda e o valor em uso de um
ativo. Em caso de ocorréncia, as perdas de valor recuperavel de operagdes presentes e
futuras sdo reconhecidas na demonstragdo do resultado nas categorias de despesa consis-
tentes com a fungdo do ativo afetado. Para fins de avaliagdo do “impairment”, os ativos
sdo agrupados no nivel mais baixo para o qual existem fluxos de caixa identificaveis
separadamente (Unidades Geradoras de Caixa - UGC). A UGCs da Companhia sdo as
unidades hoteleiras. 2.2.12. Arrendamentos: Na adogdo do CPC 06 (R2) / IFRS 16 -
Arrendamentos, a Companhia reconheceu os passivos de arrendamento envolvendo ar-
rendamentos que ja haviam sido classificados como “arrendamentos operacionais” se-
guindo os principios do IAS 17 - “Arrendamentos”. Esses passivos foram mensurados
ao valor presente dos pagamentos de arrendamentos em 1° de janeiro de 2019. Detalhes
sobre as taxas por periodo de contrato estdo descritas na Nota Explicativa n® 08. Para
arrendamentos anteriormente classificados como arrendamentos financeiros, a Compa-
nhia reconheceu o valor contabil do ativo e passivo de arrendamento imediatamente
antes da transi¢do ao valor contabil do direito de uso do ativo e passivo de arrendamento
na data da aplicagdo inicial. Os principios de mensuragdo do CPC 06 (R2)/IFRS 16
aplicam-se apenas apos essa data. A Companhia ¢ qualificada como arrendatario apos
avaliar se um contrato é, ou contém, um arrendamento, conforme as seguintes premissas:
(i) O arrendador ndo pode ter o direito substantivo de substituir o ativo por um ativo al-
ternativo durante o prazo do arrendamento; e (ii) A Companhia tem substancialmente
todos os beneficios econdmicos do ativo de um contrato caso ele se beneficie da maior
parte dos beneficios provenientes do produto principal, subproduto e outros beneficios
que o ativo podera gerar. A Companhia tem o direito de direcionar o uso do ativo, gerin-
do como e para que fins ele sera utilizado durante o periodo de uso ou quando essas de-
cisdes estiverem predeterminadas no contrato e a Companhia operar o ativo durante todo
o periodo de contrato, sem que o arrendador tenha o direito de alterar essas instrugdes de
funcic ). 2.2.13. Subarr Subarrendamentos ¢ o registro pelo qual o
arrendatario subarrenda a um terceiro o direito de uso de um ativo objeto de um contrato
de arrendamento, tornando-se um arrendador intermediario. O CPC 06 (R2) / IFRS 16
- Arrendamentos, exige que um arrendador intermediario classifique o subarrendamento
como financeiro ou operacional. Os contratos foram contabilizados da seguinte forma: *
Desreconhecimento do ativo de direito de uso relacionado ao arrendamento principal e
reconhecimento dos direitos oriundo do contrato de subarrendamento a valor presente; ¢
Reconhecimento de qualquer diferenga entre o direito de uso baixado e os direitos oriun-
dos do contrato de subarrendamento a valor presente no resultado do exercicio; e * Ma-
nutengdo do balango patrimonial das obrigagdes de arrendamento do contrato principal.

As remensuragdes dos passivos de arrendamentos foram reconhecidas como ajustes nos
respectivos ativos de direito de uso imediatamente apds a data da aplicagao inicial.

2.2.14. Provisdes: Provisoes sdo reconhecidas quando a Companhia e¢/ou suas controla-
das possuem uma obrigagio presente (legal ou ndo formalizada) em consequéncia de um
evento passado, ¢ provavel que beneficios econdmicos sejam requeridos para liquidar a
obrigagdo e uma estimativa confiavel do valor da obrigagdo possa ser feita. Quando a
Companhia e/ou sua controlada esperam que o valor de uma provisao seja reembolsado,
no todo ou em parte, por exemplo, por forca de um contrato de seguro, o reembolso é
reconhecido como um ativo separado, mas apenas quando o reembolso for praticamente
certo. A despesa relativa a qualquer provisdo ¢ apresentada na demonstragao do resulta-
do, liquida de qualquer reembolso. 2.2.15. Empréstimos e financiamentos: Os emprés-
timos sdo reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na
transagdo e sdo, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer dife-
renga entre os valores captados (liquidos dos custos da transagdo) e o valor de liquidagdo
¢é reconhecido durante o0 exercicio em que os empréstimos estejam em aberto, utilizando
o método da taxa efetiva de juros, na demonstragdo do resultado. Os empréstimos sdo
classificados como passivo circulante, a menos que a Companhia e sua controlada te-
nham um direito incondicional de diferir a liquidag¢do do passivo por, pelo menos, 12
meses apds o encerramento do exercicio. Custos dos empréstimos e financiamentos:

i) C lizaciio de encargos fi iros: Os custos de empréstimos diretamente rela-
cionados aos empreendimentos durante a fase de construgdo e terrenos enquanto ativida-
des no preparo do ativo para venda estdo sendo realizadas, sio capitalizados como parte
do custo do ativo correspondente, desde que existam cmprc'stimos em aberto, os quais
sdo reconhecidos ao resultado na proporgéo das unidades vendidas, mesmo critério dos
demais custos. Todos os demais custos de empréstimos sdo registrados como despesa no
exercicio em que sdo incorridos. Custos de empréstimos compreendem juros e outros
custos incorridos relativos aos empréstimos, incluindo os de captagdo. 2.2.16. Demais
ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes): Um ativo é reconhecido no balango
patrimonial quando for provavel que seus beneficios econdmico-futuros serdo gerados
em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranga. Um
passivo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obriga-
¢do legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Os passivos circulantes e ndo circulan-
tes sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando apli-
cavel, dos correspondentes encargos, variagdes monetarias e/ou cambiais incorridas até
a data do balango patrimonial. Quando aplicavel, sdo registrados ao valor presente, tran-
sagdo a transagdo, com base em taxas de juros que reflitam o prazo, a moeda e o risco de
cada transagdo. A contrapartida dos ajustes a valor presente ¢ contabilizada contra as
contas de resultado que deram origem ao referido ativo e/ou passivo. A diferenga entre o
valor presente de uma transagdo ¢ o valor de face do passivo ¢ apropriada ao resultado
ao longo do prazo do contrato com base no método do custo amortizado e da taxa de
juros efetiva. Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua reali-
zagdo ou liquidagdo é provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sio
demonstrados como nio circulantes. 2.2.17. Beneficios de curto prazo a empregados:
Obrigagdes de beneficios de curto prazo a empregados sio mensuradas em uma base ndao
descontada e sdo incorridas como despesas conforme o servigo relacionado seja presta-
do. O passivo ¢ reconhecido pelo valor esperado a ser pago sob os planos de bonificagdo
em dinheiro ou participagio nos lucros de curto prazo se a Companhia e/ou sua contro-
lada possuem uma obrigagdo legal ou construtiva de pagar esse valor em fungio de ser-
vigo passado prestado pelo empregado e a obrigagdo possa ser estimada de forma confi-
avel. 2.2.18. Adi: de cl : Sao apresentados e correspondem aos valores
recebidos amempadameme relativos a servigos a serem prestados e que so reconheci-
dos no resultado do exercicio de acordo com o reglme de competéncia. 2.2.19. Ativos e
passivos conti ¢ obrigagdes legais: As priticas contabeis para registro e divul-

monstracdes financeiras individuais e priticas
2.1. Base de apresentagao e elaboragio das demonstracoes financeiras individuais

de Hotéis Ltda.: Em 28 de agosto de 2021, foi celebrado o Contrato de Compra e Venda
de Quotas e Outras Avengas (“CCV™), entre a empresa MAR Holding Participagdes
S.A., sociedade por agdes inscrita no CNPJ/ME sob o n® 74.340.936/0001-06, e a Land
Maastricht S.A., sociedade por agdes inscrita no CNPJ/ME sob n° 41.766.427/0001-82,
da venda da totalidade das quotas da empresa GJP Administradora de Hotéis Ltda. A
conclusdo da transagdo e transferéncia total do controle da Mar Holding para a Land
Maastricht S.A. ocorreu em 03 de margo de 2022. A partir de 01 de junho de 2022 a GJP
Administradora de Hotéis Ltda. alterou sua denominagéo para Leceres S.A., quando foi
aprovado a alteragdo da Empresa de sociedade limitada para uma sociedade por agdes.
Em virtude da celebragdo do Contrato de Compra e Venda de Quotas e Outras Aven-
¢as (“CCV”), e redugio de capital, a Administragdo solicitou as Institui¢des financeiras
aplicaveis, o Waiver (anuéncia) para que a troca de controle entre a Mar Holding e a
Land Maastricht S.A. ndo configurasse no inadimplemento ou evento de vencimento
antecipado. Dentre as negociagdes a RB Capital e Banco Safra, concederam a anuéncia/
(Waiver). O montante em 31 de dezembro de 2022 ¢ de RS 70.009 (R$ 72.665 em 2021).
Os Bancos BNDES, Bradesco e Banco do Nordeste ndo concederam o Waiver (anuén-
cia) e decretaram o vencimento antecipado, ocorrendo a quitagdo dos saldos no exercicio
de 2021, no montante de RS 76.136, tal liquidagao gerou uma multa pelo pré-pagamento
no montante de R$ 1.910. Os Bancos Original, Industrial e BTG Pactual concederam o
Waiver (anuéncia) parcial, os quais determinaram que os instrumentos financeiros fos-
sem liquidados entre 60 e 90 dias a contar da data da conclusdo da Operagédo Societaria,
ocorrida em 03 de margo de 2022. O montante em 31 de dezembro de 2021, era de R$
127.260, sendo que R$ 98.460 tem o vencimento original inferior a 12 meses, ¢ R$
28.800 tem o vencimento original superior a 12 meses, porém em virtude da anuéncia
parcial obtida, essa parcela foi reclassificada em 31 de dezembro de 2021, para o passivo
circulante e no decorrer do primeiro semestre de 2022 houve renegociagio dos contratos
firmados com os bancos Original e BTG Pactual que inicialmente foram firmados em
nome da GJP. Em 31 de dezembro de 2022, a Companhia possui, firmado com a Em-
presa Brasileira de Infraestrutura Aeroportuéria (Infraero), contratos de concessdes, para
o qual opera as concessdes de Hotéis localizados nos Aeroportos de Galedo, Confins
¢ Santos Dumont, a seguir apresentamos os detalhes de cada contrato de concessdo:
Galedo: Em 11 de fevereiro de 2011, a Companhia firmou contrato de concessdo Rio
Galedo, para uso de 4rea destinada a implantagdo das atividades comerciais vinculadas
ao ramo de centro de hospedagem no Aeroporto Internacional do Rio de Janeiro/Galedo
- Antonio Carlos Jobim, no Rio de Janeiro/RJ, pelo prazo de 300 meses, entre o periodo
de 14 de fevereiro de 2011 e 13 de fevereiro de 2036. Durante esse periodo, a Com-
panhia devera realizar investimentos, conforme definido no projeto apresentado, para
explorar atividade hoteleira na area. Confins: Em 01 de fevereiro de 2013, a Companhia
passou a ser parte de contrato de concessdo junto 8 Empresa Brasileira de Infraestrutura
Acroportuéria (Infraero), posteriormente, BH Airport, para uso de area destinada a im-
plantagdo das atividades comerciais vinculadas ao ramo de centro de hospedagem no
Aeroporto Internacional Tancredo Neves/Confins — na Cidade de Lagoa Santa/MG, pelo
prazo de 240 meses, entre o periodo de 01 de fevereiro de 2013 e 31 de janeiro de 2033.
Durante esse periodo, a Companhia devera realizar investimentos, conforme definido no
projeto apresentado, para explorar atividade hoteleira na area. Santos Dumont: Em 02
de abril de 2013, a Companhia firmou contrato de concessao junto 8 Empresa Brasileira
de Infraestrutura Aeroportuaria (Infraero) para uso de area destinada a implantagio das
atividades comerciais no Aeroporto de Santos Dumont, no Rio de Janeiro/RJ, pelo prazo
de 300 meses, entre o periodo de 02 de abril de 2013 e 01 de abril de 2038. Durante
esse periodo, a Companhia devera realizar investimentos, conforme definido no projeto
apresentado, para explorar atividade hoteleira na area. 1. l lnfnrmacnes relevantes s0-
bre nosso rel com for es: a licas e seus i t
Entre outubro de 2017 ¢ maio de 2018, a Secretaria da Receita Federal do Brasil lavrou
3 (trés) autuagdes fiscais contra as empresas GJP Administradora de Hotéis Ltda., GJP
Participagdes S.A. (atual Mar Holding Participagdes S.A.) e Operadora e Agéncia de
Viagens Tur Ltda., do Grupo GJP, contestando a dedutibilidade de determinados pa-
gamentos realizados a prestadores de servigos, em razao da auséncia de evidéncias dos
servigos prestados. A tabela abaixo contém a indica¢do das empresas do Grupo GJP
autuadas, as datas dos autos de infragdo, seus respectivos valores e os periodos objeto
das autuagdes:

Data do auto Valor do auto Periodo da
Empresas vinculadas ao Grupo GJP _ de infracio de infracio R$ autuacio

GJP Administradora de Hotéis Ltda. 18/10/2017 8.902 2013-2015
Operadora e Agéncia de Viagens Tur

Ltda. 01/05/2018 56.730 2013-2015
GIJP Participagdes S.A. 22/05/2018 954 2013-2015

As Empresas do Grupo GJP decidiram ndo contestar as autuagdes fiscais, tendo realiza-
do os pagamentos das multas correspondentes conforme descrito a seguir:

Data do Valor do
t RS

Empresas vinculadas ao Grupo GJP

29/09/2017

GJP Administradora de Hotéis Ltda. - (i) 8.902
Operadora e Agéncia de Viagens Tur Ltda. 31/05/2018 42.279
GJP Participagoes S.A. 22/06/2018 708

(i) O pagamento do débito da GJP Administradora de Hotéis Ltda. foi realizado por meio
da adesdo ao Programa Especial de Regularizagdo Tributaria da Secretaria da Receita
Federal do Brasil, Ministério da Fazenda. Adicionalmente, em 12 de margo de 2019,
foram publicadas noticias relacionadas a chamada “Operagdo Checkout”, deflagrada
pela Policia Federal em conjunto com a Receita Federal do Brasil, que faziam referéncia
a pagamentos realizados por empresas do Grupo GJP, reportados espontaneamente em
acordos de colaboragdo premiada firmados por Guilherme de Jesus Paulus, acionista do
Grupo GJP, e por Valter Gongalves, ambos afastados de seus cargos no Grupo GJP desde
agosto de 2018 e formalmente destituidos em dezembro de 2018. Em 11 de novembro de
2020, de acordo com informagdes divulgadas pela midia, o Ministério Publico Federal
ofereceu denuncia contra alguns dos envolvidos nas investigagdes da “Operagdo Che-
ckout”, incluindo Guilherme de Jesus Paulus e Valter Gongalves, baseada em parte nos
acordos de colaboragio premiada por eles firmados. De acordo com informagdes publi-
cas disponiveis na data destas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, as
apuragdes da “Operagio Checkout” continuam em andamento. A Companhia se colocou
a disposicdo das autoridades competentes para prestar esclarecimentos e colaborar com
as apuragdes. Ademais, a Companhia vem dando sequéncia ao processo de desenvol-
vimento e aprimoramento de seus procedimentos e controles internos de governanga,
gestdo de riscos e integridade, iniciado em 2017. Em 2018, a Administragdo, com o
auxilio de assessores juridicos externos, realizou uma avaliagdo de perfil e riscos de in-
tegridade e elaborou uma matriz de riscos de integridade e um plano de aprimoramento
de seu programa de integridade. Em 2019, a Administragdo executou diversas a¢des para
implementar as medidas previstas no plano de aprimoramento do programa de imegri-
dade, incluindo: * Criagio de um Comité de Etica, regido por regimento interno proprio
e rcsponsavcl especialmente, por: (i) propor agdes para disseminagdo e cumprimento
das regras de conduta relacionadas aos temas de integridade e anticorrupgao, e das de-
mais politicas internas da Companhia, de modo a assegurar sua eficacia e eficiéncia; e
(ii) avaliar as denuncias de casos de violagdo a leis ou a politicas internas e recomendar
as providéncias cabiveis; ¢ Criagdo de um departamento de Compliance, sob respon-
sabilidade de profissional dedicada a fungéo, especialmente para coordenar as agdes e

e As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elabo-
radas com apoio em diversas bases de avaliagdo utilizadas nas estimativas contabeis.
As estimativas contabeis envolvidas na prepara¢do das demonstragdes financeiras indi-
viduais e consolidadas foram apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no
julgamento da Administragdo para determinagdo do valor adequado a ser registrado nas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. Itens significativos sujeitos a es-
sas estimativas e premissas sdo divulgados na Nota Explicativa n° 2.3. A liquidagdo das
transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores significativamente
divergentes dos registrados nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
devido ao tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Empresa
e suas controladas revisam suas estimativas e premissas pelo menos anualmente. As
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas e estdo sendo
apresentadas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, que compreendem
os pronunciamentos contabeis, interpretagdes e orientagdes emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabem (“CPC ) e foram dprovadds pela Diretoria em 12 de maio
de 2023. 2.2. Princi praticas alk das: As principais praticas contabeis
que foram adotadas na elaboragdo das referidas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas estdo descritas a seguir: 2.2.1. Base de consolida¢iio: As demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas sdo compostas pelas demonstragdes financeiras da
Leceres S.A. (Anteriormente denominada GJP Administradora de Hotéis Ltda.) - (Com-
panhia) e sua controlada apresentada abaixo:

SCP Linx Hotel Canoa: Brasil 100% 100%

A controlada ¢ integralmente consolidada a partir da data em que o controle ¢ transferido
para a Companhia, e continuam a ser consolidadas até a data em que esse controle deixar
de existir. As demonstragdes financeiras da controlada sdo elaboradas para 0 mesmo
exercicio de divulgagdo que o da controladora, utilizando praticas contabeis consisten-
tes. Todos os saldos intragrupo, receitas e despesas e ganhos e perdas ndo realizados,
oriundos de transagdes intragrupo, sdo eliminados na consolidagao. Nas demonstragdes
financeiras individuais da Controladora, as informagdes financeiras da controlada sdo
reconhecidas através do método de equivaléncia patrimonial. 2.2.2. Moeda funcional:
A moeda funcional da Companhia ¢ o Real, mesma moeda de preparagio e apresentagdo
das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. 2.2.3. Uso de estimativas e
julgamentos: Na elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
¢ necessario realizar julgamentos e utilizar estimativas para contabilizar certos ativos,
passivos e outras transagdes. As estimativas e as respectivas premissas estdo baseadas na
experiéncia historica e em outros fatores considerados relevantes, sendo revisadas con-
tinuamente. As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas incluem, portanto,
estimativas referentes a sele¢do das vidas tteis do ativo imobilizado, provisdes necessa-
rias para demandas judiciais, provisdes para créditos de liquidagdo duvidosa e outras
similares. Os resultados reais podem apresentar variagdes em relagdo as estimativas. (a)
Julgamentos: As informagdes sobre julgamentos realizados na aplicagéo das politicas
contabeis que tem efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstra-
¢des financeiras individuais e consolidadas esto incluidas nas seguintes notas explicati-
vas: * Nota Explicativa n® 5 - Contas a receber de clientes; * Nota Explicativa n® 11 -
Imobilizado; * Nota Explicativa n® 17 - Provisdo para demandas judiciais; ¢ * Nota Ex-
plicativa n® 18 - Imposto de renda e contribuigéo social diferido. (b) Mensuragio do
valor justo: Uma série de politicas e divulgagdes contabeis da Companhia requer a
mensuragdo dos valores justos, para os ativos ¢ passivos financeiros e ndo financeiros.
Os valores justos tém sido apurados para propositos de mensuragdo e/ou divulgagdo
baseados nos métodos abaixo. Quando aplicavel, as informagdes adicionais sobre as
premissas utilizadas na apuragdo dos valores justos sdo divulgadas nas notas explicativas
especificas aquele ativo ou passivo. 2.2.4. Caixa e equivalentes de caixa: Os equivalen-
tes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo, e no para investimento ou outros fins. A Companhia e suas controladas conside-
ram equivalentes de caixa uma aplicagdo financeira de conversibilidade imediata em um
montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanga no
valor. Por conseguinte, um investimento, normalmente, se qualifica como equivalentes
de caixa quando tem vencimento de curto prazo; por exemplo, trés meses ou menos, a
contar da data da contratagdo. 2.2.5. Contas a receber de clientes: As contas a receber
de clientes correspondem aos valores a receber pela venda de servigos no curso normal
das atividades da Companhia e suas controladas. Se o prazo de recebimento ¢ equivalen-
te a um ano ou menos, as contas a receber de clientes sdo classificadas no circulante.
Caso contrario, estdo apresentadas no ndo circulante. As contas a receber de clientes sdo,
inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo
amortizado com o uso do método da taxa efetiva de juros menos a perda estimada para
créditos de realizagdo duvidosa “impairment”. Na pratica sio normalmente reconheci-
das ao valor faturado, ajustadas a valor presente e deduzidas pelo “impairment”, quando
aplicavel. 2.2.6. Estoques: Os estoques sdo demonstrados ao custo ou ao valor liquido
de realizagdo, dos dois o menor. Os estoques adquiridos sdo registrados pelo custo mé-
dio, incluidos os custos de armazenamento e manuseio, na medida em que tais custos sdo
necessarios para trazer os estoques na sua condi¢do de venda. O valor liquido de realiza-
¢d0 € o preco de venda estimado no curso normal dos negdcios, menos os custos estima-
dos necessarios para efetuar a venda. 2.2.7. Investimentos em controladas: Os investi-
mentos da Companhia em suas controladas s3o contabilizados com base no método da
equivaléncia patrimonial. Com base no método da equivaléncia patrimonial, o investi-
mento em uma controlada ¢ reconhecido inicialmente ao custo. O valor contabil do in-
vestimento ¢ ajustado para fins de reconhecimento das variagdes na participagdo da
Empresa no patriménio liquido da controlada a partir da data de aquisi¢éo. A demonstra-
¢ao do resultado reflete a participagdo da Empresa nos resultados operacionais da con-
trolada. Eventual variagdo em outros resultados abrangentes dessas investidas ¢ apresen-
tada como parte de outros resultados abrangentes da Companhia. Adicionalmente,
quando houver variagdo reconhecida diretamente no patriménio da controlada, a Com-
panhia reconhecera sua participagdo em quaisquer variagdes, quando aplicavel, na de-
monstragdo das mutagdes do patriménio liquido. As demonstragdes financeiras da con-
trolada em conjunto, sio elaboradas para o mesmo exercicio de divulga¢do que o da
Companhia. Quando necessario, sdo feitos ajustes para que as politicas contabeis fiquem
alinhadas com as da Companhia. Apés a aplicagdo do método da equivaléncia patrimo-
nial, a Companhia determina se ¢ necessario reconhecer perda adicional do valor recu-
peravel sobre o investimento da Companhia em sua controlada. Ao perder influéncia
significativa sobre a controlada, mensura e reconhece qualquer investimento retido ao
valor justo. Eventual diferenga entre o valor contabil da controlada, no momento da
perda de influéncia significativa, e o valor justo do investimento retido e dos resultados
da alienagdo, sera reconhecida no resultado. 2.2.8. Imposto de renda e contribui¢io
social corrente e diferido: As despesas de imposto de renda e contribuigéo social do
exercicio compreendem os impostos corrente e diferido sob o regime de apuragdo do
Lucro Real. Os impostos sobre a renda sdo reconhecidos na demonstragao do resultado,
exceto na propor¢ao em que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente
no patrimonio liquido ou no resultado abrangente. Nesse caso, o imposto também ¢ re-
conhecido no patriménio liquido ou no resultado abrangente. O encargo de imposto de
rendaea comnbul(;ao social corrente e diferido ¢ calculado com base nas leis tributdrias
promulgadas, ou substanc prom das. O imposto de renda e a contribuigdo
social corrente sdo apresentados liquidos, por entidade contribuinte, no passivo quando
houver montantes a pagar, ou no ativo quando os montantes amccipadamcmc pagos

gacdo de ativos e passivos contingentes e obrigagdes legais sdo as seguintes: (i) ativos
contingentes sdo reconhecidos somente quando ha garantias reais ou decisdes judiciais
favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sao
apenas divulgados em nota explicativa; (ii) passivos contingentes sdo provisionados
quando as perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes envolvidos forem
mensuraveis com suficiente seguranga. Os passivos contingentes avaliados como de
perdas possiveis sdo apenas divulgados em nota explicativa, e os passivos contingentes
avaliados como de perdas remotas ndo sdo provisionados e tampouco, divulgados.
2.2.20. Capital social: O capital social da Companhia ¢ representado por quotas, que sdo
classificadas como patriménio liquido. Adiantamento para futuro aumento de capi-
tal: Investimentos realizados pelos socios da Companhia, que ndo estavam formalmente
registrados como aumento de capital social na Companhia até a data base apresentada,
sdo classificados no patriménio liquido, para futura decisao dos socios e formalizagdao
em contrato social. 2.2.21. Reconhecimento de receita: A receita compreende o valor
justo da contraprestagao recebida ou a receber pela comercializagio de produtos e servi-
¢os no curso normal das atividades da Companhia e sua controlada. A receita é apresen-
tada liquida dos impostos, das devolugdes, dos abatimentos e dos descontos. A Compa-
nhia e sua controlada reconhecem a receita quando o valor da receita pode ser mensura-
do com seguranga, ¢ provéavel que beneficios econdmicos futuros fluirdo para a entidade
e quando critérios especificos tiverem sido atendidos para cada uma das atividades da
Companhia, conforme descrigdo a seguir: a) Venda de produtos e bens: A receita ope-
racional da venda de produtos e bens no curso normal das atividades ¢ medida pelo valor
justo da contraprestagio recebida ou a receber. A receita operacional ¢ reconhecida quan-
do existe evidéncia convincente de que os riscos e beneficios mais significativos ineren-
tes a propriedade dos bens foram transferidos para o comprador, de que for provavel que
os beneficios econdmicos financeiros fluirdo para a Companhia e/ou sua controlada, de
que os custos associados e a possivel devolugdo de mercadorias pode ser estimada de
maneira confidvel, de que ndo haja envolvimento continuo com os bens vendidos, e de
que o valor da receita operacional possa ser mensurada de maneira confiavel. Caso seja
provavel que descontos serdo concedidos ¢ o valor possa ser mensurado de maneira
confiavel, entdo o desconto ¢ reconhecido como uma redugdo da receita operacional
conforme as vendas sdo reconhecidas. b) Servicos de hospedagem: A receita de servi-
os prestados ¢ reconhecida quando realizada, baseada nas diarias para a data efetiva em
que o cliente permanece hospedado nos hotéis administrados pela Companhia. ¢) Recei-
ta de aluguel: A receita ¢ reconhecida no resultado pelo método linear pelo prazo do
arrendamento. d) Receita de Exclusive Guest: A carteira dos clientes do Exclusive
Guest ¢ composta pelas vendas realizadas no programa de fidelidade (timesharing), no
qual os clientes adquirem pontos que podem ser utilizados em diarias nos hotéis da
Companhia e hotéis internacionais via intercambiadora. O reconhecimento da carteira
do contas a receber de clientes ocorre no momento da assinatura do contrato entre o
cliente e a Companhia, e sua contrapartida é realizada no passivo, na conta de adianta-
mento de clientes — pontos a serem utilizados. A receita do Exclusive Guest é reconheci-
da mediante utilizagao dos pontos pelos clientes ou apos os pontos expirarem sem a sua
utilizagdo, conforme periodo do contrato. No exercicio de 2021, a Companhia ndo reco-
nheceu a receita mediante expectativa de ndo utilizagdo dos pontos, pois devido ao cena-
rio de pandemia causada pela COVID-19, a depender de negociagdo individual, a Com-
panhia pode prolongar o prazo para utilizagdo dos pontos. Em dezembro de 2022, a
Administragao reconheceu a receita dos  pontos expirados no montante de R$ 6.746 (zcro
em 2021), bem como, constituiu provisdo para pontos a expirar no valor de R$ 2.728. O
critério adotado pela Administragdo para registro da provisdo, consiste em avaliar o
historico de pontos que ndo foram utilizados pelos concessionarios do programa Exclu-
sive Guest e aplicar como redugdo no saldo de pontos a utilizar para melhor refletir o
passivo de pontos a utilizar. 2.2.22. Outras contas a pagar: Sdo demonstrados por seu
valor conhecido ou exigivel e registrados de acordo com o regime de competéncia,
acrescidos, quando aplicavel, dos respectivos encargos e variagdes monetérias e cam-
biais, cuja contrapartida ¢ langada ao resultado do exercicio. 2.2.23. Receitas financei-
ras e despesas financeiras: As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre
aplicagdes financeiras, variagdo cambial e juros operacionais e descontos obtidos. A re-
ceita de juros é reconhecida no resultado, por intermédio do método dos juros efetivos.
As despesas financeiras abrangem substancialmente as despesas bancarias, descontos
concedidos, variagdes cambiais e juros sobre os empréstimos. 2.2.24. Instrumentos fi-
nanceiros: A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias de
mensuragdo: « Mensurados a valor justo (seja por meio de outros resultados abrangentes
ou por meio do resultado); e « Mensurados ao custo amortizado. A classificagdo depende
do modelo de negocio da Companhia para gestdo dos ativos financeiros ¢ os termos
contratuais dos fluxos de caixa. Os principais ativos financeiros da Companhia sdo repre-
sentados por caixa e equivalentes de caixa, titulos e valores mobiliarios, contas a receber
de chemes ¢ outras contas a pagar. (i) Ativos e passives financeiros nio derivativos -

to e desr to: A Companhia reconhece os empréstimos e re-
cebiveis e instrumentos de divida inicialmente na data em que foram originados. Todos
0s outros ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos na data da negociagéo. A Com-
panhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa do ativo expiram, ou quando a Companhia transfere os direitos ao recebimento dos
fluxos de caixa contratuais sobre um ativo financeiro em uma transagao na qual substan-
cialmente todos os riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sio transferidos.
Qualquer participagdo que seja criada ou retida pela Companhia em tais ativos financei-
ros transferidos, é reconhecida como um ativo ou passivo separado. A Companhia des-
reconhece um passivo financeiro quando sua obrigagdo contratual ¢ retirada, cancelada
ou expirada. Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apre-
sentado no balango patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha o direito
legal de compensar os valores e tenha a intengdo de liquida-los em uma base liquida ou
de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. (ii) Ativos financeiros nio
derivativos — mensuragio: Ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio
do resultado: Um ativo financeiro ¢ classificado como mensurado pelo valor justo por
meio do resultado caso seja classificado como mantido para negociagéo, ou seja, desig-
nado como tal no momento do reconhecimento inicial. Os custos da transagio so reco-
nhecidos no resultado conforme incorridos. Ativos financeiros mensurados pelo valor
justo por meio do resultado sdo mensurados pelo valor justo e mudangas no valor justo
desses ativos, incluindo ganhos com juros e dividendos, sdo reconhecidos no resultado
do exercicio. Empréstimos e recebiveis: Esses ativos sdo reconhecidos inicialmente
pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transagdo atribuiveis. Apos o reconhe-
cimento inicial, os empréstimos e recebiveis sdo medidos pelo custo amortizado utilizan-
do do método dos juros efetivos. Caixa e equivalentes de caixa: Nas demonstragdes de
fluxo de caixa, caixa e equivalentes de caixa incluem saldos negativos de contas garan-
tidas que sdo exigiveis imediatamente e sdo parte integrante da gestdo de caixa da Com-
panhia. (iii) Perda por redugio ao valor recuperavel — “Impairment”: A metodologia
de “impairment” aplicada depende de ter havido ou ndo um aumento significativo no
risco de crédito. Perdas de crédito esperadas em clientes sdo mensuradas por meio de
estimativas ponderadas de probabilidade das perdas de crédito baseadas nas perdas his-
toricas e projegdes de premissas relacionadas. As perdas de crédito sdo mensuradas a
valor presente com base em todas as insuficiéncias de caixa (ou seja, a diferenca entre os
fluxos de caixa devidos a8 Companhia de acordo com os contratos e os fluxos de caixa
que a Companhia espera receber). As perdas de crédito esperadas sdo descontadas pela
taxa de juros efetiva do ativo financeiro. A Companhia avalia a0 menos no final de cada
exercicio se ha evidéncia objetiva de que o ativo financeiro ou o grupo de ativos finan-
ceiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros estd deteriorado e as

perdas por “impairment” sdo incorridas somente se ha evidéncia objetiva de “impair-
ment” como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o reconhecimento inicial
dos ativos (um “evento de perda”) e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impac-
to nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financei-
ros que pode ser estimado de maneira confidvel. De acordo com o CPC 48/IFRS 9 - Ins-
trumentos financeiros, as perdas esperadas sdo mensuradas em uma das seguintes bases:
* Perdas de crédito esperadas para 12 meses: Essas sdo perdas de crédito que resultam
de possiveis eventos de inadimpléncia dentro de 12 meses apds a data do balango; *
Perdas de crédito esperadas para a vida inteira: Essas sdo perdas de crédito que re-
sultam de todos os possiveis eventos de madlmplencm ao longo da vida esperada de um
instrumento financeiro. 2.3. estimativas e pr abeis signifi-
cativas: As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e ba-
seiam-se na experiéncia historica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos
futuros, consideradas razoaveis para as circunstancias. a) E ivas e pr
contibeis criticas: Com base em premissas, a Companhia e sua controlada fazem esti-
mativas com relagdo ao futuro. Por definigéo, as estimativas contabeis resultantes rara-
mente serdo iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e premissas que
apresentam um risco significativo, com probabilidade de causar um ajuste relevante nos
valores contabeis de ativos e passivos para o proximo exercicio social, estdo contempla-
das abaixo. As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras
e outras importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balango, envolvendo
risco significativo de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passi-
vos no proximo exercicio financeiro, sdo discutidas a seguir: Tributos: Em virtude da
natureza ¢ complexidade dos negocios da Companhia, as diferengas entre os resultados
efetivos e as premissas adotadas ou as futuras alteragdes dessas premissas podem acar-
retar futuros ajustes de receitas e despesas tributarias ja registradas. A Companhia e sua
controlada constituem provisdes, com base em estimativas razoaveis, para as possiveis
consequéncias de inspegdes das autoridades fiscais. O valor dessas provisdes baseia-se
em diversos fatores, tais como a experiéncia de fiscalizagdes anteriores e as diferentes
interpretagdes da regulamentagdo fiscal pela entidade contribuinte e pela autoridade fis-
cal responsavel. Essas diferengas de interpretagdo podem referir-se a uma grande varie-
dade de questdes, dependendo das condigdes vigentes no domicilio da respectiva entida-
de. Depreciacdo dos ativos e determinac¢io das vidas uteis: A Companhia e suas
controladas calculam e registram a depreciagdo dos ativos com base em vidas tteis esti-
madas, essas vidas uteis sao revisadas anualmente pela Administragdo com o objetivo de
equilibrar eventuais desvios entre as taxas utilizadas e os reais desgastes desses ativos.
Provisdo para demandas judiciais: A Companhia e/ou sua controlada estdo envolvidas
em diversos processos judiciais ¢ administrativos, como descrito na Nota Explicativa n®
17. No processo de elaboragdo e revisdo dessas provisdes sdo considerados aspectos
como a hierarquia das leis, a jurisprudéncia disponivel, as decisdes mais recentes nos
tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos assessores
juridicos internos e externos. A Administragdo, em conjunto com seus assessores juridi-
cos internos e externos, julga que essas provisdes para riscos tributaveis, civeis e traba-
lhistas sdo suficientes para cobrir eventuais desfechos desfavoraveis no decorrer dos
processos. PECLD - Perda Estimada com Créditos de quuldacao Duvidosa: Os
estudos que consideram as madlmplenmas acima de 180 dias, sdo concluidos com base
em estimativas apuradas através de dados historicos e controles internos de monitora-
mento e cobranga que indicam potenciais novos pedidos com probabilidade considerada
pela Administragdo como provavel, de forma prospectiva e considerando todas as recei-
tas e custos reconhecidos até aquela data, assim que atingir os critérios acima. Adicional-
mente a Administragdo faz analise de risco através de estratificagdo da base e estimativas
prospectivas de cada cliente. IFRS 16/CPC 06(R2) - Direito de Uso: A Companhia
adotou uma taxa de desconto dos passivos de arrendamento baseado em indicadores
externos ligados ao mercado imobilidrio, aplicadas pelos respectivos prazos dos contra-
tos, sendo importante destacar que a Companhia ndo utilizou nenhum indice inflaciona-
rio para a projecdo dos fluxos de pagamento. Perda por redugéio do valor recuperzvel
dos ativos “impairment”: Anualmente é realizada uma revisio dos indicadores de perda
por redugdo ao valor recuperavel dos ativos financeiros da Companhia, a fim de avaliar
eventos ou qualquer outro impacto nas condigdes econdmicas, tecnologicas ou nas ope-
ragdes, que possam indicar indicios de que um ativo ndo possui recuperabilidade. No
caso de perda, esta devera ser reconhecida pelo montante em que o valor contabil do
ativo ultrapassar o valor recuperavel, que ¢ o maior entre o seu valor justo liquido dos
custos de venda e o valor em uso do ativo. Em caso de ocorréncia, as perdas de valor
recuperavel de operagdes presentes e futuras sdo reconhecidas na demonstragdo do re-
sultado nas categorias de despesa consistentes com a fungio do ativo afetado. Para fins
de avaliagdo do “impairment”, os ativos sdo agrupados no nivel mais baixo para o qual
existem fluxos de caixa identificaveis separadamente (Unidades Geradoras de Caixa -
UGC). A UGCs da Companhia sdo as unidades hoteleiras. 3. Pronunciamentos novos
ou revisados: Normas alteradas e/ou vigentes a partir de 1° de janeiro de 2022: a)
Alteragio ao CPC 27 “Ativo Imobilizado”: A alteragdo proibe uma entidade de dedu-
zir do custo do imobilizado os valores recebidos da venda de itens produzidos enquanto
o ativo estiver sendo preparado para seu uso pretendido. Tais receitas e custos relaciona-
dos devem ser reconhecidos no resultado do exercicio; b) Alteragdo ao CPC 25 “Pro-
visdo, Passivos Conti e Ativos Conti ”: Esclarece que, para fins de
avaliar se um contrato ¢ oneroso, o custo de cumprimento do contrato inclui os custos
incrementais de cumprimento desse contrato e uma alocagdo de outros custos que se
relacionam diretamente ao cumprimento dele; ¢) Alteragéio ao CPC 15 “Combinacio
de Negécios”: Substitui as referéncias da versdo antiga da estrutura conceitual pela mais
recente emitida em 2018; e d) Aprimoramentos anuais - ciclo (2018-2020): i) CPC 48 -
“Instrumentos Financeiros” - Esclarece quais taxas devem ser incluidas no teste de 10%
para analise de baixa de passivos financeiros; ii) CPC 06 - “Arrendamentos” - Alteragio
do exemplo 13 a fim de excluir o exemplo de pagamentos do arrendador relacionados a
melhorias no imével arrendado; iii) CPC 37 “Adogéo Inicial das Normas Internacionais
de Relatorios Financeiros” - Simplifica a aplicagéo da referida norma por uma subsidia-
ria que adote o IFRS pela primeira vez ap0s a sua controladora, em relagdo a mensuragdo
do montante acumulado de variagdes cambiais; ¢ iv) CPC 29 - “Ativos Biologicos” -
Remogao da exigéncia de excluir das estimativas de fluxos de caixa os tributos (IR/CS)
ao mensurar o valor justo dos ativos biologicos e produtos agricolas, alinhando assim as
exigéncias de mensuragdo do valor justo no IAS 41 com as de outras normas IFRS. A
adogo destas alteragdes ndo causou nenhum impacto sobre as demonstragdes financei-
ras individuais e consolidadas no exercicio de adogdo, com inicio em 1° de janeiro de
2022. Normas emitidas, mas ainda niio vigentes: As seguintes alteragdes de normas
foram emitidas pelo IASB, mas ndo estdo em vigor para o exercicio findo em 31 de de-
zembro de 2022. A adogdo antecipada de normas, embora encorajada pela IASB, ndo é
permitida no Brasil, pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC). A Companhia
ndo adotou essas normas na preparagdo destas demonstra¢des financeiras individuais e
consolidadas. a) Alteragdo ao IAS 1 “Apresentagdo das Demonstragdes Contébeis™: De
acordo com o IAS 1 — “Presentation of financial statements”, para uma entidade classi-
ficar passivos como ndo circulantes em suas demonstragdes financeiras, ela deve ter o
direito de evitar a liquidag@o dos passivos por no minimo doze meses da data do balango
patrimonial. Em janeiro de 2020, o IASB emitiu a alteragio ao IAS 1 “Classification of
liabilities as current or non-current”, cuja data de aplicagao era para exercicios iniciados
a partir de 1° de janeiro de 2023, que determinava que a entidade ndo teria o direito de
evitar a liquidagdo de um passivo por pelo menos doze meses, caso, na data do balango,
ndo tivesse cumprido com indices previstos em clausulas restritivas (ex.: covenants),
mesmo que a mensuragao contratual do covenant somente fosse requerida apos a data do
balango em até doze meses. Subsequentemente, em outubro de 2022, nova alteragéo foi
emitida para esclarecer que passivos que contém clausulas contratuais restritivas reque-
rendo atingimento de indices sob covenants somente apos a data do balango, néo afetam
a classificagdo como circulante ou ndo circulante. Somente covenants com os quais a
entidade ¢ requerida a cumprir até a data do balango afetam a classificagdo do passivo,
mesmo que a mensuragao somente ocorra apos aquela data. A alteragdo de 2022 introduz
requisitos adicionais de divulgagdo que permitam aos usudrios das demonstragdes finan-
ceiras compreender o risco do passivo ser liquidado em até doze meses apos a data do
balango. A alteragdo de 2022 mudou a data de aplica¢do da alteragdo de 2020. Desta
forma, ambas as alteragdes se aplicam para exercicios iniciados a partir de 1° de janeiro
de 2024; b) Alteragdo ao IAS 1 e IFRS Practice Statement 2 - Divulgagao de politicas
contabeis: em fevereiro de 2021 o IASB emitiu nova alteragdo ao IAS 1 sobre divulga-
¢ao de politicas contabeis “materiais” ao invés de politicas contabeis “significativas”. As
alteragdes definem o que ¢ “informagéo de politica contabil material” e explicam como
identifica-las. Também esclarece que informagdes imateriais de politica contabil ndo
precisam ser divulgadas, mas caso o sejam, que ndo devem obscurecer as informagdes
contabeis relevantes. Para apoiar esta alteragdo, o IASB também alterou a “/FRS Practi-
ce Statement 2 Making Materiality Judgements” para fornecer orientagdo sobre como
aplicar o conceito de materialidade as divulgagdes de politica contabil. A referida altera-
¢do tem vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2023; ¢) Alteragdo ao IAS 8 - Politicas
Contabeis, Mudanga de Estimativa e Retifica¢do de Erro: a alteragdo emitida em feverei-
ro de 2021 esclarece como as entidades devem distinguir as mudangas nas politicas
contabeis de mudangas nas estimativas contabeis, uma vez que mudangas nas estimati-
vas contéabeis sdo aplicadas prospectivamente a transagdes futuras e outros eventos futu-
ros, mas mudangas nas politicas contabeis sdo geralmente aplicadas retrospectivamente
a transagdes anteriores e outros eventos anteriores, bem como ao exercicio atual. A refe-
rida alteragdo tem vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2023; d) Alteragdo ao IAS 12 -
Tributos sobre o Lucro: a alteragdo emitida em maio de 2021 requer que as entidades
reconhegam o imposto diferido sobre as transagdes que, no reconhecimento inicial, ddo
origem a montantes iguais de diferengas temporarias tributaveis e dedutiveis. Isso nor-
malmente se aplica a transagdes de arrendamentos (ativos de direito de uso e passivos de
arrendamento) e obrigagdes de descomissionamento e restauragdo, como exemplo, ¢
exigira o reconhecimento de ativos e passivos fiscais diferidos adicionais. A referida al-
teragdo tem vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2023. Ndo se espera que as alteragdes
acima tenham um impacto significativo nas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas da Companhia, e ndo hé outras normas IFRS ou interpretagdes IFRIC que
ainda ndo entraram em vigor que poderiam ter impacto significativo sobre as demonstra-
¢des financeiras individuais e consolidadas da Companhia.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Consolidad
Caixa 1.408 6.992 1.926 7.866
Aplicagdes financeiras 9 1.898 9 2.014

1.417 8.890 1.935 9.880

Equivalentes de caixa sio mantidos com a finalidade de atender a compromissos de cai-
xa de curto prazo e ndo para investimento ou outros fins, sendo que a Companhia e suas
controladas consideram equivalentes de caixa uma aplicagdo financeira de conversibili-
dade imediata, cujo rendimento médio ¢ de 61% do CDI, em um montante conhecido de
caixa e estando sujeita a um insignificante risco de mudanga de valor.

5. Contas a receber de clientes

Operadoras ¢ agén&iias de t'ur_ismo 10.528 10.894 10.528 10.894
Operadoras de cartio dedébitoe 30534 15758 30534 15758
de crédito (a)

Contas a receber - programa de

pontos (b) 82.242 57.868 82.242 57.868
Outros valores a receber 1213 580 1.213 580

— 124517

(-) Provisao para estimativa de

crédito de liquidagdo duvidosa (1.857) (2.164) (1.857) (2.164)
Circulante 76.105 49.892 76.105 49.892
Nio circulante 46.555 33.044 46.555 33.044

(a) O saldo apresentado em 31 de dezembro de 2022, reflete a melhora do mercado
hoteleiro em 2022 a niveis pré-pandemia; (b) Refere-se a contas a receber de opera-
¢des do “Exclusive Guest” realizadas a prazo. O cliente adquire mediante contrato o
direito de se hospedar em unidades da rede credenciada sem ter uma definigao de local
ou data especifica para utilizagdo.A exposi¢do maxima ao risco de crédito na data das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ¢ o valor contébil de cada faixa
de idade de vencimento bruto da provisdo para perdas de crédito esperadas, conforme
demonstrado no quadro abaixo contendo os saldos a receber por idade de vencimento:

Controladora C lidad
31/12/2022 31/12/2021 _ 31/12/2022 _ 31/12/2021
A vencer
Até 360 dias 82.577 44.719 82.577 44.719
Acima de 360 dias 39.455 33.044 39.455 33.044
Vencidas:
Até 30 dias 382 2.777 82 2.777
De 31 a 60 dias 213 903 213 903
De 61 a 90 dias 11 624 11 624
De 91 a 180 dias 37 1.060 37 1.060
Acima de 181 dias 1.842 1.973 1.842 1.973
124.517 85.100 124.517 85.100

A movimentagdo da provisdo para estimativa de crédito de liquidagdo duvidosa para 31
de dezembro de 2022 e de 2021, estdo apresentadas a seguir:
Controladora C lidad
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021

Saldo no inicio do exercicio

(+) Constituigdo de provisdo 24.503 (349) 24.503 (349)
(-) Reversdo de provisdo (24.196) - (24.196) 648
Saldo no final do exercicio (1.857) (2.164) (1.857) (2.164)
6. Estoques
Controladora Consolidado
31/12/2022 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2021
Mercadorias para revenda de
almoxarifado 4.338 3.112 4.338 3.112
Outros estoques 516 450 516 450
4.854 3.562 4.854 3.562
7. Provisdo para perda de in i) Composigdo dos in t
Controladora
31/12/2022  31/12/2021
SCP Linx Hotel Canoas
2.388 1.883
ii) Movimentagio dos investimentos
SCP Prodigy SCP Prodigy SCP Linx
Saldos em 31 de dezembro de 2020 761 431 1.448  2.640
Equivaléncia patrimonial (43) 9 435 401
Baixa de investimento (718) (440) - (1.158)
Saldos em 31 de dezembro de 2021 - - 1.883 1.883
Equivaléncia patrimonial - - 503 505
Saldos em 31 de d 0 de 2022 = - 2
iii) Principais saldos da controlada
31/12/2022 Ativo Passivo Resultad
Circu- Nio Circu- Nio Patriménio
Controlada i i iqui
SCP Linx
Hotel
Canoas 530 6.841 7.371 - 9.759 (2.388) 7.371 (498)
Total __530 6.841 7.371 - 9.759 (2.388) 7.371 (498)
31/12/2021 Passivo Resultado
ircu- Circu- Nio  Patriménio
Controlada i iqui jui
SCP Linx
Hotel
Canoas 1.052 7.108 8.160 295 9.755 (1.890) 8.160 (442)
Total 1.052 7.108 8.160 295 9.755 (1.890) 8.160 (442)

8. Arrendamento (Direito de uso e passivo de arrendamento): Desde 1° de janeiro de
2019 a Companhia reconhece os contratos enquadrados como arrendamento de acordo
com o CPC 06 (R2) / IFRS 16, como direito de uso e passivo de arrendamento em seu
balango patrimonial. Informagdes sobre os arrendamentos da Companhia estdo apresen-
tadas a seguir, ja considerando saldos consolidados:
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