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LEILAO PUBLICO N2 2023/000044 - SUMARIO DO EDITAL DE LICITAGAO PARA VENDA DE IMOVEL - 1.
OBJETO: Alienagdo dos bem(ns) imdvel(is) descritos na Relagdo e Descrigdo dos Imdveis do presente
edital. 2. SESSAO PUBLICA DO LEILAO/ INICIO DA DISPUTA DE LANCES - Data: 29/08/2023. Hora: 13:00.
Modalidade: (X) online: https://www.zukerman.com.br/. Modo de Disputa (X) Aberto. Tipo: Maior Lance
Condicionado. 3. LEILOEIRO(A) OFICIAL [“LEILOEIRO”] - Nome: Dora Plat. CPF: 070.809.068-06. Inscrigdo
na Junta Comercial (UF): SP. N2 da Inscrigdo: 744. Telefone: (11) 30030-677. E-mail: dplat@zukerman.com.
br. Enderego: Rua Minas Gerais, Cj. 62, 316, Higiendpolis. Complemento: Cidade/UF: Sdo Paulo/SP. CEP:
01244-010. 4. PORTAL DE VENDAS [“Portal”] - a) Portal de imdveis disponiveis para venda, desenvolvido
e mantido por Resale Tecnologia e Servigos S/A; b) Disponivel em www.resale.com.br. 5. FORMALIZACAO
DE COMPRA/ARREMATAGAO - a) Plataforma PAGIMOVEL (CNPJ: 21.129.873/0001-79) [“Pagimovel®”]. b)
Site: https://pagimovel.com.br. c) Email: leilao@pagimovel.com.br. d) Telefone: (19) 3422.6222. 6. FORMA
DE PAGAMENTO - (X) A Vista - 100% do pagamento na emiss3o do CCV (Contrato de Compra e Venda).
(X) Parcelado - 10% de entrada e saldo em até 5 parcelas com juros de 1% a.m. 7. TAXA DE SERVICO
PAGIMOVEL - 1.5% sobre o valor liquido da venda, considerando eventuais descontos aplicados de acordo
com a forma de pagamento ou o valor de R$ 750,00, o que for maior. 8. ELEICAO DO FORO - Fica eleito o
foro da cidade de Sdo Paulo/SP para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste Edital. Sdo Paulo/SP, 21
de Agosto de 2023.. Dora Plat - Portal Zuk.

EDITAL

A EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., por meio da utilizagdo de recursos de tecnologia
da informag3o — INTERNET, admitindo exclusivamente lances eletronicos, torna publico que realiza este
processo licitatorio na forma abaixo, utilizando-se do critério de julgamento de MAIOR LANCE
CONDICIONADO e serdo vendidos desde que aprovados pela EMBRACON ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA. apés o leildo para venda dos iméveis relacionados no Anexo 04, parte integrante deste
Edital, a ser conduzido pelo LEILOEIRO por meio do Pagimovel®, de acordo com os termos deste Edital. 1.
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES - 1.1 O Leildo serd realizado em sessdo publica, admitindo-se
exclusivamente lances via INTERNET, mediante condi¢Ges de seguranga - criptografia e autenticagdo - em
todas as suas fases conforme previsto no item 11 deste Edital. A sessdo publica para a disputa dos lances,
dirigida pelo LEILOEIRO indicado no predmbulo, sera realizada de acordo com as regras do presente Edital
e seus Anexos, data e hora descritos no Sumario do Edital. 1.2 Os trabalhos serdo conduzidos pelo
LEILOEIRO, mediante a insercio e monitoramento de dados gerados/transferidos para o aplicativo
constante da pagina do leiloeiro ou realizados diretamente no Portal. 1.3 As informagGes acerca dos
imdveis disponiveis para lances estardo disponiveis para consulta no website do LEILOEIRO e também no
Portal (24x7). 1.4 Quando estiverem desocupados, os iméveis, sem prejuizo da exposigdo virtual poderdo
ser vistoriados pelos interessados, que, para esse fim, deverdo entrar em contato com o LEILOEIRO pelos
formularios disponiveis para agendamento de visita ao bem interessado. 2. MODO DE DISPUTA - 2.1
Conforme descrito no Sumario do Edital. 3. TIPO - MAIOR LANCE CONDICIONADO - 3.1 Seré considerado o
valor igual ou superior ao valor minimo de cada imdvel constante do Anexo 04 deste Edital, sempre
condicionado a aprovacio pela EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA. do valor do lance -
vencedor apés o Leildo, uma vez que a EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS n3o esta obrigada
a aceitar o valor do lance vencedor e podera recusa-lo a seu exclusivo critério e independentemente de
justificativa, sem que isto Ihe acarrete quaisquer dnus ou penalidades. 4. OBJETO - 4.1 Venda, ad corpus,
dos imdveis relacionados e descritos no Anexo 04 deste Edital. 4.2 Em se tratando de imdvel locado,
arrendado, gravado com enfiteuse, com existéncia de usufruto, em condominio ou outras situagdes
especificas, sera assegurado o exercicio do direito de preferéncia para aquisigdo em condigdes idénticas
aquelas ofertadas pelo ARREMATANTE, na forma da lei. 4.3 Nos casos mencionados no item acima,
constara do recibo a ser outorgado ao - ARREMATANTE que maior lance tiver ofertado, que a efetivagdo da
venda ficard - condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia na forma da legislagdo em vigor. 4.4
O interessado detentor do direito de preferéncia descritos no item 4.2 deste Edital devera comprovar essa
condigdo no ato do leildo ou quando notificado para o exercicio de seu direito de preferéncia. 5. PRECO
MINIMO - 5.1 Os pregos minimos do bem encontram-se discriminados no Anexo 04. Os bens serdo
leiloados em lotes e vendidos a quem oferecer MAIOR LANCE CONDICIONADO para pagamento a vista ou
parcelado. 6. COMISSAO DO LEILOEIRO - 6.1 O ARREMATANTE pagara ao leiloeiro oficial, a titulo de
comissdo, a importancia correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor liquido da venda,
considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a forma de pagamento. 6.1.1 No presente
leildo, o ARREMATANTE deverd efetuar o respectivo pagamento em conta corrente a ser informada pelo
leiloeiro, até o primeiro dia util ap6s o envio dos dados bancarios, sob pena de ser considerado desistente
conforme item 16 deste Edital. 6.2 Caso haja exercicio de direito de preferéncia, o pagamento da comissdo
sera efetuado pelo detentor do direito de preferéncia, em conta corrente informada pelo leiloeiro. 6.3 O
valor da comissdo do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado. 6.4 No caso da ndo aprovagdo do
lance vencedor pela EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., conforme item 3.1, ou ainda
no caso de desfazimento da venda motivado pela EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA,
sem que para isso tenha sido motivado por ato ou omissdo do ARREMATANTE, o valor pago a titulo de
comissdo do leiloeiro sera devolvido ao ARREMATANTE. 7. TAXA DE SERVICO - 7.1 O ARREMATANTE pagara
a Pagimovel® a taxa informada no Sumario do Edital que incidira sobre valor liquido da venda, considerando
eventuais descontos aplicados de acordo com a forma de pagamento ou o valor de R$ 750,00 (setecentos
e cinquenta reais), o que for maior. 7.1.1 A Pagimovel® é unidade de negécios da empresa Resale
Tecnologia e Servicos S.A., responsdvel pela prestacdo de servigos financeiros, documentais, de
formalizagdo e registros necessdrios pelo aperfeicoamento do processo de compra, e é empresa
devidamente contratada pelo EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA. 7.2 A gestdo do
envio e controle de assinaturas da ata de arrematagdo, do Contrato Particular de Promessa de Venda e
Compra de Imdvel e Outras Avengas, do pagamento correspondente ao valor integral do lance vencedor,
da lavratura da Escritura Publica Venda e Compra e do registro no Cartério de Registro de Imdveis
competente serd promovida de forma centralizada pela Pagimovel®, conforme contido nos itens 14.2 e
15.1 deste Edital. 7.3 Para a execugdo das atividades realizadas pela Pagimovel®, o ARREMATANTE - devera
assinar o Contrato de Prestagdo de Servigos, minuta anexa (Anexo 03), via - plataforma de assinatura
eletronica, em até 02 (dois) dias Uteis a partir da data do leildo. 7.3.1 Apés a aprovagdo da proposta pela
EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, o ARREMATANTE teré o prazo de 48 (quarenta e
oito) horas para promover o pagamento da importancia determinada no item 7.1, sob pena de ser
considerado desistente conforme item 16 deste Edital. 7.4 O valor da taxa de Servigo da Pagimovel® ndo
compde o valor do lance ofertado. 8. REFERENCIA DE TEMPO - 8.1 Todas as referéncias de tempo no Edital,
no Aviso e durante a Sessdo Publica observardo obrigatoriamente o horério de Brasilia — DF, sendo que nas
localidades onde houver diferenga de fuso horario, o horario adotado serd o do local da realizagdo do
leildo, dessa forma serdo registradas no sistema eletronico e na documentagéo relativa ao certame. 9.
HABILITACAO - 9.1 A habilitagdo dar-se-4 pelo pagamento da quantia correspondente a 5% (cinco por
cento) correspondente a comissdo do leiloeiro, conforme item 6 deste Edital. 10. PROPOSTA - 10.1 A forma
de pagamento determinada para cada imdvel seguira descrita no Anexo 04 deste edital e no site do
LEILOEIRO. 10.2 A apresentagdo de lance implica pleno conhecimento e aceitagdo dos termos do presente
Edital e de seus anexos. 10.3 O ARREMATANTE vencedor devera encaminhar ao e-mail do LEILOEIRO,
descrito no Sumdrio deste Edital, os documentos que constam do Anexo 01, em até 02 (dois) dias Uteis a
partir da data do leildo, sob pena de ser considerado desistente conforme item 16 deste Edital. 10.3.1
Apresentagdo da proposta constando o valor do lance ofertado e declaragdo expressa de que tem
conhecimento das condigbes que devera satisfazer para obtengdo do financiamento imobiliario, se for o
caso, conforme Anexo 01; - 10.3.2 Apresentagdo de documento de instituigdo financeira comprovando que
possui linha de crédito pré-aprovada, quando optante de financiamento imobilidrio; 11. LANCES VIA
INTERNET - 11.1 Por questdes de compliance e controle, somente serdo aceitos lances prévios ao Leildo
realizados no site do LEILOEIRO. 11.1.1 Ficam expressamente vedados lances prévios realizados por
e-mail, correio ou pessoalmente no escritério do LEILOEIRO. 11.2 O ARREMATANTE que tiver seu lance
declarado vencedor devera depositar o valor referente a comissdo do leiloeiro em conta corrente a ser
informada pelo LEILOEIRO, até o primeiro dia Util apds o envio dos dados bancérios. 11.2.1 A ndo realizagdo
do pagamento da comissdo do LEILOEIRO nos prazos estabelecidos neste Edital serdo considerados como
desisténcia, conforme item 16 deste Edital, e o ARREMATANTE serd responsabilizado pela ndo
concretizagdo do negdcio. 11.2.2 Independentemente do prazo do depésito citado no caput deste item, o
ARREMATANTE deve cumprir o prazo estabelecido no item 10.3 deste Edital para encaminhamento e
assinatura dos documentos. 11.2.3 Em nenhuma hipdtese, a ADMINISTRADORA se responsabilizard por
qualquer defeito ou impossibilidade de operacionalizagdo do equipamento de telefone ou computador,
etc., de quaisquer dos interessados/licitantes. 12. REGULAMENTO OPERACIONAL DO CERTAME - 12.1 O
certame sera conduzido pelo LEILOEIRO indicado no Sumario do Edital, que terd, em especial, as seguintes
atribuigdes: - acompanhar os trabalhos da equipe de apoio; - responder as questdes formuladas pelos
ofertantes durante o certame; - conduzir os procedimentos relativos aos lances; - declarar o vencedor; -
elaborar a ata da sessdo. 12.2 Os lances deverdo ser ofertados pelos interessados ou seus legitimos
representantes. 12.3 Considerar-se-a legitimo representante do ARREMATANTE, nos leilGes e nas demais
ocasides relativas a este processo, aquele que detiver amplos poderes para tomar quaisquer decisGes
relativamente a todas as fases, devendo, para tanto, apresentar documento de identidade com fé publica,
acompanhado de instrumento particular de procuragdo, assinado pelo outorgante, com firma reconhecida
em Cartdrio ou instrumento publico de procuragdo. 12.3.1 No caso de pessoas juridicas, o instrumento
publico ou particular de procuragdo deverd ser acompanhado de cdpia do estatuto ou contrato social em
vigor comprovando a capacidade de o signatario nomear procurador, e, quando se tratar de sociedade
andnima, da ata de nomeagdo do signatério. 12.3.2 Sendo o representante da pessoa juridica proponente
o seu socio, proprietario, dirigente (ou assemelhado), este devera apresentar cdpia do respectivo Estatuto
ou Contrato Social, no qual estejam expressos seus poderes para exercer direitos e assumir obrigagdes em
decorréncia de tal investidura. 12.4 O credenciamento do proponente e de seu representante legal implica
a responsabilidade legal pelos atos praticados e a presungdo de capacidade para realizagdo das transagdes
inerentes ao Leildo. Credenciamento para Efetuar Lances na INTERNET - - 12.5 Para efetuar lances, os
interessados devem dispor de chave de identificagdo e senha pessoal (intransferiveis), obtidas apds
credenciamento, que devera ser efetuado até 01 (um) dia antes da realizagdo do Leildo no site do
LEILOEIRO. 12.6 A chave de identificagdo e a senha terdo validade somente para o presente Leildo, sendo
canceladas apds o evento. 12.7 E de exclusiva responsabilidade do usuario o sigilo da senha, bem como
seu uso em qualquer transagdo efetuada diretamente ou por seu representante, ndo cabendo a
EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA. a - responsabilidade por eventuais danos
decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros. Participagdo — 12.8 A participagdo na
sessdo publica do Leildo dar-se-a por meio da digitagdo da senha pessoal e intransferivel do representante
credenciado e subsequente oferta de lances, via Internet, no site do LEILOEIRO ou do Portal. 12.9 A
apresentacdo de lances pressupde o pleno conhecimento e atendimento as exigéncias de todos os termos
do presente Edital e seus Anexos, sendo o ofertante responsdvel pela fidelidade e legitimidade das
informagdes prestadas, dos documentos e propostas apresentados e transagdes que forem efetuadas em
seu nome em qualquer fase da licitagdo, por seu(s) representante(s) legal(is) cadastrado(s), assumindo-as
como firmes e verdadeiras. 12.10 Caberd ao ofertante acompanhar as operagdes no sistema eletronico
durante a sessdo publica do Leildo, ficando responsével pelo 6nus decorrente da perda de negdcios diante
da inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconexdo. - Abertura - -
12.11 A partir do horario previsto neste edital, terd inicio a sessdo publica do Leildo, passando o leiloeiro
a aceitar lances a partir do prego minimo ou do maior valor ofertado, conforme o caso. 12.12 Aberta a
etapa competitiva, os ofertantes deverdo estar conectados ao sistema para participar da sessdo de lances.
12.13 Sera considerado vencedor o ARREMATANTE que oferecer o maior lance, desde que igual ou
superior ao preco minimo. 12.14 A cada lance ofertado, o participante sera imediatamente informado de
seu recebimento e respectivo valor. 12.15 S6 serdo aceitos lances cujo valor seja superior ao do Ultimo
lance que tenha sido anteriormente ofertado, observado o incremento minimo fixado para o lote. 12.16
N3o serdo aceitos dois ou mais lances de mesmos valores, prevalecendo aquele que for recebido e
registrado em primeiro lugar. 12.17 Durante o transcurso da sessdo publica, os participantes serdo
informados, em tempo real, do valor do lance. O sistema ndo identificard o autor dos lances aos demais
participantes. 12.18 O leiloeiro encerrard a sessdo mediante encaminhamento de aviso de fechamento
iminente dos lances. Findo o prazo dado, serd encerrada a recepgdo de lances. 12.19 O acompanhamento
do evento sera feito exclusivamente pela Internet. 12.20 O sistema informara a melhor proposta
imediatamente apds o encerramento da etapa de lances. 13. DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO - 13.1 No
julgamento das propostas, a classificagdo se darda em ordem crescente dos pregos apresentados, sendo
considerada vencedora a proposta que cotar o MAIOR LANCE CONDICIONADO. 13.2 Fica estabelecido que
os lances vencedores ofertados n3o caracterizam direito adquirido do ARREMATANTE, em nenhuma

hipdtese, mas estdo sempre condicionados a prévia analise e expressa aprovagdo pela EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS apés o Leildo. A negativa de venda pela EMBRACON ADMINISTRADORA
DE CONSORCIOS n3o implica em pagamento de - nenhuma indenizagao, valor e/ou reembolso a que titulo
for, exceto o indicado no - item 6.4 acima. 13.3 Serdo desclassificadas as propostas que: - ndo atenderem
as exigéncias contidas neste Edital ou impuserem condigdes; - apresentarem o valor total da proposta
inferior ao prego minimo constante do Anexo 03 deste Edital, para o imével pretendido; - ndo estiverem
acompanhadas de procuragao, se for o caso; - ndo estiverem acompanhadas dos documentos citados no
Anexo 01; - ndo foram formalizadas pela assinatura da Ata de Arrematagdo, conforme - item 15.2.1 deste
Edital. 14. CONDICOES DE PAGAMENTO - 14.1 Os pagamentos dos lances vencedores somente poderéo ser
feitos em moeda corrente no Pais. 14.2 Em todas as hipdteses de pagamento previstas no sumdrio deste
Edital, o ARREMATANTE devera aguardar a aprovagdo da venda pela EMBRACON ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS, que ocorrera somente apds a realizagio do leildo. Nesta oportunidade, a ADMINISTRADORA
analisara a documentagdo do ARREMATANTE e também fard a aprovagdo ou ndo do lance vencedor. 14.2.1
A aprovagdo da venda serd formalizada por meio de comunicagdo escrita enviada pela Pagimovel®. 14.2.2
A Pagimovel® é unidade de negdcios da empresa Resale Tecnologia e Servigos S.A., responséavel pela
prestagdo de servigos financeiros, documentais, de formalizagdo e registros necessarios pelo
aperfeicoamento do processo de compra, e é empresa devidamente contratada pela EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA. 14.2.3 Apds a comunicacdo da aprovacdo da venda, o
ARREMATANTE vencedor pagara a - EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., por meio de
recursos - proprios, a importancia correspondente ao valor do lance vencedor, conforme forma de
pagamento determinada para cada imdvel. 14.3 O ARREMATANTE vencedor pagara 5% (cinco por cento)
sobre o valor liquido da venda, considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a forma de
pagamento, a titulo de comissdo do leiloeiro, sendo que o pagamento da comissdo deverd seguir o contido
no item 6 deste edital e a taxa descrita no Sumdrio deste Edital sobre o valor do liquido da venda,
considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a forma de pagamento ou o valor de RS
750,00 (setecentos e cinquenta reais), o que for maior, a Pagimovel®, a titulo de taxa de servigo, sendo que
o pagamento da taxa de servigo deverd seguir o contido no item 7 deste Edital. PAGAMENTO INTEGRAL
POR MEIO DE RECURSOS PROPRIOS - 14.4 O ARREMATANTE vencedor pagard a EMBRACON
ADMINISTRADORA DE - CONSORCIOS LTDA., por meio de recursos préprios, a importancia correspondente
ao valor do lance vencedor, que deverd ser realizado no prazo de 48 horas contados a partir o envio do
Contrato Particular de Promessa de Venda e Compra de Imdvel e Outras Avengas. PAGAMENTO COM
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO - 14.5 Mediante o recolhimento do valor correspondente a parcela de
recursos proprios, na proporgdo indicada no item 6 do Sumdrio do Edital, no prazo de 48 horas contados a
partir o envio do Contrato Particular de Promessa de Venda e Compra de Imdvel e Outras Avengas, nos
termos do item 15.2.2 deste Edital. 14.6 O saldo do prego do imdvel, a ser pago por meio do Financiamento
Imobiliario, devera ser creditado 8 EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA. em até 135
(cento e trinta cinco) dias corridos, apds a assinatura do contrato descrito no item 15.2.2 deste edital. 14.7
No pagamento por meio de financiamento imobilidrio serd de responsabilidade do proponente
providenciar toda a documentagdo necessaria a realizagdo do negdcio, bem como apresentar proposta,
contendo declaragdo expressa de que tem conhecimento das condigdes que devera satisfazer para
obtencdo do financiamento imobilidrio, conforme Anexo 01. 14.8 No caso de financiamento imobilidrio, o
prazo, as modalidades, as condigdes do interessado, as condi¢des de ocupagdo do imdvel e os valores
deverdo enquadrar-se nas exigéncias legais e normativas da instituicdo financeira escolhida para a
concessdo do financiamento imobilidrio. 14.9 Aqueles interessados que desejarem contar com
financiamento imobilidrio deverdo dirigir-se as instituigdes financeiras, em tempo habil para inteirar-se
das condigdes gerais e habilitar-se ao crédito, antes do prazo estipulado para realizagdo do leildo, além de
verificar o limite de crédito disponibilizado para o financiamento. 14.10 No caso de financiamento
imobilidrio os interessados, obrigatoriamente, deverdo ter que comprovar a aprovagdo prévia do crédito,
conforme item 10.3.1 deste Edital, para apresentagdo da proposta. 14.11 Para fins de obtengdo de
financiamento imobiliario, serd de responsabilidade do ARREMATANTE providenciar toda a documentagdo
necessaria a realizagdo do negdcio, tanto documentos do comprador, do vendedor, como do imdvel. 14.12
No caso de eventual documento do vendedor ou do imdvel que n3o possa ser produzido por iniciativa
prépria do ARREMATANTE, este poderd solicitar formalmente ao vendedor. 14.13 Os documentos listados
a seguir sdo os normalmente solicitados pelas institui¢des financeiras para a analise de concessdo de
financiamento imobilidrio. Os proponentes deverdo verificar junto a instituigdo financeira escolhida para a
concessdo do crédito, antes do prazo estipulado para a realizagdo do Leildo, se haverd necessidade de
documentagdo ndo listada nos itens a seguir e que ndo possa ser produzido por iniciativa prépria do
ARREMATANTE, em caso positivo o interessado devera verificar junto ao vendedor sobre a possibilidade de
sua emissdo, mediante solicitagdo formal da instituicdo financeira concessora do crédito. 14.13.1
Documentos do vendedor: - 14.13.1.1 CNPJ — Cadastro Nacional da Pessoa Juridica; - 14.13.1.2 Certiddo
negativa de débitos junto ao INSS; - 14.13.1.3 Certiddo Negativa de débitos de Tributos Federais e Divida
Ativa da Unido; - 14.13.1.4 Certiddo Negativa de débitos relativos a tributos estaduais; - 14.13.1.5 Certiddo
Negativa de débitos relativos a tributos municipais; - 14.13.1.6 CRF — Certificado de Regularidade do FGTS;
-14.13.1.7 Ata da Assembleia que elegeu a Diretoria. 14.13.2 Documentos do imdvel: - 14.13.2.1 Certiddo
Negativa de Onus Reais e AcBes Reipersecutorias, expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis; -
14.13.2.2 Certiddo Vintenaria do Imével; - 14.13.2.3 Certiddo Negativa de Tributos Municipais; - 14.13.2.4
Declaragdo de Inexisténcia de Débito Condominial, assinada pelo sindico, acompanhada de Ata de
Assembleia que o elegeu ou cépia do contato com a Administradora do Condominio, acompanhada de Ata
da Assembleia que aprovou a referida empresa. 14.14 Os interessados que desejarem contar com
financiamento imobilidrio deverdo verificar junto a instituigdo financeira escolhida para concesséo do
crédito, antes do prazo estipulado para a realizagdo do Leildo, se a documentagdo citada no item - 14.12 é
suficiente. Havendo necessidade de documentagdo complementar, o interessado devera verificar junto ao
vendedor sobre a possibilidade de sua emissdo, mediante solicitagdo formal da instituicdo financeira
concessora do crédito. 14.15 Na existéncia de algum apontamento em um dos documentos relacionados
no item 14.12, que venha a ser indicado pela instituigdo financeira como impeditiva da concessdo do
financiamento imobilidrio & EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA. prestara os devidos
esclarecimentos a respectiva instituigdo, caso solicitado formalmente, e em casos de esclarecimentos ou
documentos complementares que ndo possam ser produzidos por iniciativa propria do proponente. 14.16
O ARREMATANTE deverd verificar se o vendedor e imdvel, incluindo as condiges de ocupagdo do imdvel,
atendem as condi¢des e exigéncias para obten¢do de crédito junto a instituicdo financeira escolhida,
sendo de sua inteira responsabilidade caso o crédito ndo seja liberado no prazo previsto neste Edital,
caracterizando sua desisténcia nos termos do item 16. 14.17 O ARREMATANTE também devera atentar-se
para os casos de imdveis ocupados, quanto a viabilidade de realizagdo de vistoria no imdvel, item exigido
para liberagdo do financiamento imobilidrio, caracterizando em caso de inviabilidade vistoria e, por
consequéncia, ndo liberagdo do crédito no prazo previsto neste Edital, sua desisténcia nos termos do item
16 deste Edital. O ARREMATANTE fica ciente que é sua responsabilidade verificar a viabilidade da
realizagdo da vistoria do imével antes da apresentagdo de sua proposta/lance. 14.18 A desisténcia sera
caracterizada, no caso de proposta para pagamento por meio de financiamento imobiliario quando: - o
valor correspondente ndo seja creditado 8 EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., por
qualquer - motivo, pela instituigdo financeira escolhida pelo proponente; - b. tendo o proponente o
financiamento imobilidrio cancelado ou ndo apresentando as condigdes exigidas para sua obtengdo; - c.
quando o proponente ndo efetuar, no prazo previsto, o pagamento do valor total da proposta com
recursos proprios. 14.19 As tratativas de qualquer assunto referente ao financiamento imobilidrio deverdo
ser negociadas diretamente com a agéncia da instituigdo financeira responsavel pela operagdo. 14.20 O
ARREMATANTE vencedor pagard 5% (cinco por cento) sobre o valor liquido da venda, considerando
eventuais descontos aplicados de acordo com a forma de pagamento, a titulo de comissdo do leiloeiro,
sendo que o pagamento da comissdo deverd seguir o contido no item 6 deste edital e o valor
correspondente a taxa de servigo da Pagimovel®, sendo que o pagamento da taxa de servigo devera seguir
o contido no item 7 deste Edital. 15. DA FORMALIZAGAO - 15.1 A formalizagio da venda, pelos instrumentos
descritos no item 15.2 abaixo, estara sempre sujeita: - 15.1.1 o envio dos documentos indicados no Anexo
01 pelo ARREMATANTE; - 15.1.2 a andlise da documentagdo pela EMBRACON ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS; - 15.1.3 a analise de crédito, se for o caso, e da anélise de compliance pela EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS; - 15.1.4 & analise e aprovagdo, pela EMBRACON ADMINISTRADORA
DE CONSORCIOS, do valor do lance vencedor nos casos de arrematagio, ficando a exclusivo critério da
ADMINISTRADORA e independente de justificativa, realizar a venda ou ndo, sem que isto lhe acarrete
quaisquer 6nus ou penalidades. 15.2 A alienagdo do imével relacionado no Anexo 04 serd formalizada
mediante: - 15.2.1 a assinatura da Ata de Arrematagdo que sera assinada eletronicamente pelo -
ARREMATANTE vencedor em até 2 (dois) dias Uteis a partir da data do leildo; - 15.2.2 a assinatura do
Contrato Particular de Promessa de Venda e Compra de Imével e Outras Avengas, pelo ARREMATANTE; -
15.2.3 lavratura de Escritura Definitiva de Venda e Compra, apds a assinatura do Contrato Particular de
Promessa de Venda e Compra de Imével e Outras Avengas, pelo ARREMATANTE. 15.3 A gestdo do envio e
controle de assinaturas do Contrato Particular de Promessa de Venda e Compra de Imével e Outras
Avengas, do pagamento correspondente ao valor integral do lance vencedor, da lavratura da Escritura
Definitiva de Venda e Compra e do registro no Cartério de Registro de Iméveis competente serd promovida
de forma centralizada pela Pagimovel®, unidade de negdcios da RESALE TECNOLOGIA E SERVIGOS S.A. que
promove a prestagdo de servigos financeiros, documentais, de formalizagdo e registros necessarios pelo
aperfeicoamento do processo de compra, conforme contido nos itens 7.1 e 7.2 deste Edital. 15.4 A
Escritura Definitiva de Venda e Compra serd lavrada no Tabelido de Notas de preferéncia da EMBRACON
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., - seguido pelo registro no Cartério de Registro de Imdveis
competente. 15.5 Na hipétese do pagamento ser efetuado por meio de recursos préprios e financiamento
imobilidrio, sera adotado, na formalizagdo do negdcio, o instrumento utilizado pela instituigdo financeira
que conceder o financiamento imobilidrio, Instrumento este que deverd ser registrado em até 90 (noventa)
dias corridos da assinatura da data do Contrato Particular de Promessa de Venda e Compra de Imével e
Qutras Avengas, sob pena, de ndo cumprido este prazo, o ARREMATANTE ser considerado desistente,
conforme item 16 deste Edital. Este - prazo poderd ser prorrogado uma vez, por 30 dias, quando solicitado
pelo - ARREMATANTE durante o seu transcurso e desde que ocorra motivo justificado, - 15.5.1 Todos os
impostos, taxas e despesas, inclusive cartorarias, incluindo certiddes atualizadas da matricula do imével e
outras necessdrias para o registro ficardo a cargo do ARREMATANTE. 15.6 O ARREMATANTE realizara o
pagamento das despesas para a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra no Tabelido de Notas
e do registro no Cartdrio de Registro Competente por meio de guias, TED ou boleto bancario, conforme
exigéncias do Tabelido de Notas e do Cartdrio de Registro Competente. Referidas guias e instrugdes para
pagamento serdo enviados pela Pagimovel®, em tempo hébil para pagamento. 15.7 Na formalizagdo do
negdcio, o modelo de Escritura Definitiva de Venda e Compra usualmente utilizado pelo cartério devendo
ser incluida a clausula “ad corpus”, consagrando o negécio como sendo “ad corpus”. 15.8 O ARREMATANTE
terd o prazo de 8 (oito) dias Uteis, contado a partir da convocagdo da Pagimovel®, para apresentar toda a
documentagdo exigida pelo Tabelionato para formalizagdo da Escritura Definitiva de Venda e Compra e
pelo Cartério de Registro Competente para o devido registro, sob pena de n3o o fazendo ser considerado
como desistente conforme item 16 deste Edital. Este prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, quando solicitado pelo ARREMATANTE durante o seu transcurso e desde que ocorra motivo
justificado, aceito pela Pagimovel®. 15.9 Em se tratando de arremate por empresa individual e, caso ndo
seja possivel a formalizagdo da venda em nome da empresa, por impedimento do registro pelo cartério de
registro de imoéveis, esta podera ser feita em nome da pessoa fisica titular da empresa, devendo ser
apresentada a documentagdo para pessoa fisica exigida no Anexo 01 ou qualquer outro documento
complementar exigido Pagimovel®. 15.10 A Pagimovel® adotara as agdes necessarias para o registro da
Escritura Definitiva de Venda e Compra no competente Cartério de Registro de Iméveis, correndo todos os
impostos, taxas e despesas, inclusive as cartorarias, incluindo certiddes atualizadas da matricula do imédvel
(tanto para confecgdo da Escritura Definitiva de Venda e Compra como a certiddo ap6s o registro da venda)
e outras necessarias para o registro, por conta do adquirente. 15.11 Tratando-se de imdvel que necessite
de desmembramento, remembramento, averbagdo de construgdo, regularizagdo de drea e alteragdo de
sua descrigdo na matricula do imével, do estado de uso e ocupagdo do solo ou outras descritas no Anexo
04, todas as despesas decorrentes da sua regularizagdo junto ao cartdrio imobiliario e 6rgdos competentes
(Prefeitura, INCRA, Receita Federal e outros) correrdo por conta do adquirente. 15.12 Existindo valores
n3o quitados de IPTU, ITR, CCIR, laudémio e condominio, a EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA. ficara responsavel pela quitagdo dos valores devidos até a assinatura do Instrumento Particular de
Promessa de Compra e Venda de Imével, desde que estas ndo estejam mencionadas especificamente no
lote do bem como de responsabilidade do ARREMATANTE. 15.13 Apds a assinatura do Instrumento
Particular de Promessa de Compra e Venda de Imdvel, todos os direitos e obrigagdes pertinentes ao
imovel, inclusive as descritas no Anexo 04, serdo atribuidos ao adquirente. 15.14 O comprador serd imitido

na posse do imével apds a assinatura do Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de
Imovel e apds o pagamento do valor da entrada do imével ou do registro do Instrumento de Financiamento,
nos casos de financiamento imobilidrio, no respectivo Cartério de Registro de Iméveis. 15.15 Tratando-se
de imdvel ocupado por terceiros, o adquirente se declarard informado do fato, assumindo expressamente
todos os O6nus decorrentes da desocupagdo. 15.16 N3o ocorrendo a formalizagdo da venda ao primeiro
colocado, apds a habilitagdo deste conforme item 9.1 deste Edital, seja por desisténcia expressa ou por
desclassificagdo, a EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA. se reserva o direito de realizar
nova licitagdo ou consultar os demais colocados, na ordem de classificagdo, sobre o seu interesse em
adquirir o imdvel nas mesmas condigdes de prego do primeiro colocado, no prazo referente a forma de
pagamento escolhida, mantendo os demais termos deste Edital. 15.17 N&do ocorrendo o pagamento da
quantia correspondente a comissdo do leiloeiro ou a quantia correspondente a taxa de servigo a
Pagimovel®, conforme itens 6.1 e - 7.1 deste Edital, a EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA. se - reserva o direito de realizar nova licitagdo ou consultar os demais colocados, na ordem de
classificagdo, sobre o seu interesse em adquirir o imével, sendo considerado como lance vencedor o valor
de oferta do préximo colocado, mantendo os demais termos deste Edital. 15.18 Ndo serdo aceitos
documentos com rasuras ou emendas que comprometam a sua autenticidade. 15.19 Caso ndo haja o
registro da Escritura Publica Venda e Compra no Cartdrio de Registro de Imdveis, a venda sera desfeita, os
valores pagos pelo licitante a titulo de comissdo do leiloeiro serdo convertidos em multa, nos termos do
item 17. 16. DESISTENCIA - 16.1 O ARREMATANTE vencedor podera ser considerado desistente se: - 16.1.1
ndo celebrar a Escritura Definitiva de Venda e Compra conforme item 15.2.3, especificado neste edital; -
16.1.2 ndo efetuar os pagamentos nos prazos e forma definida neste Edital; - 16.1.3 ndo satisfizer as
condigdes previstas neste Edital para celebragdo dos contratos; - 16.1.4 manifestar-se expressamente
nesse sentido, por meio do Termo de Desisténcia, - Anexo 02. 16.1.5 deixar de apresentar os documentos
solicitados e prazo estipulado no item 10.3 - deste Edital. 17. MULTA - 17.1 Caracterizada a desisténcia nos
termos do item 16 deste Edital, o ARREMATANTE - vencedor perde, a titulo de multa: - 17.1.1 ap6s a
habilitagdo descrita no item 9 deste Edital, os valores equivalentes a comissdo do leiloeiro e a taxa de
servico da Pagimovel®; - 17.1.2 ap6s o pagamento descrito no item 14.2.3 deste Edital, o valor
correspondente a 20% (vinte) por cento sobre valor integral do lance vencedor, que reverterad em beneficio
da EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., devendo a EMBRACON ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA. depositar o valor do saldo da diferenga que lhe foi pago, sem incidéncia de juros e
corregdo monetdria, na conta indicada pelo ARREMATANTE, conforme disposto no Instrumento Particular
de Promessa de Venda e Compra de Imével e Outras Avengas. A - desisténcia também podera incidir em
acdes judiciais cabiveis, sendo o - ARREMATANTE responsavel por todos os custos pertinentes a esta agdo.
18. OUTRAS CONDIGOES - 18.1 A EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA. reserva-se o
direito - de presentes razdes de ordem administrativa, comercial ou operacional, a seu critério e sem
prévia comunicagdo, o direito de vender ou ndo os imdveis pelo maior lance alcangado ou entdo por outro
valor ofertado que ndo o lance maior bem como ou anular esta licitagdo, total ou parcialmente, em
qualquer fase, com a devolugdo de todos os pagamentos realizados, mesmo depois de julgadas as
propostas, sem que caiba aos ARREMATANTES, em qualquer das hipdteses, o direito a atualizagdo
monetaria, indenizagdo, ressarcimento ou reclamagdo de qualquer espécie. 18.2 Ocorrendo a decretagdo
de feriado ou qualquer fato superveniente que impega a realizagdo do certame na data marcada, todas as
datas constantes deste Edital serdo transferidas, automaticamente, para o primeiro dia util de expediente
normal da EMBRACON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., subsequente as ora fixados. 18.3 Os
objetos desta licitagdo serdo vendidos no estado de ocupagdo e conservagdo em que se encontram.
ANEXO 01 - RELAGAO DE DOCUMENTOS DO ARREMATANTE - Pessoa Fisica e Produtor Rural: - CPF
(Cadastro de Pessoa Fisica) do ARREMATANTE; - RG (Registro Geral) ou CNH (Carteira Nacional de
Habilitagdo) do - ARREMATANTE; - c) CPF (Cadastro de Pessoa Fisica) do cdnjuge, se casado; - d) RG
(Registro Geral) ou CNH (Carteira Nacional de Habilitagdo), do conjuge, se casado; - e) Comprovante de
Residéncia, com validade de 90 dias; - f) Certiddo de Nascimento atualizada, se solteiro; - g) Certiddo de
Casamento, se casado. Com averbag&o do divorcio, se divorciado ou com averbagdo do 6bito, se vitvo; - h)
Certiddo de registro do pacto antenupcial, se casado apds 1977, exceto comunhdo parcial de bens. i) Carta
de Crédito aprovada; - j) Documentagdo complementar. Pessoa Juridica: - Documento de Constituigdo
(Contrato Social, Estatuto, Declaragdo de Firma Individual, etc.); - Ultima Alteragdo Contratual e
Estatutdria; - RG (Registro Geral) ou CNH (Carteira Nacional de Habilitagdo) dos representantes legais; -
CPF (Cadastro de Pessoa Fisica) dos representantes legais. Carta de Crédito aprovada; - Documentagdo
complementar. ANEXO 04 - RELACAO E DESCRIGAO DOS IMOVEIS - DISPOSICOES GERAIS - Além dos dados
constantes da descri¢do do imdvel, serdo de responsabilidade do ARREMATANTE, solucionar as seguintes
pendéncias, caso existam, arcando com todos os custos e providéncias eventualmente necessarias: - Apds
a assinatura Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda de Imdvel multas, pendéncias
judiciais, débitos, inclusive de concessionarias de dgua, luz e gas, e demais encargos incidentes sobre o
imoével, independentemente da data do fato gerador, mesmo langados ou cobrados futuramente, em
nome da ADMINISTRADORA, de seus antecessores ou de terceiros; - regularizagdo do imdvel perante os
entes e drgdos competentes, tais como o municipio onde se encontra situado, os cartérios de registro de
imodveis, o Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA), a Receita Federal, entre outros; -
adaptagdo das condigdes de fornecimento de dgua e luz; - adaptagdo das condigdes de uso e ocupagdo do
solo e o estado da construgdo; necessidade de desocupagdo do imdvel; - verificagdo do enquadramento da
construgdo em relagdo a lei de zoneamento municipal. A ADMINISTRADORA exime-se de toda e qualquer
responsabilidade quanto aos casos e situagdes acima citados, assumindo apenas as situagdes descritas no
item 15.11 deste Edital, desde que estas ndo estejam mencionadas especificamente no lote do bem como
de responsabilidade do ARREMATANTE. Para os imdveis com pendéncia judicial (Ex. Penhora, Hipoteca,
Arresto, etc.) os compradores se declaram informados da demanda, assumindo de modo expresso os
riscos correspondentes. Para os imdveis ocupados o ARREMATANTE se declara informado da demanda,
assumindo de modo expresso todos os riscos correspondentes, caracterizando sua desisténcia nos termos
do item 16 deste Edital e a perda, a titulo de multa, item 17 do Edital.

Relagdo e Descrigdo dos Imdveis

Ne do Lote: 1 - ID: 34148 - Descrigdo legal: Casa, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula
n? 34148, Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Itatiba - SP. Rua Capri, n° 95, Quadra
12, Lote 12, Giardino D lItalia, Itatiba, SP, CEP: 13256-224 - Consideragdes importantes: Sobre o valor
arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera pagar 5,0 % de comissdo de leildo ao leiloeiro,
além da taxa da Pagimovel 1,5 %, informada no sumério do Edital, ou valor de R$ 750,00, o que for
maior. Ficard a cargo do COMPRADOR: 1) A responsabilidade pelos riscos, bem como o adimplemento
de todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas,
telefone, internet e tv a cabo; 2) A escritura sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva
do Vendedor, apds a quitagdo integral do imével nos casos de parcelamento da compra, sendo que as
despesas necessarias com a celebragdo da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Iméveis
competente, o respectivo imposto de transmissdo, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo
despesas relativas a certides e/ou procuragdes necessarias para a formalizagdo da venda, correrdo sob
a responsabilidade do Comprador. Ainda, nos casos de imdveis oriundos de leildo de alienagdo fiduciaria,
a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra ficard condicionada a averbagdo dos Leildes
Negativos e do Termo de Quitagdo na matricula do imdvel pelo Vendedor, conforme estabelecido na Lei
n? 9.514, de 20 de novembro de 1997; 3) Nos casos de pagamento parcelado, a transmissdo dos direitos
de posse do imével poderd ocorrer somente ap6s a comprovagdo do adimplemento do sinal. Nos casos
de pagamento a vista, a posse sera transmitida somente com a quitagdo integral do prego do imével e
através do registro do instrumento definitivo de venda e compra na matricula, no Registro de Iméveis
competente; 4) A andlise juridica e completa do Imdvel e de dividas relacionadas é de responsabilidade
exclusiva do Comprador, conforme sua conveniéncia e avaliagdo do negdcio para tomada de decisdo
de compra. Eventuais informagdes de agBes judiciais e pendéncias informadas pelo Vendedor desde
ja, bem como outras informadas no curso da negociagdo, terdo fungdo colaborativa uma vez que a
responsabilidade de analise e diligéncia é do Comprador e tal risco compde a base da contratagdo e a
formag&o do prego do bem; 5) As reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias
necessdrias e a regularizagdo de quaisquer delas perante os drgdos publicos como Prefeitura, Registro de
Imoveis ou INSS, ficardo a cargo do Comprador, uma vez que o imével é adquirido no estado em que se
encontra; 6) Todos os lances estdo condicionados a aprovagdo do - Vendedor, ndo possuindo efeito sem
a respectiva anuéncia. 7) O Comprador assume a - responsabilidade dos riscos, providéncias e averbagdo
da drea construida, perante os érgdos competentes. 8) O Comprador assume a responsabilidade pela
realizagdo de providéncias e pagamento das custas necessdrias a regularizagdo do imével, referente ao
registro do Habite-se, perante os drgdos competentes. Ficard a cargo do VENDEDOR: 1) A andlise de
crédito do Comprador ficard sujeita, nos casos de parcelamento direto, a aprovagdo do Vendedor; 2) O
Vendedor assume a quitagdo de todos os impostos, taxas, despesas condominiais e despesas em geral que
venham a incidir sobre o imdvel, somente até a data da assinatura do instrumento de compra e venda.
Da data da assinatura do instrumento em diante, tais débitos serdo de responsabilidade do Comprador
que fica desde ja cientificado. 3) O Vendedor assume a responsabilidade pelas averbagbes dos Leildes
Plblicos Negativos e do Termo de Quitagdo na matricula do imdvel, conforme estabelecido no art. 27 da
Lein29.514, de 20 de novembro de 1997. Honorarios: 1) Os honorarios indicados no contrato de prestacdo
de servigos deverdo ser pagos diretamente na plataforma Pagimovel®, ap6s a aprovagdo da proposta de
compra pelo Vendedor. Lance minimo: R$ 548.000,00

N2 do Lote: 2 - ID: 51550 - Descrigdo legal: Lote, Residencial, Desocupado, melhor descrito na matricula n?
51550, CRI de Porto Nacional/TO. Rua N10, s/n, Lote 33, Quadra 16, Loteamento Residencial Jardim Madri,
Luzimangues, Porto Nacional/TO, CEP: 77500-000 - Consideragdes importantes: Sobre o valor arrematado
e/ou lance vencedor, o comprador devera pagar 5,0 % de comiss3o de leildo ao leiloeiro, além da taxa da
Pagimovel 1,5 %, informada no sumério do Edital, ou valor de RS 750,00, o que for maior. Ficard a cargo
do COMPRADOR: 1) A responsabilidade pelos riscos, bem como o adimplemento de todos e quaisquer
débitos pendentes de tarifas publicas, tarifas privadas, tais como agua, luz, gas, telefone, internet e tv a
cabo; 2) A escritura serd lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva do Vendedor, apds a
quitagdo integral do imdvel nos casos de parcelamento da compra, sendo que as despesas necessarias
com a celebragdo da lavratura da escritura e seu registro no Cartdrio de Iméveis competente, o respectivo
imposto de transmissdo, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a
certiddes e/ou procuragdes necessarias para a formalizagdo da venda, correrdo sob a responsabilidade
do Comprador. Ainda, nos casos de imdveis oriundos de leildo de alienagdo fiduciaria, a lavratura da
Escritura Definitiva de Venda e Compra ficara condicionada a averbag&o dos Leildes Negativos e do Termo
de Quitagdo na matricula do imdvel pelo Vendedor, conforme estabelecido na Lei n2 9.514, de 20 de
novembro de 1997; 3) Nos casos de pagamento parcelado, a transmissdo dos direitos de posse - do imével
podera ocorrer somente apds a comprovagdo do adimplemento do sinal. Nos casos de pagamento a vista,
a posse serd transmitida somente com a quitagdo integral do prego do imével e através do registro do
instrumento definitivo de venda e compra na matricula, no Registro de Iméveis competente; 4) A analise
juridica e completa do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do Comprador,
conforme sua conveniéncia e avaliagdo do negdcio para tomada de decisdo de compra. Eventuais
informagBes de agdes judiciais e pendéncias informadas pelo Vendedor desde ja, bem como outras
informadas no curso da negociagdo, terdo fungdo colaborativa uma vez que a responsabilidade de analise
e diligéncia é do Comprador e tal risco compde a base da contratagdo e a formag&o do prego do bem; 5)
As reformas e os reparos de qualquer origem, incluindo as benfeitorias necessérias e a regularizagdo de
quaisquer delas perante os 6rgdos publicos como Prefeitura, Registro de Iméveis ou INSS, ficardo a cargo
do Comprador, uma vez que o imével é adquirido no estado em que se encontra; 6) Todos os lances estdo
condicionados a aprovagdo do Vendedor, ndo possuindo efeito sem a respectiva anuéncia; 7) O Comprador
assume a responsabilidade pelos riscos, providéncias e custas necessarias relativas a demarcagdo da drea
do imével. Ficara a cargo do VENDEDOR: 1) A anélise de crédito do Comprador ficard sujeita, nos casos de
parcelamento direto, a aprovagdo do Vendedor; 2) O Vendedor assume a quitagdo de todos os impostos,
taxas, despesas condominiais e despesas em geral que venham a incidir sobre o imdvel, somente até a
data da assinatura do instrumento de compra e venda. Da data da assinatura do instrumento em diante,
tais débitos serdo de responsabilidade do Comprador que fica desde ja cientificado. Honorarios: 1) Os
honorérios indicados no contrato de prestagdo de servigos deverdo ser pagos diretamente na plataforma
Pagimovel®, ap6s a aprovagdo da proposta de compra pelo Vendedor. Lance minimo: R$ 23.040,00.

LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA
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Credora Fiducidria: SPDA HABITACAO - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS Administrada pela: CM CAPITAL MARKETS

DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Fiduciantes: LUIZA ANTONIA ROSA

Lote 04 - Apartamento n2 12-A, localizado no 12 pavimento do Condominio Alemanha Oriental,
situado a rua 3-E, n. 261, integrante do Conjunto Habitacional Santa Etelvina Ill-A, no Distrito de
Guaianazes, com a area Util de 51,90m?, area comum de 3,94m?, drea total de 55,84m?, e fragdo ideal
no terreno de 2,769% ou 43,464m?. Av.3 - Para constar que a Rua 3-E, denomina-se atualmente Rua
Rene de Toledo. Imével objeto da matricula n2 99.206 do 7° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo
Paulo/SP. Observagdo: Imével ocupado. Desocupagdo peloadquirente, nostermosdoart. 30 e § inico
da lei 9.514/97. Datas e valores dos leildes: 12 Leildo: 06/09/2023, as 11:30 h. Lance minimo:
R$120.100,00. 22 Leild0:11/09/2023,a511:30 h. Lance minimo: R$79.935,00.

Oarrematante presente pagara no ato o preco total da arrematagao e a comissao do leiloeiro, correspondente
a5% sobre o valor de arremate, inclusive o devedor fiduciante, no caso do exercicio do direito de preferéncia,
na forma da lei. As demais condi¢des obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de
1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a
profissdo de Leiloeiro Oficial. Edital completo no site do leiloeiro. Leiloeira Oficial: Dora Plat - Jucesp 744.

PARA MAIS INFORMACOES: 3003.0677 | PORTA com.br

LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA
Online

€. sPoA Zullk¢

Credora Fiduciaria: SPDA HABITACAO - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS Administrada pela: CM CAPITAL MARKETS

DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA - Fiduciantes:
GILBERTO BEZERRA NUNES e ADILENE RIBEIRO DE CARVALHO

Lote 02 - Apartamento n? 11-Blocalizado no 12 pavimento do Condominio Cavitnas Il situado na Av. 2G, n®
1220 integrante do Conjunto Habitacional Santa Etelvina VII, no Distrito de Guaianazes, com a drea
privativa de 42,37 m?, drea comum de 6,05m?, drea total de 48,42m?, e fracio ideal no terreno de 54,5276
m?. ou 1,2500%. Av.3 - Para constar que a avenida 2-G, denomina-se atualmente rua Eduardo Sanchez.
Imével objeto da matricula n2 88.965 do 7° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP. Observagdo:
Imoével ocupado. Desocupagdo pelo adquirente, nos termos do art. 30 e § Unico da lei 9.514/97. 3. Datas e
valores dos leildes: 12 Leildo: 06/09/2023, as 11:30 h. Lance minimo: RS 93.800,00. 22 Leildo:
11/09/2023, 3511:30 h. Lance minimo: R$ 97.905,49.
Oarrematante presente pagara no ato o preco total da arrematagao e a comissao do leiloeiro, correspondente
a5% sobre o valor de arremate, inclusive o devedor fiduciante, no caso do exercicio do direito de preferéncia,
na forma da lei. As demais condi¢des obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de
1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a
profissdo de Leiloeiro Oficial. Edital completo no site do leiloeiro. Leiloeira Oficial: Dora Plat - Jucesp 744.

PARA MAIS INFORMACOES: 3003.0677 | PORTA com.br

www.gazetasp.com.br

DocuSigned by:
GAZETA DE S.PAULO
Assinado por: JORNAL GAZETA SP LTDA:04735364000170

U cpr 20513948880
Data/Hora da Assinatura: 25/08/2023 22:20:27 BRT
1

GEo=

5146939EFE414F8FAB3A7733135E2CCF

» Economia

Publiqueem
jornaldegrande
circulacao.

1.3729-6600

comercial@gazetasp.com.br

GALZETA DE S.PAULO

Documento assinado digitalmente
conforme MP n 2.200-2 de
24/08/2021, que institui a Infraestrutura
da Chaves Publicas Brasileira- ICP-Brasil.

CEL-LEP ENSINO DE IDIOMAS S.A.

CNPJ/ME n° 10.772.420/0001-40 - NIRE n°® 35300367570
EDITAL DE CONVOCAGAO
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
A SER REALIZADA AS 14:00 HORAS DO DIA 04 DE SETEMBRO DE 2023
Ficam convocados os acionistas de Cel-Lep Ensino de Idiomas S.A., sociedade por agdes, inscrita
no CNPJ sob o n° 10.772.420-0001/40 (“Companhia”), a se reunirem em Assembleia Geral Extra-
ordindria, a realizar-se em 12 convocagéo no dia 04/09/2023, as 14 horas, de modo semipresencial,
conforme orientagdes abaixo, sendo permitida tanto a participagéo presencial quanto aquela a dis-
tancia, mediante atuagéo remota, via sistema eletrénico, para deliberar: (i) a ratificagdo da destituicdo
do diretor Paulo Rubens Luis Rodrigues; (ii) a alteragdo do enderego da filial Ce-Lep In School; e
(iii) a ratificagdo da contratagdo da empresa Forma Certa Grafica Digital Ltda. para fornecimento
de material gréafico. Observado o disposto na Instrugdo Normativa DREI n° 79, de 14 de abril de
2020 (“IN.DREI 79”), a participagdo do acionista na AGE podera ser (i) presencial, com o compare-
cimento fisico na sede social, na Rua Sdo Tomé, n°® 86, salas 21 e 22, Vila Olimpia, na Cidade de
Sé&o Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04551-080, no dia e horario marcado; ou (ii) ou por meio de
atuagao remota via sistema eletrénico de votacéo a distancia (“Sistema Eletronico”), observadas as
orientagdes deste Edital. Poderao participar da AGE (seja presencialmente, seja mediante Sistema
Eletrénico, conforme o caso) os acionistas da Companhia, registrados no Livro de Registro de A¢des
Nominativas da Companhia, exibindo documento de identidade, no caso de pessoas fisicas, e atos
constitutivos e documentos comprobatérios da regularidade da representagdo, no caso de pessoas
juridicas, sempre observado o disposto no artigo 126 da Lei n° 6.404/1976. Sistema Eletronico:
A Companhia solicita aos acionistas interessados em participar da AGE mediante Sistema Eletro-
nico que enviem tal solicitagdo por escrito a Companhia pelo e-mail assembleia@cellep.com, com
antecedéncia minima de 48 horas da realizagdo da AGE, acompanhada de toda a documentagéo
necessdria para sua participagéo, qual seja: (i) a identificagdo completa do acionista, incluindo seu
CPF ou CNPJ, conforme o caso; (i) telefone e enderego de e-mail do solicitante; e (iii) copia sim-
ples dos documentos necessarios para legitimagéo e representagdo, conforme indicado neste Edital.
Caso determinado acionista ndo receba as senhas de acesso com até 24 horas de antecedéncia ao
horario de inicio da AGE, tal acionista devera entrar em contato com a Companhia por meio do e-mail
assembleia@cellep.com, para que seja prestado o suporte necessario em tempo habil. A Compa-
nhia enviara assim que possivel as seguintes informagdes aos acionistas que tenham apresentado
regularmente sua solicitagdo no prazo e nas condi¢des acima: (i) instrugdes para acesso ao sistema
eletronico de participagéo na AGE; e (ii) documentos referentes aos assuntos da ordem do dia da
AGE. A Companhia, no entanto, ndo se responsabiliza por quaisquer problemas operacionais ou de
conexao que o acionista que participe por meio eletrénico venha a enfrentar. Apds o inicio da AGE,
a sala de reunido virtual sera fechada e néo serdo possiveis novos ingressos (exceto em caso de
acionistas que percam momentaneamente conexdo, a quem serd dado prazo para reingresso na
conferéncia), independentemente da realizagdo do cadastro prévio. Para melhor andamento da reu-
nido, eventuais manifestagdes de voto por escrito de acionistas participando remotamente deverdo
ser enviados a Companhia pelo e-mail assembleia@cellep.com. A AGE sera gravada em audio e
video e a Companhia devera manter a gravagdo arquivada por, no minimo, dois anos. Informacdes
Gerais: Os documentos relacionados a ordem do dia da AGE estarao disponiveis aos acionistas (i)
na sede social da Companhia; e (ii) sob a forma eletronica, conforme indicado acima. Sao Paulo, 25
de agosto de 2023.
Flavio Tomimori Muto
Diretor do CEL-LEP ENSINO DE IDIOMAS S.A.
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