» Estado

DocusSign Envelope ID: FE56BE26-1149-4601-9780-D1690048371F

gazetasp.com.br
TERGA-FEIRA, 9 DE ABRIL DE 2024

A7

VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. E SUAS CONTROLADAS

CNPJ/MF 15.030.103/0001-71
BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022 (VALORES EXPRESSOS EM MILHARES DE REAIS)

passivos fiscais atuais e diferidos no periodo em que o valor definitivo for determina-
do. Na determinagao dos tributos diferidos, a Companhia avalia o impacto das incerte-
zas nas posicdes fiscais tomadas. Esta avaliagdo baseia-se em estimativas e premissas
que envolvem uma série de julgamentos sobre eventos futuros, tais como projecdes
econdmico-financeiras, cenarios macroeconomicos ¢ a legislagdo fiscal pertinente.
Novas informagdes podem ser disponibilizadas, o que levaria a Companhia a mudar
seu julgamento com relagdo aos tributos ja reconhecidos, reconhecendo estes impactos
no exercicio em que foram revistas as informagdes e eventualmente trouxer ajustes nos
tributos diferidos contabilizados. Mensuragio do valor justo Uma série de politicas e
divulgagdes contébeis requer a mensuragdo de valor justo para ativos e passivos finan-
ceiros e ndo financeiros. A Companhia estabelece uma estrutura de controle relaciona-
da a mensuragao dos valores justos e reportes diretamente a Administragdo. A Admi-
nistragdo revisa regularmente dados ndo observaveis significativos e ajustes de avalia-
¢do. Se a informagdo de terceiros, tais como cotagdes de corretoras ou servigos de
pregos, ¢ utilizado para mensurar os valores justos, entdo a equipe de avaliagdo analisa
as evidéncias obtidas de terceiros para suportar a conclusdo de que tais avaliagdes
atendem os requisitos do CPC, incluindo o nivel na hierarquia do valor justo em que
tais avaliagdes devem ser classificadas. Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um
passivo, a Companhia usa dados observaveis de mercado, tanto quanto possivel. Os
valores justos sdo classificados em diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas
informagdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliagdo da seguinte forma: ¢ Nivel 1:
pregos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos. ¢
Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis
para o ativo ou passivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de pregos). *
Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observaveis
de mercado (inputs nao observaveis). A Companhia reconhece as transferéncias entre
niveis da hierarquia do valor justo no final do periodo das demonstragdes financeiras
em que ocorreram as mudangas. 4. Mudangas nas politicas contabeis materiais A
Companhia adotou a Divulgagao de Politicas Contabeis (alteragdes ao CPC 26) a par-
tir de 1°/01/2023. Embora as alteragdes ndo tenham resultado em nenhuma mudanga
nas politicas contabeis em si, elas afetaram as informagdes das politicas contébeis di-
vulgadas nas demonstragdes financeiras. As alteragdes exigem a divulgagdo de politi-
cas contabeis “materiais”, em vez de “significativas”. As alteragdes também fornecem
orientagdo sobre a aplicagdo da materialidade a divulgag¢do de politicas contabeis,
ajudando as entidades a fornecer informagdes tteis sobre politicas contabeis especifi-
cas da entidade que os usudrios precisam para entender outras informagdes nas de-
monstragdes financeiras. A administragdo revisou as politicas contébeis e atualizou as
informagdes divulgadas na nota explicativa 6 Politicas contdbeis materiais (2022:
Principais politicas contabeis) em determinados casos, de acordo com as alteragdes. 5.
Base de mensuracio As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base no
custo historico, exceto por determinados instrumentos financeiros mensurados pelos
seus valores justos, conforme descrito nas praticas contabeis a seguir. O custo historico
geralmente ¢ baseado no valor justo das contraprestagdes pagas em troca de ativos. 6.
Politicas contabeis materiais A Companhia aplicou as politicas contabeis descritas
abaixo de maneira consistente a todos os exercicios apresentados nessas demonstra-
¢oes financeiras, salvo indicado ao contrario. a. Base de consolidagio (i) Controladas
As informagdes financeiras consolidadas incluem as informagdes financeiras das enti-
dades controladas diretamente pela Companhia ou indiretamente através de suas con-
troladas. O controle ¢ obtido quando o Grupo: * Tem poder sobre a investida; esta ex-
posta, ou tem direitos, a retornos variaveis decorrentes de seu envolvimento com a
investida; e tem a capacidade de usar esse poder para afetar seus retornos. A Compa-
nhia reavalia se retém ou ndo o controle de uma investida se fatos e circunstancias in-
dicarem a ocorréncia de alteragdes em um ou mais de um dos trés elementos de con-
trole relacionados anteriormente. A consolidagdo de uma controlada comega quando a
Companhia obtém o controle sobre a controlada e termina quando a Companhia perde
o controle sobre a controlada. Especificamente, as receitas e despesas de uma contro-
lada adquirida ou alienada durante o periodo sio incluidas na demonstragdo do resul-
tado a partir da data em que a Companhia obtém o controle até a data em que a Com-
panhia deixa de controlar. A Companhia apresenta, nas suas informagdes financeiras
consolidadas, suas participagdes em controladas usando o método de consolidagdo
integral, sendo os saldos ativos, passivos e resultados das controladas combinados com
os correspondentes itens das informagdes financeiras da Companhia e eliminadas as
participagdes da controladora nos patriménios liquidos das controladas, bem como
todas as transagdes entre as empresas do Grupo. As controladas estdo sediadas no
Brasil, e suas informagdes financeiras foram elaboradas para o mesmo periodo de di-
vulgagdo que o da Companhia e reconhecidas nas suas informagdes financeiras indivi-
duais pelo método da equivaléncia patrimonial. (ii) Participacio de acionistas nio-
-controladores A Companhia elegeu mensurar qualquer participagdo de néo-controla-
dores na adquirida pela participagdo proporcional nos ativos liquidos identificaveis na
data de aquisi¢do. Mudangas na participa¢do da Companhia em uma subsididria que
ndo resultem em perda de controle sdo contabilizadas como transag¢des de patrimonio
liquido. (iii) Investimentos em entidades contabilizadas pelo método da equivaléncia
\patrimonial Os investimentos da Companhia em entidades contabilizadas pelo méto-
do da equivaléncia patrimonial compreendem suas participagdes em coligadas e em-
preendimentos controlados em conjunto (joint ventures). As coligadas sdo aquelas
entidades nas quais a Companhia, direta ou indiretamente, tenha influéncia significati-
va, mas ndo controle ou controle conjunto, sobre as politicas financeiras e operacio-
nais. Uma entidade controlada em conjunto consiste em um acordo contratual através
do qual a Companhia possui controle compartilhado, onde a Companhia tem direito
aos ativos liquidos do acordo contratual, ¢ ndo direito aos ativos e passivos especificos
resultantes do acordo. Os investimentos em coligadas e entidades controladas em con-
junto sdo contabilizados por meio do método de equivaléncia patrimonial. Tais inves-
timentos sdo reconhecidos inicialmente pelo custo, o qual inclui os gastos com a tran-
sa¢do. Apos o reconhecimento inicial, as demonstragdes financeiras consolidadas in-
cluem a participagdo da Companhia no lucro ou prejuizo do exercicio e outros resulta-
dos abrangentes da investida até a data em que a mﬂuencm significativa ou controle
conjunto deixa de existir. (iv) Tr coes el na lidagdo Saldos e tran-
sagdes intragrupo, e quaisquer receitas ou despesas ndo realizadas derivadas de transa-
¢des intragrupo, sdo eliminados. Ganhos ndo realizados oriundos de transagdes com
investidas registradas por equivaléncia patrimonial sdo eliminados contra o investi-
mento na proporgio da participagdo da Companhia na investida. Perdas néo realizadas
sdo eliminadas da mesma maneira de que os ganhos ndo realizados, mas somente na
extensdo em que ndo haja evidéncia de perda por redugdo ao valor recuperavel. (v)
Controladas em conjunto A Controladora VIIV Empreendimentos Imobilidrios S.A.
possui controlada em conjunto que se refere a um acordo do qual as partes detém
controle em conjunto e possuem direitos sobre os ativos liquidos. Controle conjunto é
o compartilhamento contratualmente acordado de controle, aplicavel somente quando
as decisdes sobre as atividades relevantes requerem o consentimento unanime das par-
tes que compartilham o controle. Um investimento em uma controlada em conjunto,
na Controladora VIIV Empreendimentos Imobiliarios S.A. é contabilizado pelo méto-
do de equivaléncia patrimonial a partir da data em que a investida ¢ classificada neste
item. Se aplicavel, na aquisi¢do do investimento em uma controlada em conjunto,
qualquer excedente do custo do investimento sobre a participagdo da Companhia no
valor justo liquido dos ativos e passivos identificiveis da investida ¢ reconhecido

58%. (b) A Companhia VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE XVIII
LTDA consolida 100% dos resultados obtidos na Companhia abaixo, trazendo de for-
ma indireta os resultados da empresa investida.: VIIV EMPREENDIMENTOS IMO-
BILIARIOS - SPE VIII LTDA (investida): participagio de 63,50%. b. Instrumentos
financeiros (i) Classificagdo A Companhia e suas controladas classificam seus ativos
financeiros com base em modelo de negdcio pelo qual esse ativo é gerenciado pelos
seus fluxos de caixa contratuais. O reconhecimento inicial dos ativos ou passivos fi-
nanceiros com os quais a Companhia e suas controladas operam séo classificados entre
custo amortizado ou ao valor justo por meio do resultado. ¢ Custo amortizado Os
ativos classificados nessa categoria possuem as seguintes caracteristicas: © O ativo ¢
mantido em um modelo de negdcios com o objetivo de obter fluxos de caixa contra-
tuais; e Os termos contratuais do ativo financeiro originam, em datas especificas,
fluxos de caixa de pagamentos de principal e/ou de juros sobre o valor principal ndo
liquidado. ¢ Valor justo por meio do resultado Para os casos em que os ativos financei-
r0s ou passivos financeiros ndo sdo caracterizados como reconhecido ao custo amorti-
zado a Companhia e suas controladas, inicialmente, mensuram ao valor justo por meio
de resultado (VRIJ), acrescido, para um item ndo mensurado ao VRJ os custos de tran-
sagdo que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisi¢do ou emissdo. (i) Reconhecimen-
to e mensuragdo A Companhia e suas controladas reconhecem um ativo financeiro ou
um passivo financeiro em seu balango patrimonial apenas quando eles se tornarem
parte das disposi¢des contratuais do instrumento. Ao reconhecé-lo pela primeira vez a
Companhia e sua Controlada classificam-no, tendo por base as seguintes categorias:
custo amortizado ou valor justo por meio do resultado. O reconhecimento do passivo
financeiro pela primeira vez requer a sua classificagio como mensurados ao custo
amortizado. A compra ou a venda de forma regular de ativos financeiros deve ser reco-
nhecida e desreconhecida, conforme aplicavel, utilizando-se a contabilizagdo na data
da negociagdo ou na data da liquidagdo. * Desreconhecimento de ativo financeiro Um
ativo financeiro é desreconhecido apenas quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa do ativo financeiro expirarem, ou quando houver a transferéncia do ativo finan-
ceiro e essa transferéncia se qualificar para desreconhecimento. * Desreconhecimento
de passivo financeiro A Companhia e suas controladas baixam o passivo financeiro (no
todo ou em parte) de seu balango patrimonial apenas quando ele for extinto, tendo por
liquidada, cancelada ou expirada a obrigagao especificada no contrato. (iii) Compen-
sagdo de instrumentos financeiros Ativos e passivos financeiros sdo compensados e 0
valor liquido ¢ reportado no balango patrimonial quando e somente quando houver um
direito legal de compensar os valores reconhecidos e uma inteng¢do de liquida-los em
uma base liquida, ou realizar o ativo ¢ liquidar o passivo simultaneamente. c¢. Redugio
ao valor recuperavel (impairment) (i) Ativos financeiros ndo derivativos Instrumen-
tos financeiros e ativos contratuais A Companhia e suas controladas reconhecem pro-
visdes para perdas esperadas de crédito sobre: * Ativos financeiros mensurados ao
custo amortizado; e ¢ Ativos de contrato. A Companhia e suas controladas mensuram
a provisdo para perda em um montante igual a perda de crédito esperada para a vida
inteira, exceto para os itens descritos abaixo, que sao mensurados como perda de cré-
dito esperada para 12 meses: * Titulos de divida com baixo risco de crédito na data do
balango; e * Outros titulos de divida e saldos bancarios para os quais o risco de crédito
(ou seja, o risco de inadimpléncia ao longo da vida esperada do instrumento financei-
ro) ndo tenha aumentado significativamente desde o reconhecimento inicial. As provi-
sdes para perdas com contas a receber de clientes e ativos de contrato sdo mensuradas
a um valor igual a perda de crédito esperada para a vida inteira do instrumento. Ao
determinar se o risco de crédito de um ativo financeiro aumentou significativamente
desde o reconhecimento inicial e ao estimar as perdas de crédito esperadas, a Compa-
nhia e suas controladas consideram informagdes razoaveis e passiveis de suporte que
sdo relevantes e disponiveis sem custo ou esfor¢o excessivo. Isso inclui informagdes e
analises quantitativas e qualitativas, com base na experiéncia historica da Companhia
e suas controladas, na avaliagéo de crédito e considerando informagdes prospectivas
(forward-looking). A Companhia e suas controladas consideram um ativo financeiro
como inadimplente quando:  E pouco provavel que o devedor pague integralmente
suas obriga¢des de crédito sem recorrer a agdes como a realizagdo da garantia (se
houver alguma); e * O periodo maximo considerado na estimativa de perda de crédito
esperada ¢ o periodo contratual maximo durante o qual a companhia esta exposta ao
risco de crédito. Mensuragdo das perdas de crédito esperadas As perdas de crédito
esperadas sdo estimativas ponderadas pela probabilidade de perdas de crédito. As per-
das de crédito sdo mensuradas a valor presente com base em todas as insuficiéncias de
caixa (ou seja, a diferenca entre os fluxos de caixa devidos a Companhia e suas contro-
ladas de acordo com o contrato e os fluxos de caixa que a Companhia e suas controla-
das esperam receber). As perdas de crédito esperadas sdo descontadas pela taxa de
juros efetiva do ativo financeiro. Ativos financeiros com problemas de recuperagio
Em cada data de balango, a Companhia e suas controladas avalia se os ativos financei-
ros contabilizados pelo custo amortizado estdo com problemas de recuperagdo. Um
ativo financeiro possui “problemas de recuperag¢do” quando ocorrem um ou mais even-
tos com impacto prejudicial nos fluxos de caixa futuros estimados do ativo financeiro.
Evidéncia objetiva de que ativos financeiros tiveram problemas de recuperagio inclui
os seguintes dados observaveis: dificuldades financeiras significativas do emissor ou
do mutudrio; a probabilidade que o devedor entrara em faléncia ou passara por outro
tipo de reorganizagio financeira. Apresentacdo da provisdo para perdas de crédito
esperadas no balango patrimonial A provisdo para perdas para ativos financeiros men-
surados pelo custo amortizado ¢ deduzida do valor contabil bruto dos ativos. (ii) Ativos
ndo financeiros Os valores contabeis dos ativos ndo financeiros da Companhia e suas
controladas, que ndo os estoques e ativos fiscais diferidos, sdo revistos a cada data de
balango para apurar se ha indicagdo de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal
indicagdo, entdo o valor recuperéavel do ativo é determinado. No caso de agio, o valor
recuperavel ¢ testado anualmente. Para testes de redugdo ao valor recuperével, os ati-
vos sdo agrupados em Unidades Geradoras de Caixa (UGC), ou seja, no menor grupo
possivel de ativos que gera entradas de caixa pelo seu uso continuo, entradas essas que
sdo em grande parte independentes das entradas de caixa de outros ativos ou UGCs. O
agio de combinagdes de negocios ¢ alocado as UGCs ou grupos de UGCs que se espe-
ra que irdo se beneficiar das sinergias da combinagdo. O valor recuperavel de um ativo
ou UGC ¢é o maior entre o seu valor em uso ¢ o seu valor justo menos custos para
vender. O valor em uso ¢ baseado em fluxos de caixa futuros estimados, descontados
a valor presente usando uma taxa de desconto antes dos impostos que reflita as avalia-
¢des atuais de mercado do valor do dinheiro no tempo ¢ os riscos especificos do ativo
ou da UGC. Uma perda por redugdo no valor recuperavel ¢ reconhecida se o valor
contabil do ativo ou UGC exceder o seu valor recuperavel. Perdas por redugdo ao valor
recuperavel sdo reconhecidas no resultado. Perdas reconhecidas referentes as UGCs
sdo inicialmente alocadas para redugdo de qualquer agio alocado a esta UGC (ou gru-
po de UGCs), e entdo para redugdo do valor contabil dos outros ativos da UGC (ou
grupo de UGCs) de forma pro rata. d. Caixa e equivalentes de caixa Compreendem
os saldos de caixa, depositos bancarios a vista e aplicagdes financeiras. Essas aplica-
¢des financeiras estdo demonstradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até
a data do balango e possuem vencimentos diversos, no entanto, com liquidez imediata,
e estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanga de valor. e. Instrumentos finan-
ceiros derivativos Os instrumentos financeiros derivativos sdo mensurados pelo valor
justo, com as variagdes do valor justo langadas contra o resultado, sendo que para
instrumentos ndo negociados em mercados ativos (por exemplo, derivativos de merca-
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em projetos de parcelamento de solo, desenvolvendo loteamentos de terrenos para os p . q > . . - Resultado abrangente atribuido para: Outras contas a pagar 5 - 1.312 177
m Pro) P ; » P Total do passivo 34723 _39.752 _ 79587 _ 50.675 pessaado abrng P o il & bag
diversos segmentos econdmicos nas regides Sudeste e Centro-Oeste, sempre proven- passt . : - * Participagdo de controladores . . 18.098 11.485 Caixa (utilizado nas) gerado pelas
do, com solidez e comprometimento, os recursos necessarios para atender a demanda Total.dtlpfzssEvo.e Participagdo de ndo controladores em investidas _15.290 _15.506  atividades operacionais (20.459) (9.530) 41.009  6.071
por novos empreendimentos e contribuir com a expansao da infraestrutura urbana. Os patrimbnio liquido 148.181 139.410 _227.005 _179.492 _33.388 _26.991 Pagamento juros sobre empréstimos
empreendimentos de incorporagdo imobilidria da Companhia com terceiros sdo estru-  ( Demonstracoes das mutagdes do patrimonio liquido ) If ﬁnanc1ixmentos b " 13.a (igég) (1'?2‘3‘) (igég) (l'?%)
turados por meio de pafli‘cipagéo em Sgciedades de Proposito Especifico (“SPEs”). A Atribuivel aos controladores nggﬁsxtg Jdi;?f;;%;:g gleurlelr?sla (1.580)  (173) (1.380) ~ (173)
Companhia detém participagdo no capital social dessas SPEs, detalhadas na nota 6.a Reservas de lucros ¢ contribuigdo social _ - (697) _ (948)
(vi), (doravante denominada “Controladas” e, em conjunto com a Companhia, “Gru- Transa- Reten- Lu- Participagio de  Totaldo pyyy¢ de caixa liquido (utilizado nas)
po”). As antroladas compartilham, de forma significativa, das estruturas gerenciais e ) ¢io Reser- ¢io cros a Lucros niio cont.rolfado- patrim(.”l- proveniente das atividades operacionais  (23.267) (11.007) _37.504 _ 3.646
operacionais e dos custos corporativos, gerenciais e operacionais da Companhia. As Capital de va de  desti- acumu- res acionistas nio  Fluxo de caixa de atividades
SPEs tém atuagdo exclusiva no setor imobiliario e estdo vinculadas a empreendimen- Nota _ social capital _ legal lucros ~ nar _ lades _ Total _ eminvestidas _ liquido de investimentos
tos especificos. 2. Base de preparagio das demonstragdes financeiras Declaragio S31dos em 31 de dezembro de 2021 _30.000 ___817 _ 3.329 _12.062 _44.693 - _90.901 22.669 __113.570 Aquisigiio de imobilizado ) 11 (28) - (493) -
de conformidade (com relagio as normas do Comité de Pronunciamentos Contdbeis RC&?IIZ&Q&O de transagdio de capital 16.¢ - an B - 7 < < - - Integralizago de capital em sociedades
N Lo X Resultado do exercicio - - - - - 11.485 11.485 15.506 26.991 ntroladas ntroladas em conjunt (13) (692) (1.702) |
- CPC) As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas de ~ Reserva Legal 16.b R _ 574 R R (574) B _ R IC(t) 01‘_‘ as ¢ 3" © ,‘: l‘“ em conjunto .
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de incor-  Dividendos minimos obrigatérios 16.c - - - - - (2.728) (2.728) - (2.728) :;‘?;Z;;:gi‘;o ecssﬂloiia:;l (1.702) R R |
poragdo imobilidria registradas na Comissdo de Valores Mobiliarios CVM. Dessa for-  Reserva para retengio de lucros 16.d - - - - 8183 (8.183) - - - Particinacio d ital social . 0
inaca iti ibi i i- Mutagdes de patriménio liquido na articipagdo de capital socia - - - 105
ma, a determinagdo da politica contabil adotada pela Companhia, para o reconheci- acocs de patrin q . . Participagio de reserva de lucros - - - 169
mento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo conclui- pagfmpa_(;e?oflc SaO(CQ"Vt{‘{la‘i_?EC; 0"'1 '"Vcsndisd . 210 210 Dividendos recebidos 11.537 10.518 1.582 1.368
da, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento P;mz;nggg dz fgg:;é’:'l‘:lcr&";::;Sggn‘:“ﬁ;?ores B B B - - - - 176 176 Fluxo de caixa liquido decorrente
manifestado pelg CVM no Oflcio circular /CVM_/SNC/SEP n.° 02/201_8 sobre a aplica- Proposta gara destinagdo do lucro liquido de nao controladores: ]gllas at(iividaglcs lqc ip;cstimgntgs 9.794 _ 9.826 _ (613) _ 1.642
¢d0 do pronunciamento técnico CPC 47 — Receita de Contrato de Cliente. A emissao Lucros distribuidos a ndo controladores - - - - - - (9.402) _ (9.402) rluxo de caixaliquido (utilizados r_las) pro-
das demonstragdes financeiras individuais ¢ consolidadas foi autorizada pela Adminis- ~ Saldos em 31 de dezembro de 2022 30.000 740 w 12062 _52.953 - 20.150 128817 enientes das atividades de financiamentos
tragdo em 02/04/2024. Ap6s sua emissdo, somente os acionistas tem o poder de alterar Realizagao de transagdo de capital 16.e - 93) - 93 - - - agamento de emprestimos
as demonstragdes financeiras. As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem Resultado do exercicio - - - - - 18.098 18.098 15.290 33388 cfinanciamentos Ba (5.707) (3387) (3.707) (5.387)
i - 4 A P! PR . . P _~ . ReservaLegal 16.b - - 905 - - (905) - - - Captagdo de empréstimos
dc!uelas mclu\ldas na !eglsldcdo socnf:tdrla bl’dbllell’.d eos pronunclamlentos, orientagdes  Djyidendos minimos obrigatorios 16.c - - _ - - (4298) (4.298) - (4298) e financiamentos 13a _13.000 _ 13.000
e interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPC) e aprova-  Reserva para retengo de lucros 16.d - - - - 12.895 (12.895) - - - Pagamento de mutuos - (2.000) - (2.000)
dos pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Conta- Mutagdes de patrimonio liquido na Captagdo de mutuos financeiros - 10.000 - 10.000;
bilidade (CFC). A Administragao afirma que todas as informagdes relevantes proprias ~ participagdo de ndo controladores em investidas D1V1§cndos pagos (2.728) (2.559) (2.728) (2.736)
das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas estdo sendo evidenciadas e Pro];josta Pi‘if,a[d%“!ga?ﬁo do IUCT(t) “lql(lildo de ndo controladores: (10489) _(10.455) D};’:g‘;‘]fe;‘l':ge‘)zﬁg&re ens o
R = ~ . ucros distribuidos a ndo controladores - - - - - -
que correspondem as utilizadas por ela na sua gestio. As demonstrades financeiras g, 13,Cem 31 de dezembro de 2023 30000 647 _4.808 12062 65941 - 113.458 33.960 _ 147418  para nio controladores . - (10489) (9.402)
individuais e consolidadas foram elaboradas no curso normal dos negocios. A Admi- Particinacio de capital
nistragio efetua uma avaliagdo da capacidade da Companhia de dar continuidade a como agio, que ¢ incluido no valor contébil do investimento. Qualquer excedente da  do de balcdo) ¢ determinado mediante o uso de técnicas de avaliagao, assim sendo, o X lp 40 P ad 210
suas atividades durante a elaboragio das demonstragdes financeiras individuais e con- Pparticipagdo da Companhia no valor justo liquido dos ativos e passivos identificiveis uso de diferentes informagdes de mercado e/ou metodologias de avaliagao poderd re- ;:ri;ii;i;;;g%g’argts;()r\?a gges - - :
solidadas. Em conexdo com a preparagdo dessas demonstragdes financeiras, a Admi- da investida sobre o custo do investimento, ap6s a reavaliago, ¢ imediatamente reco-  sultar em valores diferentes dos registrados no montante da realizagao do instrumento lucros do ndo controladores ~ _ _ 176
nistragdo efetuou analises e concluiu por nio existirem evidéncias de incertezas sobre 1thecido no resultado do periodo em que o investimento ¢ adquirido. Quando uma en-  financeiro. O valor justo total de um derivativo de hedge ¢ classificado como ativo ou  gjyxg de caixa liquido (utilizado nas) pro-
a continuidade das operagdes da Companhia aqui apresentadas. As politicas contabeis tidade do Gmpo realiza uma transagdo com uma control»ada em cpnjunto do Grupo, os passivo ndo circulame,.se o periodo remanescente para o vencimento do item protgg%- venientes das atividades de fi (8.435) 13.054 (18.924) _ 3.861
materiais aplicadas na preparagdo destas demonstragdes financeiras estdo definidas na lucros e prejuizos resultantes da transagdo sao reconhecidos nas informagdes financei- -~ do por hedge for superior a 12 meses, seguindo o mesmo fluxo da operagdo que origi- (Redug¢iio) aumento liquido
nota explicativa 6. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios as do Grupo somente na extensio das participagdes na controlada em conjunto que nou. A Companhia e suas controladas ndo adotam contabilidade de hedge (hedge ac-  em caixa e equivalentes de caixa 21.908) _11.873 _17.966 _ 9.149)
apresentados, salvo disposigdo em contrario. Moeda funcional e moeda de apresenta- 130 sejam relacionadas ao Grupo. (vi) Base de consolidagdo As informagdes financei- - counting). f. Contas a receber Sio registradas inicialmente pelo valor justo e, Caixa e equivalentes de
¢dio Essas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas sdo apresentadas em Tas consolidadas incluem as informagdes financeiras da Companhia, de entidades con- subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado e mantidas no ativo pelo valor ~ caixa no inicio do exercicio 7 25993 14120 30.163 21.014
Real, que é a moeda funcional da Companhia e suas controladas. Todas as informagdes ~troladas diretamente pela Companhia ou indiretamente através de suas controladas. As - nominal dos titulos representativos desses créditos. A Companhia e suas controladas Ca‘."a ¢ equivalentes d’e.
financeiras apresentadas em Real foram arredondadas para o milhar mais proximo, controladas da Companhia incluidas na consolidagao estdo relacionadas abaixo: constituem provisdo para distratos quando identifica riscos relacionados & entrada de (ii“’:ia no ?m do extercllrcm.d 7 4085 25993 48.129 30.163
indi imati i . Participaci fl de caixa e/ou para contratos com processos judiciais atrelados. A administragio ~(~¢¢u¢a0) aumento liquico
exceto quando indicado de outra forma. 3. Uso de estimativas e julgamentos As esti- ;¢ 20 2000 | NoS X p \p 08 1 ! dn 940 m caixa e equivalentes de caixa (21.908) _11.873 _17.966 _ 9.149)
mativas e os julgamentos contébeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na ex- VHV SPE RIO PRETO 1 LTDA - (101 99,98% 99,98% da C,O {npa“h'a ¢ suas conr'rol_adas~reahz§ avaliagao e, €aso Seja necessario constitui 1“(1 z;l u(ljv Ix tes A Companh, -
S . 3 . X0 Para < 003 < . . B o .4 controladas. ontas a receber por venda de lotes A Companhia e suas contro.
periéncia historica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, VIIV SPE RIQ PRETO 2 LTDA - (102 99,97% 9,97% provisao para créditos de liquidagdo duvidosa, a qual ¢ constituida com base em and- ladas efetuaram vendas de lot i regadas conforme datas descritas n
consideradas razodveis para as circunstincias. A preparagio das demonstragdes finan- x%{x ggg 61111515_620%%2)LTDA (103) 188%82? 188,282? lise individual das contas a receber em montante considerado suficiente para cobrir s ?e u twt) ds ¢ lotes que esd OESetg cgadas cof ? © 15 Zsc 11as nos
- . s A - : respectivos contratos de compra e venda. Estas operagdes foram realizadas com os
ceiras individuais e consolidadas da Companhia requer que a Administragdo faca jul- TERRA VIIV SPE LTDA (107) 49:9()"/2 49:9()"/2 provaveis per_d?s‘na sua rgahzagao. g Lotese Imoveis a comercializar {\vallados pelo cor]rleromissos de pagamemo: em moeda con'emep dazéo de unidades ¢ Valor Glo-
gamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de recei- VIV SPE IX LTD. ]‘ﬂ ]% 99,98% 99.98%%  custo de aquisicdo, adicionado pelos custos 1ncon¥dos com a CVOI\{WO 'fia obra, os bal de Vendas com valor minimo garantido. Os sal,dos estdo assim representados em
tas, despesas, ativos e passivos, bem como a divulgagdo de passivos contingentes, na V V URB. - SPE FLORIDA PARK - (109) 70,00% 70,00%  quais ndo excedem o valor de mercado. A Companhia considera no ativo circulante os g : P!
» despesas, Dassivos, bem '8agao de passivos contingentes, VIM URB. - SPE IPES LTDA - (11 99,80% 99,80% di ‘4 estio lancados.  desta forma disponivei d 31/12/2023 e de 2022:
data-base das demonstragdes financeiras. Essas estimativas e premissas sdo revistas de VHV]M URB -SPE PQ. C. AMBUI LTI_))A (112) 50,00% 50,009 Smpreen 1{“5“105 queja estao langados, e 5_513 orma disponiveis para venda. h. Imo-
uma maneira continua. Revisdes com relagdes as estimativas contabeis sio reconheci- VIIVIM URB. - SPE PQ. ESTACAO - (113) 50,00% 50,00% bilizado (i) Reconhecimento e mensuragio ltens do imobilizado sdo mensurados 2023 2022
das no periodo em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer periodos futuros \\;ng\f)gsﬁ L]%E C(IH%‘)DE ALTA (114) ;878%);“ ;88%;“ pelq custo historico de aquisi¢ao ou coristrug:ao, deduzido df? depl_'emag_;ao acumulada e Empreendimento
afetados. As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas e nos  pAR| U CAMBUI EMPR. IMOB SPE - (117) 50:0002 50:00% quaisquer perdas acumyladas de redggaf) ao valor .re.cuperavel. (impairment). O custo  Controladas:
julgamentos e outras importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balan-  VIIVSPE X - (118 80,00% 80,00% inclui gastos que sdo diretamente atribuiveis a aquisi¢do do ativo. Quando partes sig-  VIIV Empreengimemos imogi{iéﬁos SPE RIO PRETO 1 LTDA 473 508
) Ivendo ri ionificativo d tuste significati 1 tabil VIV SPE XI-(11 99,80% 99,80% nificativas de um item do imobilizado tém diferentes vidas uteis, clas sio registradas VIV Empreendimentos imobilidrios - SPE RIO PRETO 2 LTDA 13 19
o0 ‘cn.vo ven ovr¥sco‘ sicEIve T8 cansar A a‘Ju.s y srlgm. ,Ca e vno ‘,/a o ?on o VIV SPE XIII - (121) 99.80% 99.80%  ¢omo itens separados (componentes principais) de imobilizado. Quaisquer ganhos e VIV Empreendimentos imobiliarios - SPE TRES LAGOAS LTDA 16.838 15.903
dos ativos e passivos no proximo exercicio financeiro sdo discutidas a seguir: Julga- vy SPE XIV - (122) (a) 100,00% 100,00% eparac P princip 5 ) quer g S VIIV Empreendimentos imobilidrios - SPE IPES LTDA. 454 505
mentos As informagdes sobre julgamentos realizados na aplicagdo das politicas con-  VIIV SPE XVI - (6143 100,002/0 100,002/0 perdas na alienagdo de um item do 1mob11}zad0 sao0 reconhecidos no resgltado,’(u) VIIV Emgreen dimentos imobilirios - SPE IX LTDA (a) 29.787 22363
tabeis que tém efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes VIIV SPE XVII - (614 100,00 a/o 100,00 a/o Custo subsef[uentes Fustos subsequentes sdo capitalizados apenas quando c.provavcl VIIVIM Urbanizadora - SPE FLORID A PARK LTDA 5.966 611
Jue [ SHeos X - 08 Ve ! cativas. VIV SPEXVIIL- (6130) () 100,00% 100,00% benefi nomicos futuros associados com tos serdo auferidos pel
financeiras individuais e consolidadas estdo incluidas nas seguintes notas explicativas: v SPE XIX - 100,00% 100,007, due denelicios economicos futuros assoclados com os gastos serdo auleridos pea  yyy[M Urbanizadora - SPE IPES LTDA 3.370 4384
* Notas explicativas 6a. e 12 — defini¢do de controle para fins de consolidagdo. « VIIV SPE XXI - 75245 100,00% 100,00% Companhia. (iii) Depreciagio A depreciagio ¢ calculada para amortizar o custo de  v[1yVIM Urbanizadora - SPE PARQUE CAMBUI LTDA 5.997 6.864
Nota explicativa 17 — Instrumentos financeiros. Incertezas sobre premissas e esti- VIIV SPE XXII - (7527) 100 00% 100 00% itens do ativo imobilizado, liquido de seus valores residuais estimados, utilizando 0 VIIVIM Urbanizadora - SPE PARQUE ESTACAO LTDA 21,841 21.517
mativas As informagdes sobre as incertezas relacionadas a premissas ¢ estimativas Indi P%ZS i o012 método linear baseado na vida 1til estimada dos itens. A depreciagdo ¢ reconhecidano  VIIVIM Urbanizadora - SPE CIDADE ALTA LTDA 174 250
’ IR . 3 .. Indiretas s . Ativos iados i ida atil es- VIV E dimentos imobiliarios - SPE VII LTDA 107 121
que possuem um risco mgr}lﬁcatwo de resul?ar em um ajuste n.1menal no exercicio  VITVIM URB. - SPE JARDIM DO CEDRO - (111) 4980% 4980% rg%ultado Ativos arrendados sdo deprec1ad?% pelo menor periodo entre a vida util es: parque gapx‘:ggi E:lrf;rgesnl(riyilr(:lelnlt?)rsl(;lsnobiliérios SPELida 41e a0
findo em 31/12/2023 estdo incluidas nas seguintes notas explicativas: ® Nota explica- EMAIS VIIV EMPREEND. timada dU. bem e o prazo .do contrato, & ndo ser que seja razoavelmente certo que a VIIV E dimentos Imobiliarios — SPE XIV (b 39234 29,500
tiva 6 m. — Reconhecimento de receita e custos; * Nota explicativa 8 d. — Provisio IMOBILIARIOS SPE LTDA 3,03% 3,03% Companhia obterd a propriedade do bem ao final do prazo de arrendamento. Terrenos TERRAm\I;{fflnE;:;)ergc(;sdimgn:(;: Tl(r)ligiliédos SP}EZ I)_TD A : 2' 165
. . S S . K o P - L L s - - X
para risco de distrato; » Nota explicativa 8 e. — Provisdo para baixa de IGPM; * Nota SIVE URBANIZADORA SPE LTDA ) 26,32% 26,32% nao sdo depreciados. As vidas Uteis estimadas do anﬁv ;;n:ﬂl;ﬁﬂo s30 ]:g: xs;%l:lllrll;eisd . VIIV Empreendimentos Imobilirios - SPE X LTDA (b) 4.008 656
explicativa 19 a. — Provisio de contingéncias e Nota explicativa 15 — Imposto com  (3) A Companhla viv EMPREENPIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE XIV LTDA depreciacio- % _depreciacio - % VIIV Empreendimentos Imobilidrios - SPE XIX LTDA 2.623 2.284
recolhimento diferido. Imposto de renda, contribui¢io social e outros impostos A _0011_5011(13 100% dos resultados obFldos nas Companhias abaixo, trazendo de forma 4M70; 4P—CT2§ VIIV Empreendimentos Imobiliarios - SPE XVIII LTDA (c) 4.175 -
Companhia reconhece provisdes para situagdes em que é provavel que valores adicio- md}reta os resultados das empresas investidas: VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBI- Equipamentos de informatica 20 20 vaisejm para rispa de distratos (d) (15.952)  (19.235)
nais de tributos sejam devidos. Quando o resultado final dessas questdes for diferente LIARIOS - SPE ALVORADA LTDA (investida): participagdo de 61,80%. VIIV EM- YelClll os %8 %8 Erov:sao para baixa IGPM (e) 2.932 3214
inici i i i ot i PREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE XX LTDA (investida): participagio de Instalagdes ¢ equipamentos otal 120345 __ 95.871
dos valores inicialmente estimados e registrados, essas diferengas afetardo os ativos e ( ): p pag: Mbveis e utensilios 10 10 Total ativo circulante

Os métodos de depreciagdo, as vidas tteis e os valores residuais sdo revistos a cada
data de balango e ajustados caso seja apropriado. i. Beneficios a empregados Benefi-
cios de curto prazo a empregados Obrigagdes de beneficios de curto prazo a empre-
gados sdo mensuradas em uma base ndo descontada e sdo incorridas como despesas
conforme o servigo relacionado seja prestado. O passivo ¢ reconhecido pelo valor
esperado a ser pago sob os planos de bonificagdo em dinheiro ou participagdo nos
lucros de curto prazo se a Companhia tem uma obrigagao legal ou construtiva de pagar
esse valor em fungéo de servigo passado prestado pelo empregado, e a obrigagdo possa
ser estimada de maneira confiavel. Planos de contribui¢do definida As obrigagdes
por contribui¢des aos planos de contribuigdo definida sdo reconhecidas no resultado
como despesas com pessoal quando os servigos relacionados sdo prestados pelos em-
pregados. As contribui¢des pagas antecipadamente sdo reconhecidas como um ativo
na extensdo em que um reembolso de caixa ou uma redugdo em pagamentos futuros
seja possivel. j. Fornecedores As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigagdes a
pagar por bens ou servigos adquiridos no curso normal dos negocios. A Companhia e
suas controladas reconhecem suas contas a pagar a fornecedores no passivo circulante,
em razdo do pagamento ser devido em até um ano, ao valor da fatura correspondente.
k. Empréstimos e financiamentos Os empréstimos e financiamentos sdo reconheci-
dos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na transagdo e sdo,
subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenga entre os
valores liquidos captados e o valor de liquidagdo ¢ reconhecida na demonstragdo do
resultado durante o periodo em que os empréstimos estejam em aberto, utilizando o
método da taxa de juros efetiva. Os empréstimos e financiamentos com vencimento em
12 meses sdo classificados no passivo circulante, sendo os demais vencimentos clas-
sificados no passivo ndo circulante. 1. Provisdes As provisdes sdo reconhecidas para
obrigagdes presentes (legal ou ndo formalizada) resultante de eventos passados, em
que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e cuja liquidagdo seja provavel.
O valor reconhecido como provisdo ¢ a melhor estimativa das consideragdes requeri-
das para liquidar a obrigagdo no final de cada exercicio apresentado, considerando-se
os riscos e as incertezas relativos a obrigagdo. Quando a provisdo é mensurada com
base nos fluxos de caixa estimados para liquida-los, seu valor contabil corresponde ao
valor presente desses fluxos de caixa (em que o efeito do valor temporal do dinheiro ¢
relevante). m. Reconhecimento de receita e custos A Companhia adotou o CPC 47
— “Receita de Contratos com Clientes”, a partir de 1°/01/2018, contemplando também
as orientagdes contidas no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018, de 12/12/2018,
o qual estabelece procedimentos contébeis referentes ao reconhecimento, mensuragéo
e divulgagdo de certos tipos de transagdes oriundas de contratos de compras e vendas
de unidade imobiliaria ndo concluida nas companhias brasileiras do setor imobiliario.
De acordo com o CPC 47, o reconhecimento de receita de contratos com clientes
passou a ter uma nova disciplina normativa, baseada na transferéncia do controle do
bem ou servigo prometido, podendo ser em um momento especifico do tempo (at a
point in time) ou ao longo do tempo (over time), conforme a satisfagdo ou ndo das
denominadas “obriga¢des de performance contratuais”. A receita ¢ mensurada pelo
valor que reflita a contraprestagdo a qual se espera ter direito e esta baseada em um mo-
delo de cinco etapas detalhadas a seguir: 1) identificagdo do contrato; 2) identificagdo
das obrigagdes e desempenho; 3) determinag@o do prego da transagdo; 4) alocagdo do
prego da transagdo as obrigagdes de desempenho; 5) reconhecimento da receita. « Nas
vendas de unidades ndo concluidas, o resultado ¢ apropriado com base nos seguintes
critérios: (i) As receitas de vendas, os custos de terrenos e de benfeitorias inerentes
as respectivas incorporagdes sdo apropriados ao resultado a medida que a construgéo
avanga, uma vez que a transferéncia de riscos e beneficios ocorre de forma continua.
Desta forma, ¢ adotado o método chamado de “POC”, “percentual de execugdo ou
percentual de conclusdo” de cada empreendimento, ou seja, o reconhecimento das
receitas e dos custos ocorre a medida que a construgdo avanga. O método POC é feito
utilizando a razao do custo incorrido em relagdo ao custo total orgado dos respectivos
empreendimentos sobre as vendas contratadas; e (i) As receitas de vendas apuradas,
conforme o item (i), incluindo a atualizagdo monetaria, liquidas das parcelas ja recebi-
das, sdo contabilizadas como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes, em
fungdo da relagdo entre as receitas contabilizadas e os valores recebidos. ® Nas vendas
a prazo de lotes com a urbanizag@o concluida, o resultado é apropriado no momento
em que a venda ¢ efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor con-
tratual. ¢ As atualizagdes e os ajustes a valor presente sdo avaliados pela Companhia
e suas controladas e, se materiais, sdo apropriados ao resultado, na rubrica de receita
de empreendimentos vendidos, no periodo de construgdo do empreendimento, e atua-
lizagdes na rubrica de receitas financeiras, apods a entrega do empreendimento, obser-
vando o regime de competéncia, independentemente de seu recebimento. As receitas
e as despesas sdo apropriadas ao resultado de acordo com o regime de competéncia.
n. Tributacdo (i) Impostos correntes As controladas optaram pelo regime de lucro
presumido. Qualificam-se para o regime de lucro presumido as sociedades cuja receita
bruta total, no ano-calendario anterior, tenha sido igual ou inferior a R$ 78.000. A base
de calculo do imposto de renda ¢é calculada a razdo de 8% (incorporagdo imobiliaria,
inclusive atualizagdo monetaria), a da contribuigdo social a razdo de 12% (incorpo-
ragdo imobiliaria), e 100% sobre as receitas financeiras, sobre as quais se aplicam as
aliquotas reguladoras do respectivo imposto e contribuigdo. Quando a pratica contabil
difere da pratica fiscal, ¢ calculado um passivo ou ativo de impostos e contribuig¢des
sociais federais diferidos para refletir quaisquer diferengas temporarias, comentado
na nota explicativa n® 15. Para a Controladora, as provisdes de imposto de renda e
contribuigdo social sobre lucro fiscal sdo calculadas pelo regime de tributagdo Lucro
Real Anual, a aliquota de 15% mais adicional de 10% sobre a parcela excedente a R$
240 ao ano para o Imposto de Renda e 9% para a Contribuigdo Social. (ii) Impostos
com recolhimento diferido O imposto de renda, a contribui¢do social sobre o lucro, o
PIS e a COFINS diferidos passivos sdo reconhecidos no circulante (PIS ¢ COFINS)
e ndo circulante (imposto de renda e a contribuigdo social sobre o lucro), os quais sdo
decorrentes da diferenga entre o reconhecimento pelo critério societario, descrito no
item anterior, e o critério fiscal em que a receita ¢ tributada no momento do recebimen-
to. 0. Novas normas e interpretacdes ainda nio efetivas Nao ha novas normas CPC/
IFRS ou interpretagdes OCPC/ICPC/IFRIC ou normas CVM que ainda ndo entraram
em vigor que poderiam ter impacto significativo sobre as demonstragdes financeiras da
Companhia e suas controladas. 7. Caixa e equivalentes de caixa

—Controladora _ ___Consolidado

2023 2022 2023 2022
Caixa e bancos 31 131 3.503 2.818
Aplicagdes financeiras (a) 3420 25.862 43.538 27345
Aplicagdes automatica (b) 634 - 1.088 -
Total caixa e equivalentes de caixa 4085 _ 25993 48,129 _ 30.163

(a) As aplicagdes financeiras sdo equivalentes de caixa por serem prontamente conver-
siveis em um montante conhecido de caixa e estarem sujeitas a um insignificante risco
de mudanga de valor. Essas aplicagdes financeiras sdo representadas por Certificados
de Depositos Bancarios (CDBs), remunerados as taxas que variam entre 100,00% a.a.
4 102,00% a.a. do Certificado de Deposito Interbancario (CDI) em 31/12/2023 (em
31/12/2022 - 94,00% a.a. a 102,25% a.a. do CDI). (b) Essas aplica¢des financeiras séo
representadas por operagdes de aplicagdo automatica de saldo em conta, remunerados
a taxa de 10,00% a.a. do Certificado de Deposito Interbancario (CDI) em 31/12/2023.
Ambas estdo disponiveis para serem utilizadas nas operagdes da Companhia e de suas

Total ativo ndo circulante _83.146 __ 67.391
(a) No ultimo trimestre de 2023 o empreendimento ALTAVISTA (VIIV Empreendi-
mentos imobiliarios - SPE IX LTDA) realizou um grande volume de vendas através de
parceira com duas grandes construtoras. (b) Com o progresso nas obras dos empreen-
dimentos RESERVA DAS NACOES (VIIV Empreendimentos Imobiliarios — SPE
XIV) e ECOLIIV RESERVA DA MATA (VIIV Empreendimentos SPE X LTDA),
apresentou evolugdo do percentual de obra concluida (POC), gerando impacto signi-
ficativo nas variagdes do contas a receber para este ano. (¢) Em 2023 ocorreu o lan-
gamento do empreendimento BOULEVARD BY VIIV (VIIV Empreendimentos Imo-
biliarios - SPE XVIII LTDA), gerando impacto significativo nas variagdes do contas
a receber para este ano. (d) A Companhia mensurou a provisio para risco de distratos
a partir do historico da inadimpléncia da carteira de clientes vencidos, identificando
os contratos que possuem risco de distrato. A administragdo da Companhia, efetuou
analise sobre risco de distratos, detalhada na nota explicativa n° 17 a.2 (i). Provisdo
para risco de distratos esperada: Reconhecida por estimativa com base em analise
dos créditos em aberto, analise feita considerando todas as variaveis envolvidas nos
contratos, provisio calculada para os contratos que apresentam risco de devolugio de
lotes considerando os valores vencidos e a vencer, considerada suficiente para cobrir|
eventuais perdas na realizagdo. A movimentagio da perda estimada com provisdo para
risco de distratos ¢ assim demonstrada:

Consolidad

2023 2022
Saldo inicial (19.235) (6.457)
Reversdo (constitui¢do) da provisdo, liquida 3.283 (12.778)
Saldo final (15.952) (19.235)

Unidades distratadas: O tratamento contabil da Companhia e suas controladas no
distrato de unidades ¢ o de reversdo da receita e do custo acumulados anteriormen-
te, registrados pelo andamento de obra do empreendimento quando da rescisdo dos
contratos. (¢) Provisdo baseada na atualizagdo do incentivo de desconto de IGPM con-
cedido para os clientes em 2021, que se manterem adimplentes até a finalizagdo do
contrato, referido incentivo sera descontado do saldo final para quitagdo do contrato,
tornando-se um beneficio definitivo e plenamente valido.

2023 2022
Saldo inicial (3.214) (2491)
Constitui¢do/reversdo da provisao, liquida 282 (723)
Saldo final (2.932) (3.214)

Os saldos recebiveis de receita bruta e o saldo de custos a incorrer ndo contabilizados
de transagdes de vendas de lotes ja contratadas, incluindo a respectiva receita financei-
ra conforme aplicavel, referentes a lotes ndo concluidos, sdo como segue:

31/12/2023 31/12/2022
Receita bruta de vendas a apropriar 9.087 17.019
Custos a incorrer (17.945) (4.813)
Margem 61,142 12.206
% 1% 72%

Contas a receber de clientes ndo realizado: O saldo de contas a receber nio realizado,
devido aos seus projetos com obras em andamento, de unidades vendidas representam
no ano de 2023 o valor de RS 45.331 (R$ 13.871 em 31/12/2022) os quais ndo sdo re-
gistrados contabilmente até que sejam realizados. 9. Lotes e iméveis a comercializar|

Consolidad
2023 2022
Loteamentos construidos 42.690 37.635
Loteamentos em construgao 3.584 5.562
Terrenos para futuras incorporagdes 410 943
Total de lotes a comercializar 46.684 44.140
Consolidad
2023 2022
Imoveis em construgdo - 817
Total de iméveis em construgdo - 817
C T
2023 2022
Imoveis a comercializar 12 -
Total de imoveis a comercializar 121

Avaliados ao custo de aquisi¢do do terreno e construgdo da infraestrutura do loteamen-
to, que ndo excede o valor de mercado. Em 31/12/2023 e 2022 ndo foram identificados
indicativos de perda, e, desta forma, ndo houve a necessidade de registrar provisao
para a redugdo dos valores dos estoques. A Companhia considera no ativo circulante
os empreendimentos que ja estdo langados e dessa forma, disponiveis para venda.
10. Partes relacionadas A Companhia, os acionistas controladores e as controladas e
controladas em conjunto realizam operagdes comerciais e financeiras entre si, a pre-
¢os, prazos, encargos financeiros e demais condigdes consideradas pela Administragéo
como usualmente praticadas no mercado de incorporagdo imobiliaria. Essas opera-
¢oes incluem a disponibilizagdo de recursos para os empreendimentos, os contratos
de prestacdo de servigos, as garantias dos acionistas controladores em contratos de
financiamento. Os saldos de transagdes entre partes relacionadas foram eliminados
na consolidagdo. Os saldos das transagdes financeiras e comerciais, representados por
adiantamentos para futuros aumentos de capital entre partes relacionadas sio os se-
guintes: a. Ativo circulante e nio circulante
SPEs - Controladas e operagdes em conjunto
Ativo circulante:
VIIV Empreendimentos imobiliarios S.A. X VIIV
Empreendimentos imobiliarios - SPE X LTDA 3 - 3 -
VIIV Empreendimentos imobiliarios S.A. X VIIV

Empreendimentos imobiliarios - SPE XIV LTDA 1 - 1 -
VIIV Empreendimentos imobiliarios S.A. X VIIV
Empreendimentos imobiliarios - SPE XVIII LTDA
VIIVIM Urbanizadora - SPE Florida

Park Ltda X Lotepar Holding Ltda - -
VIIV Empreendimentos Imobiliarios -

SPE Rio Preto 2 Ltda X Cidade Alta

Empreendimentos Imobilidrios SPE - - 7 7
VIIVIM Urbanizadora SPE Parque

2023 2022 2023 2022

Cambui Ltda X Lotepar Holding Ltda - - 29 29

Parque Cambui Empreendimentos

Imobiliarios SPE Ltda X Lotepar Holding Ltda - - 20 20

Parque Cambui Empreendimentos

Imobilidrios SPE Ltda X LZS Participagdes EIRELI - -4 -

Parque Cambui Empreendimentos

Imobiliarios SPE Ltda X BGSN Participagdes EIRELI - - 7 -

Parque Cambui Empreendimentos

Imobiliarios SPE Ltda X EZS Participagdes EIRELI - - 7 -

VIIVIM Urbanizadora SPE Cidade

Alta Ltda X Lotepar Holding Ltda - _607 _ 566
_(J.l - 1036 _879
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2023 2022 2023 2022

. 50 of Passivo circulante
Ativo nio circulante: .
VIIV Empreendimentos imobiliarios YHV ?m[)reendlmentos

S.A. X VIIV Empreendimentos imobiliarios - SPE XIV LTDA X

imobilidrios SPE IX LTDA (if 1670 1.671 - - Vclfg%dmho P’ﬂg.‘mpatzéf;s S»é\,f., . - - -
VIIV Empreendimentos imobiliarios mpreendimentos imobilidrios
S.A. X SIVE Urbanizadora SPE LTDA - 1702 - 1702 SA XCerradinho Bioenergia S.A. - 334 575 334 575
VIIV Empreendimentos imobiliarios VIIV Empreendimentos
S.A. X VIIV Empreendimentos imobiliarios S.A. X Neide Sanches

imobilirios - SPE X LTDA (i) 3647 529 - - Fernandes - Empréstimo Mutuo (ii) 415 462 415 462
VIIV Empreendimentos imobiliarios VIIV Empreendimentos imobilidrios
S.A. X VIIV Empreendimentos S.A. X VIIV Empreendimentos imobilia-

imobilidrios - SPE XI LTDA. Ei) 248 159 - - rios - SPE RIO PRETO 1 Ltda, Is1 151 - -
VIIV Empreendimentos imobiliarios VIIV Empreendimentos imobilia-

S.A. X TERRA VIIV Empreendimen- rios S.A. X VIIV Empreendimen-

tos imobiliarios SPE LTDA (i 58 58 - - _tos imobilidrios - SPE Ipés Ltda 89 89 - -
VIIV Empreendimentos imobiliarios VIIV Empreendimentos imobilid-

S.A. X VIIV Empreendimentos rios S.A. X VIIVIM Urbanizadora

imobiliarios - SPE VIII LTDA, - - - - - SPEIpés Ltda o 427 427 - -
VIIV Empreendimentos imobiliarios VIIV Empreendimentos imobilia-

S.A. X VIIV Empreendimentos rios S.A. X Emais Viiv Empreendi-

imobiliarios - SPE XVI LTDA (i) 114 49 4 4 mentos Imobilidrios SPE Ltda 99 99 99 99
VIIV Empreendimentos imobiliarios VIIV Empreendimentos imobilia-

S-A- X YHV Empreendimentos . rios S.A. X VIIVIM Urbanizadora

imobilidrios - SPE XVII LTDA (i) 5 1 1 1 . SPE FLORIDA PARK Ltda 602 609 3 10
VIIV Empreendlmemosvlmoblllanos VIIV Empreendimentos imobilia-

SA. b’_(l virv Eg“g’;;‘ifg?i’}‘& O s 166 0 28 rios S.A. X VIIVIM Urbanizadora

imobiliarios - i X . i
VIIV Empreendimentos imobiliarios V'HS\I;%PARQUE CAMBUIL Ltda . 3 26 &S 26

R N . mpreendimentos imobiliarios S.A.
S.A. X VIIV Empreendimentos imobi- X Parque Cambui Empreendimentos
lidrios - SPE XIX LTDA (i 2892 2880 98 98 due P
VIIV Empreendimentos imobiliarios Imobilidrios SPELtda 54 - -

S.A. X VIIV Empreendimentos YIIV Empreendimentos lm(?bllla—

imobiliarios - SPE VII LTDA (i) 3996 399 - - riosS.A XVIVIM Urbanizadora
VIIV Empreendimentos imobilirios - SPE PARQUE ESTACAO Ltda 11 36 11 36
S.A. X VIIV Empreendimentos VIIV Empreendimentos imobilia-

imobiliérios - SPE XIV LTDA (i) 10.637  4.260 - - tios S.A. X VIIVIM Urbanizadora
VIIV Empreendimentos imobiliarios - SPE CIDADE ALTA Ltda 1419 1328 3 7
S.A. X VIIV Empreendimentos imobilia- VIIV Empreendimentos imobiliarios S.A.

rios - SPE TRES LAGOAS LTDA (i) 201 201 - - X VIIV Empreendimentos Imobiliarios -

ViV Emprccndimcntos.imobi]iérios SPE Rio Preto 2 Ltda 242 242 - -

S.A. X VIIV Empreendimentos VIIV Empreendimentos imobilia-

imobiliarios - SPE XIII LTDA (i) 6 - - - rios S.A. X VIIV Empreendimen-

VIIV Empreendimentos imobiliarios . PP
. tos imobiliarios - SPE VII LTDA 350 350 - -

S.A. X VIIV Empreendimentos 2290 4520 _1.002 _13%0

imobiliarios - SPE XXI LTDA (i) 16 - - - Passivo ndo circulante
viv Empreendlmentos_1moblllanas Controladas e operagdes em conjunto:
S.A. X VIIV Empreendimentos SPEs

imobilidrios - SPE XXII LTDA (i) 742 - - - VIIV Empreendimentos imobilia-

VIIV Empreendimentos imobiliarios . .

S.A. X Loteamento Catigud 1 1 1 | rios S.A. X Neide Sanches Fernan-

VIIV Empreendimentos mobilidrios des - Empréstimo Matuo (ii) 10.000 10.000 10.000 10.000

S A. X Loteamento Frutal 111 1111 TERRAVIIV Empreendimentos
VIIV Empreendimentos imobiliarios imobiliarios SPE LTDA X
S.A. X Acesso VIIV Boulevard - - 11 - Cerradinho Terra LTDA - - 57 57
VIIV Empreendimentos imobiliarios ).000 10.0¢€ ).057 10.057
S.A. X Espago Multifuncional VIV 159 - 159 (i) Referem-se a saldos de adiantamento para futuro aumento de ca-
VIIV Empreendimentos imobilidrios pital (AFAC), os quais estdo em processo de regularizagdo junto aos
S.A. X Desenvolvimento imobiliario __842 449 _842 __ 449 ., . o . . ..

33410 17.663 1157 2204 socios parceiros envolvidos que ocorrerd durante o ano de 2024. (n)

b. Passivo circulante e nio circulante Em 09/09/2022, a Companhia contratou um novo m{utuoyom Nelde
_ Controladora _ Consolidade Sanches Fernandes, no valor de RS 10.000. O principal ¢ atualizado

Passivo circulante 2023 2022 2023 2022 pela variagdo do CDI - Certificado de Depdsito Interbancario mais
Controladas e operagdes em conjunto: uma taxa de 2% ao ano ¢ devera ser pago no prazo de 7 anos, em
%’l;f:\;Empreendimenlos pa}'ce.las anuaﬁs, e com caréngia de3 anos para pagamento do valor

imobilidrios S.A. X Cerradinho principal. Os juros serdo anuais, sem caréncia. No periodo de 2023, a

Panicipacﬁes‘s,;ﬁ. 9% 126 96 126 Companhia reconheceu atualizagdo monetaria no valor de R$ 1.533.
(¢) Transagdes no exercicio Controladora

2023 2022
Des- Despe- Rateio de Despesas Des- Despe- Despesas adminis-
pesas sas com despesas  administrativas pesas sas com trativas
finan- aero- Centro Ad- Centro de servi¢o financei- aero- Centro de servigo
Resultado (despesas) ceiras Aval nave ministrativo compartilhado ras Aval nave compartilhado
SPEs
VIIV Empreendimentos

imobiliarios S.A. x Neide

Sanches Fernandes (1.533) - - - - (580) - - -
VIIV Empreendimentos
imobiliarios S.A. x Cerradinho

Participagdes S.A. - (113) (141 (95) - - (700 (272) -
VIIV Empreendimentos
imobiliarios S.A. x Cerradinho

Bioenergia S.A. - - - - (1.391) - - - (1.199)

(1.533) (113) _ (113) (95) (1.391) (580) _(70) _ (272) (1.199)

Consolidado

2023 2022

Des- Despe- Rateio de Despesas Des- Despe- Despesas adminis-

pesas sas com despesas  administrativas pesas sas com trativas

finan- aero- Centro Ad- Centro de servi¢o financei- aero- Centro de servigo

Resultado (despesas) ceiras Aval nave ministrativo compartilhado ras Aval nave compartilhado

SPEs

VIV Empreendimentos

imobiliarios S.A. X Neide

Sanches Fernandes (1.533) - - - - (580) - - -
VIIV Empreendimentos
imobiliarios S.A. X

Cerradinho Participagdes S.A - (113) (14D (95) - - (70) (272) -
VIIV Empreendimentos
imobiliarios S.A. x Cerradinho

Bioenergia S.A. - - - - (1.391) - - - (1.199)
VIIV Emprendimentos

Imobiliarios - SPE IX Ltda X

Cerradinho Participagdes S.A
VIIV Emprendimentos

Imobiliarios - SPE X Ltda X

Cerradinho Participagdes S.A
VIIV Emprendimentos
Imobiliarios - SPE XII Ltda X

Cerradinho Participagdes S.A (1.533) (113 (141) (95) (1.391) 580 70 (272) (1.199)
Os saldos registrados no ativo com partes relacionadas refletem, Depreciagio
basicamente, as operagdes de adiantamento para futuro aumento de equipamentos
capital feito pela Controladora para suas controladas e coligadas. Os  de informatica (66) ®) ) ©6) - (80)
saldos registrados no passivo e as despesas com partes relacionadas Depreciagdo
refletem, basicamente, as operagdes de utilizagdo de aeronave, utili-  instalagdes e
zagdo de servigos administrativos pelo centro de servigo comparti-  equipamentos (52)  (101) - (153)  (58) 6 (205)
Ihado (CSC), empréstimo mutuo, além da prestagdo de avais. d. Re- — 5 = (293) _(65) _ 8 (350)

= - o - 18 41
munera¢io dos Administradores A politica de remuneragdo para C (T
diretores estatutarios e membros do Conselho de Administragdo tem Bai- Adi- Bai-
o objetivo de atragdo e retengdo dos melhqres ta.lemos para atuagdo Descrigiio 2021 Adigoes xas 2022 coes xas 2023
como administradores. Os membros da Diretoria fazem jus a uma Custo
remuneragio fixa € a uma remuneragdo varidvel. A remuneragdo Moveis e
fixa e varidvel adotada ¢ aprovada pelo Conselho de Administragdo ~ utensilios 62 - - 62 12 @2 72
e ratificada na Assembleia Geral Ordinaria. A Companhia oferece Equ.lpamex?tps
aos seus diretores um plano de participagdo nos resultados atrelados Iﬂitlarigogg?tewa 85 - -85 16 - 1ol
ao cumprimento de metas orgamentarias e metas operacionais. Em ag Y 211 211 6 205
31/12/2023,a Cf)mpanhia e suas ?ontroladas contabilizaram despesa Iﬁgﬁgﬁ%ﬁzos : : :
com remuneragdo de seus administradores no montante de R$ 1.699 ¢\ 0 4amento _ _ _ _ 465 _ 465
(R$ 1.597 em 2022). 11. Imobilizado Adiantamento
Controladora i - - - -
- ~ Bai- A:ii- Bar para ativo fixo 76 —— i 5w
Descricio 2021 Adigdes xas 2022 c¢des xas 2023 Depreciagio
](\:/I“,S“'. Acumulada
Ovels © Depreciagio mo-

utensilios 62 - 2 120 2 eiseuwensilios (53 (©) - (59 () 2 (59
Equ.lpamcn'tf)s Depreciagdo
Iﬂztﬁgggqgsgca 85 - - 85 16 - 101 quipamentos

. . de informatica (66) (8) (74 (6) - (80)

equipamentos 211 - - 211 - (6) 205 e
Agiantamento D elfjcnzigao

tivo fi _ R R instalagdes ¢

paraativofixo 6 = —— 8 ¢ - 90 equpamentos  (52) (101) - (I53) (58 6 (05)
Depreciagio _(78) __(15) _ - (293) _(65) (350)
acumulada — 193 = -__ 18
Depreciagio mo- 12. Investimentos em controladas e controladas em conjunto Em
veis e utensilios (53) (6) - (59 (1) 2 (58) 31/12/2023

Patri- Resul-
Ativo monio  Receita tadodo Investi- Equivaléncia
% VIIV Total liquido liquida _ exercicio _mentos _ Patrimonial
Investimentos 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023
Empresas controladas
VIIV SPE RIO PRETO 1 LTDA - (101) 99,98% 716 653 31 29 653 29
VIIV SPE RIQ PRETO 2 LTDA - (102) 99,97% 324 317 1 (8) 317 8)
VIIV SPE TRES LAGOAS LTDA - (103) 100,00% 16.532 15.022 4324 1.949 15.022 1.949
VIIV SPE VILTDA. - (106) 99,80% 619 561 19 21) 560 21)
TERRA VIIV SPE LTDA - (107) 49,90% 634 156 34 (176) 228 (88)
VIIV SPE IX LTDA - (108) 99,98%  32.640 28.831 10.082 4.812 28.825 4.811
VIIVIM URB. - SPE FLORIDA PARK - (109) 70,00% 6.263 5.797 382 334 4.058 234
VIIVIM URB. - SPE IPES LTDA - (110) 99,80% 3.985 3.613 171 67 3.606 67
VIIVIM URB. - SPE PQ. CAMBUI LTDA - (112) 50,00% 6.064 5.520 430 338 2.760 169
VIIVIM URB. - SPE PQ. ESTACAO - (113) 50,00%  21.484 19.488 4.590 2.587 9.744 1.293
VIIVIM URB. - SPE CIDADE ALTA - (114) 70,00% 2.495 2.485 8 (82) 1.739 (57)
VIIV SPE VII LTDA - (116) 99,98% 5.549 1.494 2.307 1.701 1.494 1.700
PARQUE CAMBUI EMPR. IMOB SPE - (117) 50,00% 3.980 3.645 300 230 1.823 115
VIIV SPE X - (118) 80,00% 7.685 3.686 4.427 2.385 3.032 1.908
VIIV SPE XI - (119) 99,80% 3.103 2.855 - (6) 2.849 (6)
VIIV SPE XIII - (121) 99,80% 4 2) - 2) 3) 2)
VIIV SPE XIV - (122) 100,00%  49.021 35.332 21.359 13.846 21.549 6.205
VIIV SPE XVI (6143) 100,00% 112 2 - (1) )
VIIV SPE XVII (6147) 100,00% 7 3 - - 3 -
VIIV SPE XVIII - (6150) 100,00%  53.317 7.105 24.542 10.386 4.643 4.781
VIIV SPE XIV - (6153) 100,00% 4.048 1.118 1.135 541 1.117 541
VIIV SPE XXI - (7524) 100,00% 20 4 - ) 4 )
VIIV SPE XXII - (7527) 100,00% 749 2 - (3) 2 (3)
Total - Empresas controladas 21935 137.987 74,142 38905 _104.027 23615
Empresas nio controladas
g&xﬁg%ﬁé&g&é‘éﬁgmﬂ DO CEDRO - (111) 49,80% 5 5 - 1) 2 -
- o

IMOBILIARIOS SPE LTDA 3,03% 7.549 6.625 7.449 4.521 201 118
SIVE URBANIZADORA SPE LTDA 26,32% _24.038 19.847 6.301 4.578 5.223 1.510
Total - Empresas nio controladas 31.952 26477 13750 9.098 5426 1.628
Ativo - Investimentos - Consolidado 25245
Passivo - Provisio para passivo a descoberto em controladas 2
Em 31 de dezembro de 2022 Ativo  Patrimé- Receita  Resultado Investi- Equivaléncia

% VIIV Total nio liquido _liquida _do exercicio _mentos _ Patrimonial
Investimentos 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022
Empresas controladas

VIIV SPE RIO PRETO 1 LTDA - 101% 99,98% 707 635 8 34 634 34
VIIV SPE RIQ PRETO 2 LTDA - (102 99,97% 328 325 3 (13) 325 (13)
VIIV SPE TRES LAGOAS LTDA - (103) 100,0% 15.102 13.803  1.561 160 13.803 160
VIIV SPE VILTDA. - (106) 99,80% 679 647 (55) 43 646 43
TERRA VIIV SPE LTDA - (107) 49,90% 2.621 2362 2.086 1.813 1.179 905
VIIV SPE IX LTDA - (108 99,98% 29.347 26.063 1765 771 26.058 772
VIIVIM URB. - SPE FLORIDA PARK - (109) 70,00% 6.423 5.883 112 187 4.118 131
VIIVIM URB. - SPE IPES LTDA - (110) 99,80% 4.378 4.131  (446) 237 4.123 237
VIIVIM URB. - SPE PQ. CAMBUI LTDA - (112) 50,00% 7278 6.802  1.638 1.308 3.401 654
VIIVIM URB. - SPE PQ. ESTACAO - (113) 50,00% 19.169 17.780  2.113 296 8.890 148
VIIVIM URB. - SPE CIDADE ALTA - (114) 70,00% 2.580 2.566 45 20 1.797 14
VIIV SPE VII LTDA - (116) 99,98% 5.499 1.493 795 639 1.493 639
PARQUE CAMBUI EMPR. IMOB SPE - (117) 50,00% 4.755 4426  1.138 936 2213 468
VIIV SPE X - (118) 80,00% 2313 1.405 1.197 361 1.124 288
VIIV SPE XI - (119) 99,80% 3.020 2.860 - 4) 2.855 2
VIIV SPE XIII - (121) 99.80% - - - 1) - )
VIIV SPE XIV - (122) 100,0% 37.952 26.021 36.689 24.579 16.213 11.379
VIIV SPE XVI (6143) 100,0% t 4 - ) )
VIIV SPE XVII (6147) 100,0% - - - (1) - (1)
VIIV SPE XVIII - (6150) 100.0% 2370 691 2 (138 2)
VIIV SPE XIV - (6153) 100,0% 4 1.61 2.49. 1.612 1.61 1.612
Total - Empresas controladas 149,123 119514 _51.144 32974 _90.355 17.468
Empresas nio controladas
VIIVIM URB. - SPE JARDIM DO CEDRO - (111) 49,80% 4 4 - - 2 -
EMAIS VIIV EMPREEND.

IMOBILIARIOS SPE LTDA 3,03% 7.905 4.119 770 686 125 97
SIVE URBANIZADORA SPE LTDA 26,32% 24.997 1 1 2.663 2.593 479
Total - Empresas nio controladas 32.906 17.614 _ 3433 3279 3.67 576
Ativo - Investimentos - Consolidado 94,170 18.046
Passivo - Provisio para passivo a descoberto em controladas a3 2
13. Empréstimos e financiamentos

Indexa- Remuneragio Vencimento
Modalidade — Controladora e C lidad dor % (a.a) final Garantias 2023 2022
Em moeda nacional:
CCB - cédula de crédito bancario CDI 2,50 out/23 Aval - CPar - 1.928
CCB - cédula de crédito bancario CDI 2,15 fev/24 Aval — CPar 641 4488
Empréstimo Internacional EURO 4,13 nov/26 Aval - CPar 12.714 13232
Total geral 13355 __ 19.648
Passivo circulante 3.236 5.844
Passivo ndo circulante 10.119 13.804
As parcelas classificadas no passivo ndo circulante, controladora ¢ da movimentago patrimonial com os fluxos de caixa decorren-
consolidado tém o seguinte cronograma de pagamento: tes de atividades de financiamento
Vencimentos 202 2022 Controladora e
24 - 3272 ovi = acti P : ;

Mov de empr e Consolidado
2003 3060 3266 Saldos em 1° de janciro de 2023 ) 19648

Variacdes dos fluxos de caixa de financiamento
Total. — AP 13004 paoamento de empréstimos (5.707)
Os contratos de empréstimos e financiamentos da Companhia ndo Variagdes dos fluxos de caixa operacionais
possuem cléusulas com covenants financeiros. A Companhia tem Jurospagos Lo (1.228)

P . - . . Variagbes que niio tiveram efeito caixa

empréstimo bancdrio com garantia do aval da Cerradinho Participa-  provisio de juros 642
¢oes S.A. (CPar) e que nao sdo titulos conversiveis. a. Conciliagdo Saldos em 31 de dezembro de 2023 13.355

Controladora e
Movimenta%a'\o de empréstimos e financiamentos __Consolidado
Saldos em 1° de janeiro de 2022 11.882

Variagoes dos fluxos de caixa de financiamento

Captagdo de empréstimos 13.000

Pagamento de empréstimos (5.387)

Variagdes dos fluxos de caixa operacionais

Juros pagos (1.304)

Variacdes que nio tiveram efeito caixa

Provisdo de juros 1.457

Saldos em 31 de dezembro de 2022

14. Adiantamento de clientes _Consolidado
2023 2022

Controladas:

Empreendimentos

VIIVIM Urbanizadora - SPE CIDADE ALTA LTDA 1 1

VIIV Empreendimentos imobilidrios - SPE IX LTDA 153 148
VIIV Empreendimentos imobiliarios -
SPE RIO PRETO 1 LTDA 37 37

VIIV Empreendimentos Imobiliarios -
SPE RIO PRETO 2 Ltda 7 2

VIIVIM Urbanizadora - SPE FLORIDA PARK LTDA 70 70
VIIV Empreendimentos Imobiliarios -
SPE TRES LAGOAS Ltda 1260

VIIVIM Urbanizadora - SPE PARQUE ESTACAO Ltda 18

Parque Cambui Empreendimentos

Imobilidrios SPE LTDA -
VIIV Empreendimentos Imobiliarios - SPE XIV Ltda (a) 5
VIIV Empreendimentos Imobiliarios - SPE X LTDA (b) -
VIIV Empreendimentos Imobiliarios - SPE XIX LTDA 1
VIIV Empreendimentos Imobiliarios - SPE IPES Ltda 8
VIIV Empreendimentos Imobiliarios - SPE XVIII

LTDA (c) 33756 -
Total passivo circulante
(a) Em 31/12/2023 o empreendimento RESERVA DAS NACOES
(VIIV Empreendimentos Imobiliarios — SPE XIV Ltda), apresentou
evolugdo do percentual de obra concluida (POC) em 100% e em
31/12/2022 a evolugdo do percentual de obra concluida (POC) en-
contrava-se em 79,01%. Parte substancial do recebimento por ven-
das, sdo tratados como adiantamentos de clientes e esta evolugéo
do percentual de obra concluida (POC) acarretou na diminui¢do do
saldo de adiantamento de clientes. (b) Em 31/12/2023 o empreen-
dimento ECOLIIV RESERVA DA MATA (VIIV Empreendimentos
Imobiliarios — SPE X LTDA), apresentou evolugdo do percentual
de obra concluida (POC) em 100% e em 31/12/2022 a evolugdo do
percentual de obra concluida (POC) encontrava-se em 33,01%. Parte
substancial do recebimento por vendas, sdo tratados como adianta-
mentos de clientes e esta evolugdo do percentual de obra concluida
(POC) acarretou na diminuigdo do saldo de adiantamento de clien-
tes. (¢) Em 2023 ocorreu o langamento do empreendimento BOULE-
VARD BY VIIV (VIIV Empreendimentos Imobiliarios - SPE XVIII
LTDA), uma vez que em 31/12/2023 a evolugdo do percentual de
obra concluida (POC) encontra-se em 25,27%. Parte substancial do
recebimento por vendas, sdo tratados como adiantamentos de clien-
tes. 15. Impostos com recolhimento diferido a. Impostos com
recolhimento diferido O imposto de renda, a contribuigdo social
sobre o lucro, o PIS e a COFINS diferidos sdo calculados tomando
por base as receitas apropriadas ao resultado dos exercicios que ndo
foram realizadas financeiramente. O recolhimento sera efetuado a
medida dos respectivos recebimentos, em conformidade com o es-
tabelecido pelo critério fiscal adotado pela Companhia. A base de
apuragdo para os exercicios, de acordo com a legislagdo fiscal vi-
gente, ¢ como segue:

2023 2022
Receitas reconhecidas pela evolugdo e
ndo realizadas financeiramente (POC)

120.345 95.871
PIS com recolhimento diferido 807 644

COFINS com recolhimento diferido 3724 2973

Imposto de Renda com recolhimento diferido 2335 2.082

Contribuigdo Social com recolhimento diferido 1341 1070

_6769

Passivo circulante 4.531 3.617

Passivo ndo circulante 3.676 _3.152
8207

b. Reconcilia¢io do imposto de renda e da contribui¢do social
O imposto de renda e a contribuigdo social estao conciliados com a
aliquota de imposto, conforme demonstrado a seguir:

2023 2022 2023 2022
IReCS IReCS IReCS IReCS
Resultado antes do imposto de
Renda e contribuigdo social
Exclusdo da equivaléncia
atrimonial
mposto de renda calculado
a aliquota nominal - 34%
Efeito liquido das empresas

_18.098 _ 11485 _36.601 _28.569

(25.243) (18.044) (1.628)  (576)

2429 2230 (11.891) (9.518)

tributadas pelo lucro presumido - - 11.108 10.170
Efeito da nao constituigao de
imposto de renda e
contribuigdo social diferidos
sobre diferengas temporérias
e prejuizos fiscais (24100 (2211) (2411) (211)
Efeigs AdicéeS/Exclusées
ermanentes . (19) (19) (19) (19)
mposto de renda e contribuigdo
social no exercicio - - (3213) (1.578)
Parcela corrente - - (2.692) (887)
Parcela diferida - - (521)  (691)
Taxa efetiva 0% 0% 9% 6%

As diferengas temporarias dedutiveis, os prejuizos fiscais do impos-
to de renda e base negativa de contribuigdo social acumulados néo
prescrevem de acordo com a legislagdo tributaria vigente. Ativos fis-
cais diferidos ndo foram reconhecidos com relagio a estes itens, pois
ndo ¢ provavel que lucros tributaveis futuros estejam disponiveis
para que a Companhia possa utilizar os beneficios destes. O total dos
prejuizos fiscais do imposto de renda e base negativa de contribui¢do
social acumulados ndo reconhecidos em 31/12/2023 na controladora
e consolidado ¢ de R$ 1.642 e R$ 591, respectivamente (R$ 1.480
e R$ 533 em 31/12/2022). 16. Patriménio liquido — Controladora
e consolidado

Controladora Consolidado
2023 20, 20 20
Capital social 30.000 30.000 30.000 30.000
Transagdo de capital 647 740 647 740
Retengdo de lucros 82.811 68918 82.811 68.918
Patriménio liquido 113.458 99.658 113458 99.658
atribuivel aos controladores
Participaciio de na.o . : . 33960 29.159
controladores em investidas
Total do patriménio liquido ~ 113.458 99.658 147.418 128.817

a. Capital social Em 31/12/2023, o capital social, totalmente subs-
crito e integralizado, ¢ de R$ 30.000, dividido em 300 agdes ordi-
narias nominativas, sem valor nominal (idéntico em 31/12/2022).
b. Reserva legal Constituida a parcela de 5% do lucro liquido do
exercicio observando o limite estabelecido em lei (limite de 20%
do capital social). A Companhia reconheceu o montante de R$ 905
(R$ 574, em 2022) correspondente ao equivalente a 5% do lucro
liquido do exercicio encerrado em 31/12/2023. c. Distribuicio de
dividendos Aos detentores das agdes ordinarias ¢ assegurado um
dividendo néo inferior a 25%, calculado com base no lucro liquido
do exercicio ajustado na forma da lei. A Companhia reconheceu o
montante de R$ 4.298 (R$ 2.728, em 31/12/2022) correspondente ao
equivalente a 25% do lucro liquido ajustado do exercicio encerrado
em 31/12/2023. Conforme Assembleia Geral Ordinaria realizada em
30/04/2023 foi deliberado e distribuidos os dividendos obrigatorios
relativo ao exercicio anterior, no valor de RS 2.728. d. Reserva de
lucros a destinar A Administragdo decidiu propor para reserva
de lucros a destinar o saldo de lucros acumulados no valor de R$
12.895 (RS 8.183, em 2022), que sera deliberado pelos acionistas na
proxima Assembleia Geral Ordinaria que aprovar as demonstragdes
financeiras. e. Resultado de transagio de capital Decorrente da di-
ferenga entre o valor pago e o valor contabil do percentual do inves-
timento adquirido junto a SPE controlada Viivim Urbanizadora SPE
Ipés Ltda., realizado em 30/06/2016. Em 31/12/2023 o saldo a amor-
tizar relacionado a referida transagdo ¢ de R$ 647 (em 31/12/2022,
R$ 740), sendo que a Companhia, baseada no fluxo de recebiveis da
carteira de clientes relacionada a este investimento, tem a expectati-
va de concluir a referida amortizagdo até 31/12/2030. f. Participa-
¢do de nio controladores em investidas Em 31/12/2023, o saldo
reconhecido de Participagdo de ndo controladores em investidas é
de R$ 33.960 (em 31/12/2022, R$ 29.459). 17. Instrumentos fi-
nanceiros A Companhia se utiliza de derivativos apenas para fins
econdmicos de hedge e ndo como investimentos especulativos.
Em 31/12/2023, a Companhia possuia contratos de swap de moeda
e taxa de juros com marca¢do a mercado no montante de R$ 260
no ativo e R$ 822 no passivo. Este contrato possui ponta ativa em
EURO e ponta passiva em CDI, conforme estratégia adotada no
momento da operagdo, ¢ pode ser marcado como ativo ou passivo
dependendo do comportamento relativo de cada um dos indexado-
res. a. Classificagiio contabil e valores justos Demonstra¢io dos
instrumentos financeiros em suas respectivas classificagoes por
categorias Os principais instrumentos financeiros usualmente utili-
zados pela Companhia e suas controladas e operagdes em conjunto
estdo apresentados e classificados conforme a seguir:

Valor jus- Pelo
to através custo
Controladora do resul- amorti- Nivel
tado zado 2 Total
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa 3.420 31 3420 3420
Instrumentos financeiros
derivativos 260 - 260 260
Outros créditos - 20 - -
Créditos com partes
relacionadas - _ 33480 -
Total do Ativo 3.680 _33.531 3.680 _ 3.680
Passivos
Fornecedores - 21 - -
Empréstimos e financiamentos - 13355 - -
Instrumentos financeiros
derivativos 822 - 822 822
Débitos com partes
relacionadas - 14292 - -
Outras contas a pagar - 5 S -
Total do Passivo 822 27.673 _ 827 _ 822
—Valor justo
Valor jus- Pelo
to através custo
Controladora do resul- amorti- Ni-
tado zado vel2 Total
Ativos
Caixa e equivalentes de caixa 25.862 131 25.862 25.862
Instrumentos financeiros
derivativos 1.069 - 1.069 1.069
Outros créditos - 19 - -

Créditos com partes

relacionadas - 7.663 - -
Total do ativo

Passivos
Fornecedores - 61 - -
Empréstimos ¢ financiamentos 19.648 -
Instrumentos financeiros
derivativos 1.160 - 1160 1.160
Débitos com partes
relacionadas - 14.520 - -
Total do passivo 1160 _1.160 _1.160

—Valor justo

Valor jus- Pelo
to através  custo
do resul- amorti- Nivel

Consolidado tado zado 2 Total
Ativos
Caixa e equivalentes
de caixa (a) 43539 3.503 43.539 43.539
Instrumentos financeiros
derivativos 260 - 260 260
Contas a receber por
venda de lotes (a) - 120.345 - -
Outros créditos - 2070 - -
Créditos com partes
relacionadas - 2193 - -
Total do ativo 43799 128111 43.799 43.799
Passivos
Fornecedores - 1.164 - -
Empréstimos e financiamentos - 13355 - -
Instrumentos financeiros
derivativos 822 - 822 822

Débitos com partes relacionadas -
Outras contas a pagar -
Total do passivo

—Valor justo
Valor Pelo
justo  custo
através do amorti- Ni-

Consolidado resultado  zado vel2 Total
Ativos .
Caixa e equivalentes de
caixa (a) 27.345 2818 27.345 27.345
Instrumentos financeiros
derivativos 1.069 - 1069 1.069
Contas a receber por
venda de lotes (a) - 95.871 - -
Outros créditos - 59 - -
Créditos com partes
relacionadas - 3173 - -
Total do Ativo 28414 101921 28414 28414
Passivos
Fornecedores - 2903 - -
Empréstimos ¢ financiamentos - 19.648 -
Instrumentos financeiros
derivativos 1.160 - 1.160 1.160
Débitos com partes relacionadas - 11437 - -
Outras contas a pagar - 245 - -

Total do Passivo 1160 _34233 _1.160
a.1 Mensuragdo do valor justo Os valores contabeis, referentes aos
instrumentos financeiros constantes no balango patrimonial, quando
comparados com os valores que poderiam ser obtidos na sua nego-
ciagdo em um mercado ativo ou, na auséncia destes, com o valor pre-
sente liquido ajustado com base na taxa vigente de juros no mercado,
se aproximam, substancialmente, de seus correspondentes valores de
mercado. Em 31/12/2023 a Companhia possuia um endividamento
total de RS 13.355, sendo:

Remune-  Venci-

ragido % mento
Modalidade (a.2) final Garantias __ 2023
Em moeda nacional:
CCB - cédula de
crédito bancario 2,50 out/23 Aval CPar -
CCB - cédula de
crédito bancario 2,15 fev/24 Aval CPar 641
Empréstimo Internacional 4,13 nov/26 Aval CPar _12.714
Total Geral 13.355

Remu- Venci-

Indexa- neragio mento
dor % (a.a) _ final Garantias _ 2022

Modalidad.

Em moeda nacional:
CCB - cédula de

crédito bancario CDI 2,50 out/23 Aval CPar 1.928
CCB - cédula de

crédito bancério CDI 2,15 fev/24 Aval CPar 4.488
Empréstimo

Internacional EURO 4,13 nov/26 Aval CPar 13.232
Total Geral 19.648
a.2 Ger dos riscos fi iros Visdao geral A Compa-

nhia possui exposigdo para os seguintes riscos resultantes de ins-
trumentos financeiros: (i) Risco de crédito; (ii) Risco de liquidez;
(iii) Risco de mercado; e (iv) Risco operacional. Esta nota apresenta
informagdes sobre a exposi¢do da Companhia para cada um dos ris-
cos acima, os objetivos da Companhia, as politicas e os processos
de mensuragdo e o gerenciamento de riscos e o gerenciamento do
capital da Companhia. Estrutura de gerenciamento de risco A Ad-
ministragdo da Companhia adota uma politica de gerenciamento dos
seus riscos, que considera a adogdo de procedimentos que envolvem
todas as suas areas criticas, garantindo que as condigdes do negocio
estejam livres de risco real. A Companhia participa de operagdes
envolvendo instrumentos financeiros com o objetivo de financiar
suas atividades ou de aplicar seus recursos financeiros disponiveis.
A administragdo desses riscos ¢ realizada por meio de defini¢do de
estratégias muito conservadoras, visando a liquidez, rentabilidade
e seguranga. A politica de controle consiste no acompanhamento
ativo das taxas contratadas versus as vigentes no mercado. Riscos
de crédito A Companhia restringe sua exposi¢ao a riscos de crédito
associados a bancos e a aplicagdes financeiras, efetuando seus inves-
timentos em instituigdes financeiras de grande porte. Com relagdo
as contas a receber, a Companhia restringe sua exposi¢do a riscos
de crédito por meio de vendas para uma base ampla de clientes e
realizagdo continua de anélises de crédito. Adicionalmente o terreno
¢ garantia dos saldos a receber, motivo pelo qual em 31/12/2023 néo
existem riscos de perdas relevantes nas demonstragdes financeiras.
Em 31/12/2023, ndo havia nenhuma concentragéo de risco de crédito
relevante associado a clientes. Instrumentos financeiros que poten-
cialmente sujeitam a Companhia a concentragio de risco de crédito
consistem, principalmente, em saldo em bancos, aplicagdes finan-
ceiras e créditos perante clientes. O saldo de contas a receber esta
distribuido em diversos clientes e existe a garantia real dos imoveis
correspondentes. Os saldos do ativo circulante e ndo circulante em
31/12/2023 e 2022, estdo compostos pelos seguintes vencimentos:

2023 2022
Vencidos: 13.556 9.168
Até 30 dias 1.166 769
31 a 60 dias 1.012 717
61 a 90 dias 1.387 818
Acima de 90 dias 9.991 6.864
A vencer —23.643 _ 19312

Total circulante

Ano de vencimento:
2024

- 13388
2025 19.403  11.188
2026 12.058 8.993
2027 9.568 7.774
2028 8.267 6.802
Apbs 2028 33.850 __19.246

Total ndo circulante __83.146 __67.391

Total 120.345 __ 95.871
Com o progresso nas obras dos empreendimentos RESERVA DAS
NACOES (VIIV Empreendimentos Imobiliarios — SPE XIV) e
ECOLIIV RESERVA DA MATA (VIIV Empreendimentos SPE
X LTDA), apresentou evolugdo do percentual de obra concluida
(POC), gerando impacto significativo nas variagdes do contas a rece-
ber para este ano. Em 2023 ocorreu o langamento do empreendimen-
to BOULEVARD BY VIIV (VIIV Empreendimentos Imobiliarios
- SPE XVIII LTDA), gerando impacto significativo nas variagdes
do contas a receber para este ano. Exposi¢do a riscos de crédito O

valor contabil dos ativos financeiros representa a exposi¢do maxima
do crédito. A exposi¢do maxima do risco do crédito na data das de-
monstragdes financeiras foi:

Valor abil
2023 2022 2023 2022
Caixa e equivalentes de caixa 4.085 25993 48.129 30.163
Contas a receber por venda
de terrenos - - 120345 9587

4085 25993 168474 126.034
Risco de liquidez Risco de liquidez ¢ o risco em que a Companhia
ird encontrar dificuldades em cumprir com as obrigagdes associadas
com seus passivos financeiros que so liquidados com pagamentos
a vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia
na administragdo de liquidez ¢ de garantir, 0 maximo possivel, que
sempre tenha liquidez suficiente para cumprir com suas obrigag¢des
ao vencerem, sob condigdes normais e de estresse, sem causar perdas
inaceitaveis ou com risco de prejudicar a reputagdo da Companhia. A
respeito da Controladora, existem operagdes de captagdes a mercado
realizadas para investimentos em novos empreendimentos, onde o
proprio fluxo dos recebiveis imobiliarios sera lastro para a liqui-
dagdo dos empréstimos. A Companhia gerencia o risco de liquidez
efetuando uma administragdo baseada em fluxo de caixa, mantendo
a estrutura de capital sustentada por ativos financeiros, recebiveis
imobiliarios e estoque de terrenos. Adicionalmente, a Companhia
monitora 0s ativos e passivos para mitigar os riscos de eventuais
descasamentos. Os valores apresentados na tabela sdo os fluxos de
caixa ndo descontados contratados, e, portanto, incluem encargos
financeiros futuros, sendo assim, divergem dos valores divulgados
no balango patrimonial para empréstimos e financiamentos. Os
vencimentos dos instrumentos financeiros de empréstimos, mutuos
financeiros e fornecedores sdo conforme segue:

Exercicio findo em Atél 2a3 4a5 6a7
31/12/2023 ano anos anos anos Total
Fornecedores 21 - - -
Empréstimos e
financiamentos 3.745 10.756 - - 14.501
Débitos com partes relaciona-
das (mutuos financeiros) 1.256 4.874 6.509 2.804 15.443
Outras contas a pagar b - - -

5.027 15.630 6.509 2.804 29.970
Exercicio findo em Atél 2a3 4a5 6a7
31/12/2022 ano anos anos anos Total
Fornecedores 61 - - - 61
Empréstimos e financiamentos 6.961  9.384  5.366 - 21711

Débitos com partes relaciona-

das (mutuos financeiros)

1.555 2964 7.597 6.108 18.224
Outras contas a pagar - - - - |

Exercicio findo em Atél 2a3 4a5 6a7
31/12/2023 ano anos anos anos Total
Fornecedores 1.164 - - - 1164
Empréstimos e financiamentos 3.745 10.756 - - 14501
Débitos com partes relaciona-
das (mutuos financeiros) 1.256 4.874 6.509 2.804 15.443
Outras contas a pagar 1.557 - - - _1.557
1722 15.630 _6.509 2.804 32.665
C Tidad
Exercicio findo em Atél 2a3 4a5 6a7
31/12/2022 ano anos anos anos Total
Fornecedores 2.903 - - - 290
Empréstimos e financiamentos 6.961  9.384  5.366 - 21711
Débitos com partes relaciona-
das (mutuos financeiros) 1.555 2964 7.597 6.108 18.224
Outras contas a pagar 245 = - - 245

Risco de mercado Risco de mercado ¢ o risco que alteragdes nos
precos de mercado tais como taxas de juros, tém nos ganhos da Com-
panhia ou no valor de suas participagdes em instrumentos financei-
ros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado ¢ gerenciar e
controlar as exposi¢des a riscos de mercados, dentro de pardmetros
aceitaveis, e a0 mesmo tempo otimizar o retorno. Em geral, emprés-
timos sdo denominados em moeda equivalente aos fluxos de caixa
gerados pelas operagdes basicas da Companhia, principalmente em
Reais. Isso proporciona uma protegdo econémica sem a contrata-
¢do de derivativos, fazendo com que a contabilidade de hedge ndo
seja aplicada nessas circunstancias. Risco cambial Em 31/12/2023,
a Companhia possuia divida contratada em EURO no valor de R$
12.714, (em 31/12/2022 — R$ 13.232) neutralizada por um swap ati-
vo nas mesmas caracteristicas da divida e passivo em CDI. Adicio-
nalmente, nenhum dos custos relevantes da Companhia ¢ denomi-
nado em moeda estrangeira. Desta forma, a Companhia ndo possuia
exposi¢do cambial naquela data. Risco de taxas de juros A Compa-
nhia esta exposta a taxas de juros flutuantes, sendo substancialmente:
* Variagdes da taxa CDI que remunera suas aplicagdes financeiras. ¢
Carteira de clientes atualizada pelo IGPM e IPCA, desde a assinatura
do contrato. ¢ Encargos sobre Mituo, a taxa de 100% do Certificado
de Deposito Interbancério (CDI) mais um spread de 2,00% ao ano. *
Encargos sobre Cédulas de Créditos Bancérios (CCBs), a taxa de i)
100% do Certificado de Deposito Interbancério (CDI) mais um spre-
ad de 2,15% ao ano. * Empréstimo em Euro a taxa de 4,13% ao ano
e variagdo cambial. Para esse caso, temos contratado um Swap para|
mitigar o risco, onde a ponta ativa possui as mesmas caracteristicas
da divida e a ponta passiva possui uma taxa de 100% do Certificado
de Deposito Interbancario (CDI) mais um spread de 2,50% ao ano.
De acordo com os riscos de taxas de juros acima, os saldos expostos

estdo demonstrados da seguinte forma:
—Consolidado
2023 2022 2023 2022
Ativos financeiros
Caixa e equivalentes
de caixa (a)
Contas a receber por

3.420 25.862 43.539 27.345

venda de terrenos - - 120345 _95.871
Total 3.420 25862 163.884 123216

_Controladora ____Consolidado
Passivos financeiros 2023 2022 2023 2022
Empréstimos e financiamentos  13.355 19.648 13.355  19.648

Empréstimos de matuo 10415 10.462 _10.415 _10.462
Total 23770 30.110 _23.770 _30.110
(a) Considerando somente as aplica¢des financeiras que estdo clas-
sificadas como “Caixa e equivalentes de caixa”, conforme nota
explicativa n® 7. A Companhia possui instrumento financeiro deri-
vativo para mitigar os riscos de taxas de juros e variagdo cambial,
pois sua Administra¢do considera que, pela caracteristica dos indices
aos quais suas obrigagdes financeiras estdo indexadas, estd exposta|
a variagdes significativas. Risco de taxa de juros sobre ativos e|
passivos financeiros - Aprecia¢io das taxas — Consolidado

Cendrios (*)

Aumento do indice  Aumento do indice

Exposi¢io Provivel em 25% em 50%

2023 Risco  Taxaa.a. Valor Taxaa.a. Valor Taxa a.a. Valor

Aplicagdes financeiras 43.538 CDI 11,7% 5.108 14,6% 6.386 17,5% 7.663
Contas a receber por venda de terrenos 72.928 IGP-M 3,2% 2.348 4,0% 2.935 4,8% 3.522
Contas a receber por venda de terrenos 47.417 IPCA 4,1% 1.925 5,1% 2.406 6,1% 2.888
Total dos ativos financeiros 163.884 9381 11727 14073
Impacto no resultado do exercicio 2.346 4.692
Empréstimos e financiamentos (13.355) CDI 11,7% (1.534) 14,6% (1.918) 17.,5%  (2.301)
Empréstimo mituo (10.415 CDI 11,7% _(1.243) 14,6% __ (1.554) 17,5% 1.865)
Total dos passivos financeiros 23.770 _Q.7717) _ (3.472) __(4.166)
Impacto no resultado do exercicio - - —__(695) _ (1.389)
Cenarios (*)

Aumento do indice ~ Aumento do indice|
Exposi¢io Provavel em 25% em 50%|

2022 Risco  Taxaa.a. Valor Taxaa.a. Valor Taxa a.a. Valor

Aplicagdes financeiras 27.345 CDI 13,7% 3.785 17,1% 4.731 20,5% 5.677
Contas a receber por venda de terrenos 65.715 IGP-M 4,1% 2.694 5,1% 3.368 6,2% 4.041
Contas a receber por venda de terrenos 30.156 IPCA 9,1% 2.744 11,4% 3.430 13,7% 4.116
Total dos ativos financeiros 123.216 _ 9223 _11.529 _13.834
Impacto no resultado do exercicio 2.306 4.611
Empréstimos e financiamentos (19.648) CDI 13,7% (2.641) 17,1% (3.300) 20,5%  (3.958)
Empréstimo mituo (10.462) CDI 13,7% _(1.432) 17,1% __ (1.789 20,5% __(2.146
Total dos passivos financeiros (30.110) (4.073) (5.089) (6.104)
Impacto no resultado do exercicio - (1.016) (2.031)|

Risco de taxa de juros sobre ativos e passivos financeiros - Depreciagio das taxas — Consolidado

Cendrios (*)

Diminuigéio do indice

s Diminuigéo do indice
Exposicio em 25% em 50%
Instrumentos 2023 Risco Taxaa.a. Valor  Taxa a.a. Valor Taxa a.a. Valor
Aplicagdes financeiras 43.539 CDI 11,7% 5.108 8,7% 3.831 5,8% 2.554
Contas a receber por venda de terrenos 72.928 IGP-M 3,2% 2.348 2,4% 1.761 1,6% 1.174
Contas a receber por venda de terrenos 47417 1PCA 4,1% 1.925 3,0% 1.444 2,0% 963
Total dos ativos financeiros 163.884
Impacto no resultado do exercicio 2-345) 4694y
Empréstimos e financiamentos (13.355) CDI 11,7%  (1.534) 8,7%  (1.151) 5,8% (767)
Empréstimo mituo (10.415) CDI 11,7% _(1.243) 8,7% 932) 5,8% 621
Total dos passivos financeiros (23.770) (2.777) _(2.083) _(1.388)
Impacto no resultado do exercicio - 694
Cenarios (*)
- Diminui¢io do indice Diminuicéo do indice
Exposicio 4 em 25% em 50%|
Instrumentos 2022 Risco Taxaa.a. Valor Taxa a.a. Valor Taxa a.a. Valor
Aplicagdes financeiras 27.345 CDI 13,7% 3.785 10,2% 2.839 6,8% 1.892
Contas a receber por venda de terrenos 65.715 IGP-M 4,1% 2.694 3,1% 2.021 2,1% 1.347
Contas a receber por venda de terrenos 30.156 IPCA 9,1% 2.744 6,8% 2.058 4,6% 1.372
Total dos ativos financeiros 123216 9223
Impacto no resultado do exercicio _(2.305) __(4.612)
Empréstimos e financiamentos (19.648) CDI 13,7%  (2.641) 10,2%  (1.982) 6,8% (1.322)
Empréstimo mutuo CDI 13,7% 10,2% _(1.074 6,8%
Total dos passivos financeiros (30.110) _(3.056)
Impacto no resultado do exercicio 1.017 2,035

Risco operacional Risco operacional ¢ o risco de prejuizos diretos
ou indiretos decorrentes de uma variedade de causas associadas a
processos, pessoal, tecnologia e infraestrutura da Companhia e de
fatores externos, exceto riscos de crédito, mercado e liquidez, como
aqueles decorrentes de exigéncias legais e regulatorias e de padrdes
geralmente aceitos de comportamento empresarial. O gerenciamento
de riscos operacionais visa ao acompanhamento: (i) da construgdo,
em relagdo ao custo maximo de obra orgado; (ii) de obras, sendo
que contamos com engenheiros para fiscalizar os servigos prestados
por mdo de obra terceirizada contratada (qualidade e cronograma
fisico-financeiro da obra); (iii) das auditorias financeira e contabil,
realizadas pelas principais empresas independentes de auditoria; (iv)
de documentagio e riscos juridicos; e (v) do risco de crédito dos
adquirentes de unidades mediante a gestdo ativa dos recebiveis dos
empreendimentos. Gestio de capital A Companhia administra seu
capital para assegurar a continuidade de suas atividades normais, ao
mesmo tempo em que maximizam o retorno a todas as partes inte-
ressadas ou envolvidas em suas operagdes, por meio da otimizagdo
do pequeno saldo das dividas e do patrimdnio. A estrutura de capital
da Companhia é formada pelo endividamento liquido, deduzidos
pelo caixa e saldos de bancos, dividido pelo seu capital social mais
reservas. A Companhia ndo esta sujeito a nenhum requerimento ex-
terno sobre o capital. A divida liquida financeira tal como definido e
utilizado pela Companhia corresponde ao endividamento bancario,
menos caixa e equivalentes de caixa e aplicagdes financeiras. /ndice
de endividamento

2022
19.648

2023
13.355

(4.085) (25.993) _(48.129) (30.163)
9.270 (6.345) (34.774) (10.515)
113.458  99.658 147.418 128.817

Indice de endividamento

liquido (A) / (B) 8,17% (6,37%) (23.59%) (8,16%)
(a) O aumento da divida liquida da controladora em 2023 em relagéo
a 2022 ¢ explicada, principalmente pela realizagdo dos investimen-
tos nos empreendimentos em andamento durante o periodo, visto
que no consolidado houve uma melhora na divida liquida devido,
principalmente, ao langamento do Boulevard by Viiv. 18 Receita
liquida dos empreendimentos vendidos

2022
19.648

2023
Endividamento bancario 13.355
(-) Caixa e equivalentes
de caixa

(=) Divida liquida (A) (a)
Patriménio liquido (B)

2022

2023
Vendas de Lotes (a) 93.481 77.324
Receita de indenizagdo por distratos 1.824 971
Receita de Venda de Imoveis (b) 1.459 -
Distratos (c) (21.930)  (12.510)
Provisdes para risco de distratos 3.2
Aluguéis
Impostos Incidentes sobre vendas (a):
Corrente (3.061) (1.163)
Diferido
Receita operacional liquida (a) 74.142 51.144

84 (12.778)
1 2

(a) Em 2023 ocorreu langamento do empreendimento BOULE-
VARD BY VIIV (VIIV Empreendimentos Imobiliarios - SPE XVIII
LTDA), , gerando impacto significativo nas variagdes da receita li-
quida para este ano. (b) Em 2023 o Residencial Orestes P. Tibery Jr.
teve a venda de 7 unidades residéncias (casas) incorporadas dire-
tamente pela SPE VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE TRES LAGOAS LTDA. (c) Os distratos referem-se a lotes de-
volvidos no exercicio, o estorno foi realizado considerando as obri-
gagdes legais de cada contrato, bem como seus respectivos reflexos
(estornos) nas rubricas contébeis de Contas a Receber (nota explica-
tiva 8), Lotes a Comercializar (nota explicativa 9), Receita Liquida
(nota explicativa 18) e Custo dos Empreendimentos Vendidos (nota
explicativa 19). (a) Informagdes sobre obras em andamento Em|
decorréncia do reconhecimento contabil descrito no item 6.m, os
saldos de receita bruta ndo contabilizada de transagdes de vendas
de lotes ja contratados, incluindo a respectiva receita financeira, e
os respectivos custos a incorrer (ou compromissos de construgdo)
ndo refletidos nas demonstragdes financeiras pelas condig¢des des-
critas acima, conforme aplicavel, referentes a lotes ndo concluidos,
530 como segue:

Saldos Saldos
lados em lados em
31 de dezembro 31 de dezembro
de 2023 de 2022
Receita contratada de
vendas (acumulada) 434.981 298.907
Receita de vendas apropriada (355.894) (281.888),
Receita bruta de
vendas a apropriar: 79.087 17.019
Adiantamento de clientes (c) 34.068 3.440
Custo orgado das
unidades vendidas (108.469) (73.982)
Custo incorrido das unidades
vendidas (acumulado) 90.524 69.168
Custos orgados a realizar/
compromissos de construgdo (a) (17.945) (4.813)
Resultado na venda de
imoveis a apropriar (b) 61.142 12.206
Margem bruta 7% 72%

(a) Representam as estimativas dos custos contratados a incorrer nas
obras em andamento relativamente as unidades ja vendidas, subtrai-
dos dos custos ja incorridos durante o processo de constru¢do. Nao
incluem neste demonstrativo os custos financeiros de financiamento
a construgdo e os custos de garantias. (b) O saldo de resultado na
venda de terrenos a apropriar ¢ composto pelos saldos a reconhecer
nao realizados subtraido do saldo de compromissos de construgao.
(c) O adiantamento de clientes estd registrado no passivo circulante
como “Adiantamento de clientes”, onde sdo decorrentes de recebi-
mentos superiores aos valores a receber de clientes contabilizados
conforme percentual de conclusdo de obra. Informagées adicionais|

dos empreendil por SPE
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% % Ven- 19. Informacdes sobre a natureza das despesas reconhecidas na perdas provaveis em decorréncia de processos judiciais em discus- 22. Cobertura de seguros A Companhia adota a politica de con-
Empreendimento _ SPE . _ Status _ POC dido demonstragiio do resultado A Companhia apresentou a demons- sdo, que podem representar uma obrigagdo presente de um evento tratar cobertura de seguros para seus veiculos e para seus admi-
. ) N 10? _-'\_’HV Empr-ccndlmcnlos 109 - VllYl{“ Urbanizadora SPE i tragdo do resultado utilizando uma classificagdo das despesas ope- passado. O valor do impacto desta provisdo para 2023 ¢ de R$ 181. nistradores, em montantes considerados pela Administragio como
Residencial Flérida Park Iﬂggglﬂf{;’lsl\s}?mklr‘ég{g{& én]td(:‘sia. Flérida Park Ltda. Concluido  100% 98,94%  racionais baseada na sua fungo. As informagdes sobre a natureza (b) Reembolso dos gastos de comerciais e marketing realizados na suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza
Residencial Flérida Park Imobilidrios SIFE XIX Lida Concluido  100% 83.33% dessas despesas regonhemdas na demonstragdo do resultado sdo cgntroladora pelas SPEs devido aos langamentos de NOVOS empreen-  de sua atividade. As aplices estio em vigor ¢ os prémios foram
102 - VIIV Empreendimentds 114 - Viivim Urbanizadora SPE ’ apresentadas a seguir: . dimentos e as vendas de estoques. 20. Outras receitas e despesas devidamente pagos.
Residencial Cidade Alta Imobilidrios SPE Rio Preto 2 Ltda. Cidade Alta Ltda. Concluido  100% 96,80% 2023 2022 2023 2022 Operacionais, liquidas C Jad Consolidad Cobertura|
6153 - VIIV empreendimentos Custo dos Empreendimentos 2023 2022 2023 2022 Controladora minima (i)
Residencial Cidade Alta Imobilidrios SPE XIX Ltda. Concluido  100% 15,09%  vendidos Rateio de gestio administrativa, —_—]
106 - VIIV Empreendimentos 110 - Viivim Urbanizadora SPE Custo de obra e incorporagio - - (26438) (17207) ¢ °8 ial ’ 149 480 (276) (46 Riscos Cobertos:
Residencial dos Ipés Imobilidrios SPE Ipés Ltda. Ipés Ltda. Concluido  100% 94,47% Estorno do custo dos Oﬁfrggelm ¢ comercial (a) 5 _ ({52)] ([52)] D&O - VIIV Empreendimentos Imobilidrios S.A. 7.000
Residencial dos Ipé ot Sop XKLt Concluido  100% 84.62% Eutorme do custs rferent ’ TS0 283 Total utras receitas ¢ despesas Veiculos - VIV Empreendiment 2500+ 100%
esidencial dos Ipés mobilidrios a oncluido o 84,62% Estorno do custo referente PR eiculos - mpreendimentos X o
103 - VIIV Empreendimentos 113 - Viivim Urbanizadora SPE rovisdo para distratos - - 1 3.026 operacionals, llquld?s JSA J&Q £328) _(98) Imobiliarios S.A. (a) Fipe
Residencial OT Imoblllanos SPE Trés Lagoas Ltda. Parque Estagdo Ltda. Concluido  100% 72,69% otal - - i_mﬂi _(11.396) (a) Referente ao rateio dos g§St°S cqmpamlhados entre as SPEsea C .
103 - VIIV Empreendimentos 113 - Viivim Urbanizadora SPE Despesas por natureza: controladora. 21. Resultado financeiro . (i) Corresponde ao valor méximo das
Residencial OT — Casas Imobiliarios SPE Trés Lagoas Ltda. Parque Estagdo Ltda. Concluido  100% 87,50% Gastos comerciais §1 -067; §6-615; (14037; coberturas para diversos bens
108 - VIIV Empreendimentos }ga{ke”d”g e propaganda 1.670 (332) 2.145 (510 . o 2023 2022 2023 2022 e localidades seguradas.
Residencial Altavista I Imobiliarios SPE IX Ltda. Concluido  100% 86,49% - ras despesas comerciais Rendimentos de aplicagdes (a) Veiculos:
108 - VIIV Empreendimentos (recupcragdo) (b) £ 5 010 4523 288 4,88 fnanceins 1792 1764 2514 1937 :
Residencial Altavista IT Imobilirios SPE IX Ltda. Concluido  100% 57.48% Outhesiopombesspal - (48 (231 €339 “d8h) Variacho cambial ativa 1002 112 1002 112 e Danos materiais - R$ 1.300
117 - Parque Cambui Empreendimentos 112 - Viivim Urbanizadora SPE Servigos Profissionais Operagao de swap com Instru- © Danos corporais - R$ 1.300
Residencial Parque Cambui Imobilidrios SPE Ltda. Parque Cambui Ltda. Concluido  100% 96,68%  Contratados (1.519) (1451) (1.746) (1.592) mentos financeiros derivativos 1. 889 163 1.889 163 o Danos morais - R$ 200
116 - VIIV Empreendimentos Viagens 107 (118 11 6 128 Outras receitas financeiras - 203 175
Residencial Parque Cambui l}lgwl{}llilé\r/i%s SPE Vél_ Ltda. Concluido  100% 95,65%  Aluguéis 215 (137 223 151 Receitas financeiras JJS_I. —2.039 _5.608 _2.387 ( Conselho de A agdo D)
- mpreendimentos Depreciagdo/Amortiza¢ao (65) (114 N i
Residencial Horizon Imobilidrios SPE VII Ltda. Concluido  100%  0,00% Des&ae%as de Manutengdo Pos-obras - - (57x) (551) Juros/encargos sobre captagdes  (2.815) (1.943) (2.815 (1.943) Luciano Sanches Fernandes
116 - VIIV Empreendimentos Perdas processos civeis/ \(;arlacag cgmblal passiva . (475)  (276) (475) (276) Anil:rga ianchej1 Fegandes
s . o o, administrativos _ _ 6 peragido de swap com instru- aio Fernandes Dias
Gleba A 15'3‘3'{)??{1‘%?&53{5;&%?@55 Coneluido 100%  100% e processos civeis/ © mentos financeiros derivativos  (3.867)  (254) (3.867)  (254) Tulio Soubhia Ribeiro
Liiv Reserva das Nagdes Imobiliarios — SPE Alvorada Ltda. Concluido  100% 71,56%  administrativos (a) - - 181 (472 Trlbuto; sobre operagdes Francisco Sciarotta Neto
118 - VIIV Empreendimentos Outras despesas __1.828 1@@1 822 1.168)  financeiras . (86) (82) (86) (84) ( Dirctoria )
Ecoliiv Reserva da Mata Imobiliarios SPE X Ltda. Concluido  100% 41,20% E(l)tal ificad 773 Desc_or}tos c_oncedldos 313)  (439) Tulio Soubhia Ribei
Loteamento Horizon/ 107 - TERRA VIIV Empreendimentos Co?rslf:lrcf;s?vc:n?il:s 121) (372) (6.144 1,553 P0r0v1saé) baixa I%}PM (Nota 8d.) 14’ 29' 36892 (gg) ulio Soubnhia Ribetro
Terra VIV I - QD17 Imobiliarios SPE Ltda. _ Concluido  100%  100% Gorais @ administrativas 4,652} (6122) (8637) _(8635) poeras despesas financeiras ﬁ 4—1(2 &3 —‘—1[1 543 ORsn 37 Luciano Sanches Fernandes
115 - VIIV Empreendimentos 6150 - VIIV Empreendimentos Total P ( Responsavel técnico )
Boulevard by VIIV Imobiliarios SPE VIII Ltda Imobilidrios SPE XVIII Ltda Em obras 25,27% 47.47% (a) Contém provisdo de contingéncia decorrente da mensuragdo de Resultado financeiro liquido  (2.526) _ (545) (2.035) (1.469) Lucas Milhorin - CRC SP-328522/0-0
( Relatorio dos auditores independentes sobre as d. tracdes fi iras individuais e consolidadas )

Aos Acionistas e Administradores da VIIV Empreendimentos Imobi-
liarios S.A. Catanduva/SP Opinido Examinamos as demonstra¢des
financeiras individuais e consolidadas da VIIV Empreendimentos
Imobiliarios S.A. (“Companhia”), identificadas como controladora
e consolidado, respectivamente, que compreendem o balango patri-
monial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes
do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimonio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis materiais e outras informagdes elucidativas. Em nossa opi-
nido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam ade-
quadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial
e financeira, individual e consolidada, da VIIV Empreendimentos
Imobiliarios S.A. em 31 de dezembro de 2023, o desempenho indi-
vidual e consolidado de suas operagdes e os seus respectivos fluxos
de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
as entidades de incorporagdo imobilidria no Brasil, registradas na
Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”). Base para opinido
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em confor-
midade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas”. Somos independentes em
relagdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os princi-

pios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia
de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido. Enfase Praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
as entidades de incorporacio imobilidria no Brasil, registradas
na CVM Conforme descrito na nota explicativa 2, as demonstra¢des
financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades
de incorporagdo imobilidria no Brasil, registradas na CVM. Dessa
forma, a determinagéo da politica contabil adotada pela Companhia,
para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de
unidade imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a
transferéncia de controle, seguem o entendimento da administragéo
da Companhia quanto a aplicag¢do do CPC 47 - Receita de contrato
com cliente, alinhado com aquele manifestado pela CVM no Oficio
circular /CVM/SNC/SEP n.° 02/2018. Nossa opinido nao esta ressal-
vada em relagdo a esse assunto. Resp bilidades da
¢iio pelas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas
A administragdo ¢ responsavel pela elaboragdo e adequada apre-
sentagdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
as entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil, registradas na
Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), e pelos controles internos

istra-

que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante, independen-
temente se causada por fraude ou erro. Na elaboragio das demons-
tragdes financeiras individuais e consolidadas, a administragdo ¢
responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar
operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a adminis-
tragdo pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar
suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar
o encerramento das operagdes. Responsabilidades dos auditores
pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e con-
solidadas Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria conten-
do nossa opinido. Seguranga razoavel ¢ um alto nivel de seguranga,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras. Como parte da
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras ¢ interna-

cionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: - Identifi-
camos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstra-
¢des financeiras individuais e consolidadas, independentemente se
causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido.
O risco de nao detecgdo de distor¢ao relevante resultante de fraude
¢ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver
o0 ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao
ou representagdes falsas intencionais. - Obtemos entendimento
dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas,
ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos da Companhia e suas controladas. - Avaliamos a
adequagdo das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela adminis-
tragdo. - Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragao,
da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evi-
déncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo
a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em
relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia
¢ suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras individuais

¢ consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divul-
gagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia
e suas controladas a ndo mais se manterem em continuidade ope-
racional. - Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conted-
do das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgagdes e se as
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagdo adequada. - Obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras
das entidades ou atividades de negocio do grupo para expressar uma
opinido sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolida-
das. Somos responsaveis pela dire¢do, supervisao e desempenho da
auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.
Comunicamo-nos com os responsaveis pela administragdo a respei-
to, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria,
e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.
Ribeirdo Preto, 02 de abril de 2024.
KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-027666/0-5 F SP
Daniel Marino de Toledo
Contador CRC 1SP249851/0-

VITTIA S.A.

CNPJ/MF n° 45.365.558/0001-09

DEMONSTRAGOES DE RESULTADOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022 DENONSTRAGOES DOS FLUXDS DE CAIXA - METODO INDIRETO
Aviso: As demonstracdes financeiras apresentadas a seguir s@o demonstracdes financeiras resumidas e nao devem ser consideradas isoladamente para a tomada de decisdo. 0 entendlmento (Em milhares de Reais) EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022 (Em milhares de reais)
da situacao financeira e patrimonial da companhia demanda a leitura das demonstracdes financeiras completas auditadas, elaboradas na forma da legislacao societéria e da reg tacdo - Controladora Consolidado
contahil aplicavel. _ Controladora__ ___Consolidado Nota 2023 _ 2022 2023 2022
As demonstragges financeiras completas auditadas, incluindo o respectivo relatdrio do auditor independente, estdo disponiveis nos seguintes end eletronicos: ) o Nota 2023 2022 2023 2022 pyyyo e caixa das atividades operacionais
2) Gazeta de S. Paulo: tips:// gazetasp.com b/ Receita operacionalliuida Resultado do exercicio 97.360 150003 97.303 147485
b) Relagao com investidores Grupo Vittia: https://ri.vittia.com.br/ [R:ED*t?ltg Ilq‘l;\dad % (4742835%022) (476854'388425 (478506014029) (5%541.712%1) Ajustes para: ’ : ’ :
¢) CVM Web: https://sistemas.cvm. gov. br/mas abertas.asp usto das Vendas . X . X Lovhad -
) B3: hitps//www.b3.com.bript_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/empresas-listadas.tm Werobruto n é704942ﬂ (351;21%?) 2881 (37206247721) Depreciagio eamortizagdo gy [BUS 14192 2028 CISTSL
espesas com Vendas .
Reversdo (Perdas) esperadas com créditos 2.185 2268 1595 baixado 644 607 645 667
BALANGOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 31 DE DEZEMBRO DE 2022 (Em milhares de Reais) Despesas administrativas e gerais zs (90. 097 (77 623) (99.457) (86.932)  Impostos correntes 13 - 25119 1323 26320
" - Outras receitas (despesas) operacionais liquidas 28 _ 1.895  9.708 _ 2257 _ 10.406 diferidos 133031 2141 (4312) (3.324)
. __Controladora__ ___Consolidado _ Controladora____ Consolidado__  pegitado antes das receitas (despesas) Resultado de equivaléncia patrimonial 14 7301 5680 - -
é}lr‘::ll)llante fota 2220020327 Eiarscsuir:nte Nota 2028 2022 2023 2022 financeiras liquidas e impostos 107.499 184.265 98.978 181.268  Provisdo para bonus 2 - 4752 - 4753
Caira e equivalentes de caixa § 77470 69829 82829 88630  Fomecedores 18 26051 33777 16734 25781  peoenas fnanceiras e s de omprétimus S768 13312 10232 14474
Instrumentos Financeiros Derivativas Empréstimos e financiamentos 19 153309 79766 167509 168133 peerioerlnarmeres . Lo 297 193" (1.322) (4664) (10.787) e financiament 19 14417 14285 20986 24.052
- Ativo ) 30 - 72 - 1055 Instrumentos Financeiros Derivativos - Passivo 30 9.942 4505 10116  6.114 Participagdo fos Iucrosndas empresas * : : Juros sobre passivo de arrendamento 23 2459 1245 278 1501
Contas a Receber de Clientes 9 292349 332014 304.177 344.863  Salarios e encargos sociais 20 16711 18944 17.908  20.206 articipac A Teiod 2ds 0S SODE pa p : : §
2> S investidas por equivaléncia patrimonial, Variacao de ajuste a valor presente (1.670) 4203 (1.916)  3.697
Estogues 10 127.835 137.790 154337 179.144  Impostos e contribuicdes a recolher 21 3924 6935 4434 7358 PR R . a¢d e f €
Impostos a recuperar 1 9200 10612 1149 13256  Passivo fiscal corrente 13 ] 531 3165 liquida de impostos 14 __(7.301) _ (5.680) Proviso para créditos de liquidagao duvidosa 30 (2.185) (1.235) (2.268) (1.595)
Ativo fiscal corrente 13 12925 7775 13519 8136  Adiantamentos de clientes 2 5275 6867 6307 13.154 Eszi‘r'i‘gl'l’i"?"‘“ '.’“I'"“‘“S"’ de renda e 100381 177263 4314 ijoag | Cdescom créditos incobrdvels (2.460) - (2461) -
Adiantamentos a Fornecedores 1514 9387 1780 9710 Dy istribuir e j i o socia R R84 LA <3, : Valor justo de instrumentos financeiros
Pt Dividendos a distribuir ¢ juros sobre capital Imposto de renda e contribuicdo social correntes 13 - (25.119) " (1.323) (26.320) derivati 30 11277 10943 16762 20725
Outros réditos 1229 3622 _34% 3551 - préprio 38297 30229 38297 30229 [nicdi de renda o contribuicdo ocial diferdos 13__ (G031 2141 4312 BA  poneanes ingenci ‘ : ' :
Total do ativo circulante 524.217 _571.101 _571.633 _B48.351 Passivo de arrendamento 23 3861 3164 4598 3753 pidhinCEECE ECNIDUE 43360 150003 §T303 TaTags | rovisdo para contingéncias (75 631 (75 (631)
Nao circulante Outras contas a pagar 1810972 14.984 11283 15311 gy o’ oo tas controladores : = — i Tso03 |\ Aiagao cambial (14371)  (2.599) (23.328) (3.977)
Realizavel a longo prazo Total do passivo circulante _268.342 _201.914 _271.657_293.204  pyribivel a0s acionistas ndo controladores 5 2518 (Aumento) reducéo em contas a receber
Contas a Receber de Clientes - LP 9 1808 779 1.808 779 Nao circulante Resultado do exercicio 97.360 150,003 —(—197 303 —(—1]4., 485 declientes 44951 (37.612) 46.301 (6.516)
Impostos a recuperar - LP 116339 382 6757 4236  Empréstimos e financiamentos - LP 19 - 60.102 - 60.102  peciitado por agdo - - (Aumento) redugao em estoques 9.955 (25.698)  24.807 (36.407)
Ativo fiscal diferido 13 2821 5852 15630 11317  Impostos e contribuigdes a recolher - LP 21 154 138 289 138 pocultado do exegcl’cio basico e diluido por acio 22 0,68 103 Reducao em impostos a recuperar 1.046 517 2.981 694
Outras Créditos - LP 123285 775 3285 4125  Proviso para contingéncias 2 48 123 8 123 As notas explicativas sao a?'le ingte rante das demonstracdes financeiras * (Aumento) redugio em adi a
nvestiments " ;%gg %L‘;gg% Provisao para Perdas em Investimentos 14 - 925 - - P P 8 ¢ fornecedores 7873 (2.532) 7930 (2.273)
nvestimentos g . Passivo de arrendamento 23 24.146  20.842  27.391 24513 Redugao em outros recebiveis 1.029 (1.834) 799 (1.813)
Imabilizado 15 250513 218587 278.947 242.635 Total do passivo nao circulante 24348 82.130 _21.128 84876 DEMONSTRAGOES DE RESULTADOS ABRANGENTES Aumento em fornecedores (1726) 2501 (9.047) (1.388)
Direito de uso 16 26361 23204 30.008 27.221  Patriménio liquido % EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022 (Em milhares de Reais) (Redugzo) em saldrios e encargos sociais (2233)  (649) (2.298) (6.694)
Intangivel 17__694_ 51> 17433 1895  Capital Social 255.200 256.209 255.209 255.209 —Controladora,_ _Consalidadd_ (Redugo) em impostos e contribuigdes a
374.500 275.210 326.644 289.083  Aces em tesouraria (7.484) (6.845) (7.484)  (6.845) . recolher (7.266)  (663) (7.043) (1.773)
Total do ativo no circulante 388.843 290.508 354.124 310120  Ajustes de avaliagao patrimonial 1768 1809 1768 1809 E?S_;”tgdo do exeryc(;o da est Vitti 97360 150.00397.303  147.485 (Redugdo) em adiantamentos de clientes (1592)  (4.466) (6.847) (3.295)
Reserva Legal 15762 13824 15762 13824 “pT0 8 LONPISA0 e moeda estiangela - Hitfla @) @8) @] (81 (Reducéio) aumento em outras contas a pagar (2.876) (12.070) 1781 (13.725)
Reserva de Lucros 147402 162232 147.402 162232 @@l St §7319 25921 97,260 147403 Fluxo de caixa gerado pelas atividades
Reserva de subvencéo 210432 151828 210432 151.828 MEUCIAO ANANBEHE O ores . S s —ITIT  operacionais 186.675 153.695 195285 176.728
Transagtes de capital (2719)  (482) (@719)  (492) s el aos acionistas ndo controladores (57 (2518  Imposto de renda e contribuicao social pagos (13.757) (27.976) (15.132) " (28.793)
TLuclros acumul.adPsl, ] buivel - = - ! o abrangente total 97.262 147403 Juros pagos de passivo de arrendamento 23 (2.459) (1.245) (2.782) (1.521)
.Toas ggigz};{?’?g:f'm'r%ﬁ'giooraet;'h"we As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras Juros pagos de empre efinanciamentos 19 _(18.212) (19.717) (30.666) (26.435)

620.370 _577.565 _620.370 _577.565
2 2.826

Participacéo de acionistas néo controladores - -
620.370 _577.565

Capital Acdes em
social tesouraria
255.209 - 1.890

Nota
Saldo em 1° de janeiro de 2022 -

Avaliagdo Reserva Reserva Reserva de Transagdes
Patrimonial __legal de lucros de Iucros subvencdo _de camtal acumuladus controladores controladores liquido
__ 96449 %49 480.364 5.486  485.850

Total do patriménio liquido 620372 580.391

Total do passivo 292.690 284.044 305.385 378.080

Total do ativo 913.060 861.609 925.757 958.471 Total do passivo e patrimdnio liquido 913.060 _861.609 _925.757 _958.471

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras
DEMONSTRAGOES DAS MUTAGGES DO PATRIMONIO LiQUIDO EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022 (Em m/lhargs de Reais)
atrimanio
liquido Participagao
Ajuste de atribuivel aos de acionistas  Total do

Lucros acionistas nao patrimonio

_9.093

Efeito da conversdo de moeda estrangeira - Vittia

aberta registrada na Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) com o nimero 02576-3 em
28/04/2021. As acdes da Companhia sao negociadas na B3 sob a denominacao “VITT3". A
Companhia é sediada na cidade de Sdo Joaquim da Barra, estado de Sao Paulo. Estas
demonstracdes financeiras consolidadas abrangem a Companhia e suas subsidiérias (‘Grupo’). 0
Grupo tem como atividades principais: (i) fabricacéo de composto e fertili (ii) producao de
defensivos biolégicos; (iii) producao de outros produtos quimicos. Declaracao de conformidade
(com relagdo as normas IFRS e as normas do CPC): As demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas foram preparadas de acordo com as Normas Internacionais de Relatdrio Financeiro
(IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB) e também de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil (BR GAAP) e apresentadas de forma condizente com as
normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios. A emissao das demonstracdes financeiras
foi autorizada pelo Conselho de Administragdo em 14 de marco de 2024. Politicas contabeis
criticas e as discricionarias; (a) Base de consolidacao: (i) Controladas: A Companhia controla
uma entidade quando esta exposto a, ou tem direito sobre, os retornos varidveis advindos de seu
envolvimento com a entidade e tem a habilidade de afetar esses retornos exercendo seu poder
sobre a entidade. As demonstracdes financeiras das Controladas sao incluidas nas demonstracdes
financeiras consolidadas a partir da data em que a Companhia obtiver o controle até a data em
que o controle deixa de existir. Nas demonstragdes financeiras individuais da Controladora as
informacdes financeiras das controladas sao reconhecidas por meio de método de equivaléncia
patrimonial. (ii) Participagao de acionistas nao-controladores: A Companhia elegeu mensurar
qualquer participacdo de nao-controladores na adquirida pela participacao proporcional nos
ativos liquidos identificaveis na data de aquisicao. (iii) Perda de controle: Quando da perda de
controle, a Companhia e suas controladas desreconhecem os ativos e passivos da controlada,
qualquer participacao de nao controlad e outros registrados no patrimnio
liquido referente a essa controlada. Qualquer ganho ou perda originado pela perda de controle é
reconhecido no resultado. Se a Companhia e suas controladas retém qualquer participacdo na
antiga controlada, entao essa participacdo é mensurada pelo seu valor justo na data em que hé a
perda de controle. (iv) Investimentos em entidades contabilizadas pelo método da equivaléncia
patrimonial: Os investimentos da Companhia e de suas controladas em entidades contabilizadas
pelo método da equivaléncia patrimonial suas participacdes em coligad: )
Tr das na lidagdo: Os investimentos da Companhia e de suas controladas

Paraguay SR.L. - - (81) - - - - - (81) - (81)
Distribuicao de dividendos - - - - (15.259) - - - (15.259) - (15.259)
Resultado do exercicio - - - - - - - 150.003 150.003 (2.518)  147.485

Reserva legal - - - 4731 (4.731)

Dividendo minimo obrigatdrio - - - -

Juros sobre capital préprio - - - - (30.124) (30.124) (30.124)

Reserva de lucros - - - - 59.769 (59.769)

Reserva de subvencéo - - - - 55.379 (55.379)
Programa de recompra de acdes - (7. 067) - - - - - - (7.067) - (7.067)
Programa de incentivo atrelado a acdes — acdes restritas - 222 222
Agio em transacdes de capital - - - - - (492) - (492) (142) (634)
Saldos em 30 de setembro de 2022 255.209 16.845 1.809 13.824 162.232  151.828 (492) - 577.565 2.826  580.391
Saldo em 1° de janeiro de 2023 255.209 _ (6.845) 1.809 _13.824 162232 _ 151.829 (492) - 571.565 2.826  580.391
Aumento de capital - - - - - - - - -
Efeito da conversao de moeda estrangeira - Vittia

Paraguay S.R.L. - - (41) - - - - - - 41)
Distribuicao de dividendos 26¢ - - - - (13.457) - - - (13.457) - (13, 457)
Resultado do exercicio - - - 97.360 97.360 (57) 97.303

Destinacdes do lucro:

Reserva legal 26h - - - 1938 - - (1.938) - - -
Juros sobre capital préprio 26d - - - - - (38 192) (38.192) - (38192
Reserva de lucros 26h - - - - (1.373) - - - -
Reserva de subvencao 26e - - - - 58.603 - (58 603) - - -
Aquisico de participacdes - - - - - - - - -
Acdes em tesouraria 26h - (2.085) - - - - - - (2.085) - (2.085)

Programa de incentivo atrelado a acdes — acdes 26g/
restritas 26i - 1.446 - - - - - - 1.446 - 1.446
Agio em Transacdes de Capital 26f - - - - - - (2.227) - 2.227 2.767 4.994)
Saldos em 30 de setembro de 2023 255.209 _ (7.484) 1.768 _15.762 _147.402 _ 210432 _ (2.719) - 620.370 2 _ 620.372

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracaes financeiras
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS (Em milhares de Reais)

Breve contexto operacional da companhia: A Vittia S.A. (“Companhia”), é uma Companhia em entldades contablhzadas pelo método da equi patrimonial comp suas

parti em 530 aquelas entidades nas quais a Companhia e suas
contrcladas direta ou |nd|retamente tenha influéncia significativa, mas nao controle ou controle
conjunto, sobre as politicas financeiras e operacionais. Para ser classificada como uma entidade
controlada em conjunto deve existir um acordo contratual através do qual a Companhia e suas
controladas possuem controle compartilhado, onde a Companhia e suas controladas tém direito
aos ativos liquidos da entidade controlada em conjunto, e ndo direito aos ativos e passivos
especfficos. Tais investimentos sdo reconhecidos inicialmente pelo custo, o qual inclui os gastos
com a transacdo. Apds o reconhecimento inicial, as demonstracdes financeiras incluem a
participacao da Companhia e suas controladas no lucro ou prejuizo liquido do exercicio e outros
resultados abrangentes da investida até a data em que a influéncia significativa ou controle
conjunto deixa de existir. Nas demunstragoes financeiras individuais da controladora,
investimentos em controladas também s&o contabilizados com o uso desse método. (vi)
Transacdes eliminadas na lidagao: Saldos e transacdes intergrupo, e quai receitas ou
despesas derivadas de transacdes intergrupo, sao eliminados na preparacdo das demonstracdes
financeiras consolidadas. Ganhos nao realizados, se houver, oriundos de transacdes com
controlada, registrados por equivaléncia patrimonial sao eliminados contra o investimento na
proporcéo da participagao da Companhia na controlada. Prejuizos nao realizados, se houver, sdo
eliminados da mesma maneira como sao eliminados os ganhos nao realizados, mas somente atéo

ponto em que nao haja evidéncia de perda por reducéo ao valor recuperével. (vii) C de

DEMONSTRAGGES DO VALOR ADICIONADO EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

(Em milhares de reais)

Nota __Controladora__ __ Consolidado __  Caixa recebido em evento societario 1 316 - - -
Receitas _7802%3 _344293 _mz%g _ng;f gecebi;neélto_s pelta_ ventza de ativo imobilizado . 050608 18903307 %% 8.861
Vendas de mercadorias, produtos e servigos 21 799.624 869.434 839.049 945.081 Agmsﬂ_;;o gen::\?:;trlnmegngss 14 ((7'407; ( (188; (5.33)  (714)
Ajuste a valor presente - AVP 21 (21.620) (25.918) (22.521) (28.005) Aquisigdo de imobilizado 15 (45-819) (50.978) (50'129) (61.315)
(Provis@o) /estorno para perdas de crédito esperada 2.185 1.235 2.268 1.595 Emprestlmos concedldo 3 partes relamunadas o i400) o g
Insumos adquiridos de terceiros (509.271) (506.203) (539.840) (564.530) de des de partici - (5.256) - (5.256)
Custos dos produtos, das mercadorias e dos /3 to de int i P s (181) i136) (855) (136)
servigos vendidos (358.150) (386.241) (382.023) (435.562)  hmento cg&’n’;ﬁ;zzm vas atividades de
it ot s et (LR LR LA AR Pnaifomis ™0 ™ oy s o s
Depreciagdo e amortizagdo ua 018) (14.192) (20.248) (15.751) Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Valor adicionado liguido produzido pela Companhia _252.900  324.356 _258.708 _338.390 Empfest'ms ¢ financiamentos tomados 19 93667 100303 107.286 182.119
Valor adicionado recebido em transferancia 41646 38971 59.728 59.015 to de de partici - (3138 - (3138
Receitas financeiras 29 48947 44651 59728  59.015 Pagamento de passivo de amendamento 23 (3.810) (4.015) (4.615) (4.277)
Resultado de equivaléncia patrimonial em ra%ament;}s dfe_z empr_estln;os_e ftl_nanmarr_enaos 19 (7(2 1718;; (13(9 221; (1(??%8(35 (l(%gﬁi
controladas 14 _ (7.301)  (5.680) nstrumentos financeiros derivativos realizados . .
Valor adicionado total a distribuir 294.546 _ 363.327 _318. 435 397. 404 Mituo financeiro conceido - (703) - (703)
Distribuicao do valor adicionado - -
Pessoal . . (121.623) . Empréstimos recebido de partes relacionadas 406 12.603 - -
Remuneracéo direta (95.733) (84.175) (102.581) (92.724)  Aquisicao de agdes em tesouraria 26g (2.085) (7.067) (2.085) (7.067)
Beneficios (12.784) (11.087) (13.837) (12.321)  Dividendos pagos 19 (30.123) (18.627) (30.123) (18.627)
FGTS. (4.856)  (4.193)  (5.205)  (4.601)  Fluxo de caixa utilizado nas atividades de
Impostos, taxas e contribuigdes (35.059) (67.896) (35.118) (70.471) financiamentos (25.083) (65.818) (99.626) (62.787)
PIS/COFINS € ICMS (32.028) (40.636) (38.107) (47475  pumento (redugao) em caixa e equivalentes
Imposto de renda e contribuico social (3.031) (27.260) 2989 (22.996) de caixa 7.641 (11.912)  (5.801)  (1.368)
Remuneracao de capitais de terceiros (48.754) (45.974) (64.393) (69.803) i i i °de ianei
10105 & dospesas bancarias 29 (48750) (45974) (64393) (69.803) cgf,';a;e;“u?;";,f,,"tf:f: catea em I de aneiro 69829 _BLI0] 88530 B9.998
Remuneragao de capital proprio (97.360) (150.003) (97.303) (147.485) o 31 de dezembro 8 77470 69829 82829 88.630

Resultado do exercicio (97.360) (150.003) (97.303) (147.485)
As notas explicativas sao parte integrante das demonstracaes financeiras

Fluxo de caixa liquido gerado pelas
atividades operacionais
Fluxos de caixa das atividades de investimentos

152.247 _104.757 _146.705 _119.979

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstracdes financeiras

vantajosa sao reconhecidos imediatamente no resultado. Os custos da transacéo sao registrados
no resultado conforme incorridos, exceto os custos relacionados a emissao de instrumentos de
divida ou patriménio. A contraprestacao transferida nao inclui montantes referentes ao pagamento
de relagdes pré- existentes. Esses montantes sdo geralmente reconhecidos no resultado do
exercicio. Qualquer contraprestacao contingente a pagar é mensurada pelo seu valor justo na data
de aquisicdo. Se a contraprestacdo contingente ¢ classificada como instrumento patrimonial,
entdo ela nao é remensurada e a liquidac@o é registrada dentro do patrimonio liquido. As demais
contraprestacdes contingentes sao remensuradas ao valor justo em cada data de relatério e as
alteracdes subsequentes ao valor justo so registradas no resultado do exercicio. () Moeda
estrangeira: (i) Transacdes em moeda estrangeira: Transacdes em moeda estrangeira séo
convertidas para a moeda funcional da Companhia e de suas controladas pelas taxas de cambio
nas datas das transaces. (ii) Operacdes no exterior: Os ativos e passivos de operacdes no
exterior sao convertidos para o Real as taxas de cambio apuradas na data do balanco. As receitas
e despesas de operacdes no exterior sao convertidas para o Real as taxas de cdmbio apuradas nas
datas das transacdes. (c) Receita Operacional: A receita da Companhia deriva principalmente
das vendas de produtos quimicos, fertilizantes e defensivos bioldgicos. As receitas decorrentes de
venda de produtos ou mercadorias s@o reconhecidas quando a entidade transfere ao comprador os
riscos e beneficios significativos inerentes a propriedade dos produtos e mercadorias, quando a
entrega foi realizada, quando nao existe direito de retorno e os precos s@o mensuraveis na data da
venda, e quando é provavel que sejam gerados beneficios econdmicos associados a transacao em
favor da Companhia. Para devolugdes, o passivo de reembolso e o ativo de direito de recuperar os
bens devolvidos sao reconhecidos. 0 direito de recuperar 0 ativo de mercadorias devolvidas é
medido pelo valor contabil anterior do estoque menos quaisquer custos esperados para recuperar
as mercadorias. (d) Est (i) Est 0Os sao mensurados pelo menor valor entre o
custo e o valor realizével liquido. (e) Ativos intangiveis e agio: (i) Agio: 0 &gio ¢ mensurado ao
custo, deduzido das perdas acumuladas por reducao ao valor recuperavel. 0 4gio apurado na
aquisigﬁo das quotas da Samarita Inddstria e Comércio Ltda, Biovalens S.A., Vittia Organo S.A. e
Vittia Macro Ltda. encontra-se fundamentado na expectativa de rentabilidade futura. (ii) Outros
ativos intangiveis: Outros ativos intangiveis que sdo adquiridos pela Companhia e suas
controladas e que tém vidas dteis finitas sao mensurados pelo custo, deduzido da amortizagao

negdcios: Combinacdes de negécio sao registradas utilizando o método de aquisicdo quando o
conjunto de atividades e ativos adquiridos atende a definicdo de um negécio e o controle é
transferido para a Companhia. Ao determinar se um conjunto de atividades e ativos é um negdcio,
a Companhia avalia se o conjunto de ativos e atlwdades adqumdos inclui, no minimo, um input e
um processo substantivo quejumos contribuam, significati , para a capacidade de gerar
output. A Companhia tem a opcdo de aplicar um “teste de concentragao que permite uma
avaliacao simplificada se um conjunto de atividades e ativos adquiridos nao é um negdcio. O teste
de concentracao opcional é atendido se, substancialmente, todo o valor justo dos ativos brutos
adquiridos estiver concentrado em um Gnico ativo identificavel ou grupo de ativos identificaveis
similares. A contraprestacao transferida é geralmente mensurada ao valor justo, assim como os
ativos liquidos identificaveis adquiridos. Qualquer &gio que surja na transacdo é testado
anualmente para avaliacao de perda por redugéo ao valor recuperével. Ganhos em uma compra

dae perdas s por reducéo ao valor recuperavel, quando aplicavel.

(f) Instr fi os: (i) R e mensuracao inicial: As contas a receber de
cllentes sao substanmalmente decorrentes da venda de produtos quimicos, fertilizantes e
e Sd0 1 Imente na data em que foram originados. (g)

Mensuragéo ao valor justo: (i) Valor justo é o prego que seria recebido na venda de um ativo ou
pago pela transferéncia de um passivo em uma transacao nao forcada entre participantes do
mercado na data de mensuracao, no mercado principal ou, na sua auséncia, no mercado mais
vantajoso a0 qual a Companhla e suas controladas tem acesso nessa data. (h) Subvencéo e
ia gover (i) Os subsidios governamentais sdo reconhecidos quando ha

razodvel seguranca de que a entidade cumprird todas as condicdes. Quando o beneficio se refere
a um item de despesa, é reconhecido como receita ao longo do periodo do beneficio, em linha com
o periodo de reporte do crédito pelo regime de competéncia, onde os ganhos séo registrados no
grupo de deducdes de vendas (impostos incidentes), contra o corrente passivo. (i) Lucro liquido

por ago: (j) 0 lucro por agao basico é calculado por meio do resultado do exercicio atribuivel aos
acionistas control e nao controlad da C e suas controladas, e a média
ponderada das acdes ordinarias em circulago no respectivo exercicio. O lucro por acéo diluido &
calculado por meio da referida média das acdes em circulacdo, ajustada pelos instrumentos
potencialmente conversiveis em acdes, com efeito diluidor, nos periodos apresentados, nos termos
do CPC 41 (IAS 33) - Resultado por agéo.

DIRETORIA
WILSON FERNANDO ROMANINI - DIRETOR PRESIDENTE
ALEXANDRE DEL NERO FRIZZO0 - DIRETOR FINANCEIRO
CONTADOR: LUIS FERNANDO F. DOS SANTOS - CRC 1SP240155/0-8

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE RESUMIDO
Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Vittia S.A. (Companhia),
identificadas como controladora e ¢ lid respecti te, que 0 balanco
patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstracdes do resultado do resultado
abrangente, das mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contébeis materiais
e outras informacdes elucidativas. Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicéo patrimonial
e financeira, individual e consolidada, da Vittia S.A. em 31 de dezembro de 2023, o desempenho
individual e consolidado de suas operacdes e os seus respectivos fluxos de caixa individuais e
consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contbeis adotadas no
Brasil e com as normas internacionais de relatdrio financeiro (IFRS) emitidas pelo International
Accounting Standards Board (IASB).
Ribeirao Preto, 14 de marco de 2024
KPMG Auditores Independentes Ltda. - CRC 2SP-027666/F
Giovani Ricardo Pigatto - Contador CRC 1SP263189/0-7

PARECER RESUMIDO DO COMITE DE AUDITORIA ESTATUTARIO DA VITTIA S.A.
Considerando os sistemas de controles internos existentes, a abrangéncia e a eficcia dos
trabalhos realizados pelos Aud\tores Externos independentes, assim como seu respectivo parecer,
este Comité de Auditoria, por d que as | acdes financeiras em 31
de dezembro de 2023 apresentam adequadamente a posicao financeira e patrimonial da Vittia
em relagdo as préticas contdbeis adotadas no Brasil, as normas internacionais de relatério
financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB),  legislacao
societdria brasileira as normas da Comisséo de Valores Mobilidrios — CVM, e recomenda: a) o
encaminhamento para a analise do Conselho de Administracéo; e b) a Assembleia Geral sua
aprovacao.

Séo Joaquim da Barra, 11 de marco de 2024.
Ricardo Reisen de Pinho
Ocimar da Silva
Paulo Reis

Edital de Intimagao. Cumprimento de Sentenga. Processo Digital n°:0000296-62.202

.0 MM. Juiz de Direito da 2° Vara Civel, do Foro Americana/SP., Dr. Marcos Cosme

do Cédigo de Processo Civil). Fica ciente, ainda, que nos termos do artigo 525 do Cddigo

to: Cumprimento de sentenga - Cartéo de Crédito Exequente: Banco Bradesco S.A. Executado: Construmackro Cons
trutora e Incorporadora Ltda e outros. Edital de Inimagdo. Prazo de 20 dias. Processo n°0000296-62.2023.8.26.0019

Faz Saber a(o) Paulo Roberto de Carvalho, CPF n° 116.066.575-34, que por este Juizo, tramita uma agéo de Cum
primento de sentenga, movida por Banco Bradesco S/A. Encontrando-se o réu em lugar incerto e ndo sabido, nos
termos do artigo 513, §2°, IV do CPC, foi determinada a sua Intimagao por Edital, para que, no prazo de 15(quinze)di
as Uteis, que fluird apos o decurso do prazo do presente edital, pague a quantia de R$ 26.256,38, devidamente atua
lizada, sob pena de multa de 10% sobre o valor do débito e honorarios advocaticios de 10%(artigo 523 e paragrafos,

rido o periodo acima indicado sem o pagamento voluntario, inicia-se o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para que o exe
cutado, independentemente de penhora ou nova intimagéo, apresente, nos proprios autos, sua impugnagao. Sera o
presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Americana, 26/03/2024. Documento
Assinado Digitalmente nos Termos da Lei 11.419/2006, Conforme Impressao & Margem Direita.*

3.8.26.0019. Classe: Assun Agro_Pecua’rla PI|0II S/A
CNPJ: 44.973.410/0001-94 - NIRE: 3.53.0036461.9
Edital de Convocagao
Ficam convocados os Senhores Acionistas a se reunirem em AGO,
a se realizar no dia 26.04.2024, as 17:00 horas, em nossa Sede
Social, sita na Fazenda Santa Maria, Bairro Sao Francisco, neste
municipio de Cerquilho, Estado de So Paulo, a fim de deliberar
sobre a seguinte ordem do dia: Ordinéria:- a) Tomar as contas
dos administradores, examinar, discutir e votar as demonstracoes
financeiras relativas ao exercicio social findo em 31.12.2023;
b) Outros assuntos do interesse social. Avisos: Acham-se a

Porto, na forma da Lei,etc.

de Processo Civil, transcor

disposicao dos Senhores Acionistas, na sede social da Cia.,
os d a que se refere o Art. 133 da Lei n.° 6.404/76,

-Usucapido Ordinaria Requerente: Maria Aparecida Cera Rodrigues e outros Prioridade
2022.8.26.0022. A MM. Juiza de Direito da 2* Vara, do Foro de Amparo, Estado de Sa
Acgéo de Usucapido visando o dominio do imével denominado Sitio Sao José, localizad
Amparo/SP, cddigo Incra 625027002011-7, com drea total de 5,3997ha e perimetro de 1
termos, expede-se o edital para citagdo dos supramencionados e para que no prazo de

presente edital, por extrato, afix
Digitalmente nos Termos da Lei 11.419/2006, Conforme Impresséo & Margem Direita.

Edital de Citagao. Processo Digital n°: 1002189-96.2022.8.26.0022 Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel
22 Vara. Edital de Citagdo. Prazo de 30 dias, expedido nos autos da A¢éo de Usucapido, Processo n® 1002189-96.
do Amaral, na forma da Lei, etc. Faz Saber aos interessados ausentes, incertos e desconhecidos que Maria Apare
cida Cera Rodrigues, Giselda Paula Cera dos Santos, Jodo Carlos Cera e Odila Dirce Cera Costa Vieira ajuizaram
vo fls. 223/224),confrontando com quem de direito, alegando posse mansa e pacifica no prazo legal. Estando em

supra, contestem a agéo, sob Tpena de confissdo e revelia, caso em que sera nomeado curador especial. Serd o
ado e publicado na forma da lei. Amparo, aos 02.04.24. Documento Assinado

referentes ao exercicio social passado. Cerquilho, 04.04.2024.

Idoso Tramitagéo prioritéria \ Nelson Pilon — Diretor Presidente. )

0 Paulo, Dra. Fabiola Brito

0 no Bairro da Boa Vereda,
.150,74m (memorial descriti

Fazenda Pilon S/A
CNPJ: 57.226.151/0001-80 - NIRE: 3.530036405-8
Edital de Convocagao
Ficam convocados os Senhores Acionistas a se reunirem em AGO,
ase realizar no dia 26.04.2024, as 16:00 horas, na sede social na

15 dias, a fluir apés os 30

Civel do Foro dé Guaruhos. Estado de Sao Patio Dr(a). Adriana Porto Mendes, na forma d

INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO DE GESTAQ TEC
67642496000178
visando o receblmen o da uantia de R$398.001,00. Encontrando-se o Executado em lugar incerto
sua r& ra que, no prazo de 03 (trés)
efetue o pagamento da |mpo ncia reclamada, Prazo para Embargos: 1

afixado e publicado na forma da lei. NADA MA

NOLOGIA E PESQUISA EM SAUDE E ASSISTENCIA SOCIAL (CNPJ
ue lhe foi ?roposta uma a?ao de Execugéo de Titulo Extrajudicial por parte de Biophar Medicamentos Ltda

dias utels que fluira apos o decurso do prazo do presente edital,
(quinze) dias Uteis. Neste prazo, reconhecendo o crédito
do Exequente e comprovando o deposito de 30% do valor da execugao, inclusive custas e honorarios, os Executado poderdo
requerer o pagamento do saldo em 06 (seis) parcelas mensais, acresmdas de correcdo monetéria e juros de 1% ao més. Nao
sendo localizado os Executado e decorrido o Frazo deste, Ine sera nomeado curador especial. Sera o presente edlta

S.Dadoe passado nesta cidade de Guarulhos, aos 29 de fevereiro de 2|

Fazenda So José, Bairro Sao Francisco CEP 18.520-970, em Cer-
quilho, estado de Sao Paulo, a fim de deliberar sobre a seguinte
ar? ordem do dia: Ordinéria:- a) Tomar as contas dos administratores,
examinar, discutir e votar as demonstracdes financeiras relativas
ao exercicio Social findo em 31/12/2023; b) Outros assuntos do
interesse social. Avisos: Acham-se a disposicao dos Senhores
Acionistas, na sede social, os documentos a que se refere o Art.
133 da Lei 6.404/76, referentes ao exercicio social passado.
\ Cerquilho, 04/04/2024. José Pilon — Diretor Presidente. Y,

e
AZ SABER

€ ndo sabido, foi determinada a

or extrato,
19,10]

Docusigned by
GAZETADE SPAULO
. JORNAL GAZETA P LTOA04735364000170
559

aturs: 080472024 22124 BRT

P-Bras, OU: Sacrotria a Recata Facorl
530 Paul, 5P, . 6
Emisior AC SERASA RFBYS.
IcPo—
Braca
51469DEFES14FD

MORELATE SUDESTE DISTRIBUIDORA DE
AUTOPECAS S/A
CNPJ/MF 36.047.577/0001-04 NIRE 35300593651
Edital de Convocagido Assembleia Geral
Extraordinaria — Convocagio

Ficam convocados os senhores acionistas a se reunir em
Assembleia Geral Extraordinaria, presencialmente, que
se realizara no dia 17 de abril de 2024, com inicio as
10h00 em primeira convocagdo e, as 10h30 em segunda
convocagio, na sede social, 8 Rua Venancio Diniz Jun-
queira, n° 327, Vila Jaragua/SP, a fim de deliberar sobre
aseguinte ordem do dia: 1. abertura de Filial em locali-
dade identificada pela Diretoria; 2. Alteragdo do objeto
social; 3. outros assuntos de interesse da sociedade; e

CASTELO ALIMENTOS S/A

Edital de Convocacao — Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria
Ficam os acionistas convocados a participar da AGO/E no dia 30/04/2024, as
14h00min, na sede da empresa: Avenida Professora Maria do Carmo Guimaraes
Pellegrini, 480, Bairro Retiro, Jundiai/SP. Ordem do Dia: a) apreciagao das contas e
demonstragdes contabeis referente ao exercicio de 2023; b) destinagéo dos resultados;
¢) remuneragao dos administradores; d) alteragcdo do Estatuto Social; e e) assuntos
gerais. Jundiai/SP, 03/04/2024. Presidente do Conselho de Administrag&o.

CNPJ: 07.814.284/0001-07

4. alteragdo parcial do estatuto, para refletir a inclusdo
da nova filial, da alteragdo do objeto social e outros as-

suntos deliberados em Assembleia. Comunicamos que
se encontram a disposigdo dos senhores acionistas, na
sede social, os documentos relacionados as matérias
a serem discutidas e deliberadas na Assembleia Geral
Extraordinaria. Sao Paulo, 05 de abril de 2024. Marcos
Adriano Correia Moreira, Diretor Presidente. Bruno
Leandro Ornelas Canada, Diretor Executivo

LA

i

1029871-15.2023.8.26.0564 Oé ) MM. Juiz(a) de Direito da 22 Vara
Civel, do Foro de S&o Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo
Dr(a). Mauricio Tini Garcia, na forma da Lel, etc. FAZ SABER a Daisy
Pardelii Ferri, Nicola Pardeli - Espolio e Guiomar Pardelli - Espolio,
eventuais \nteressados incertos e desconhecidos, que Monica osta
Escudeiro ajuizou acdo de usucapiao obj ietivando uma casa
residencial e respectivo terreno, Lote 04, da Quadra B, a rua Filinto
Muller 12 (laml 0 84), Jardim Esmeralda, inscricdo imobiliaria n°
030.040.037.000. Alega a autora estar na posse do imével de forma
mansa e pamﬁca no prazo legal, por si e seus antecessores,
expedindo-se edital de citagéo dos supramencionados, para que em
15 dias a fluir apds o prazo supra, contestem o feito, sob pena de
serem aceitos os fatos, nomeando-se curador espeual em caso de
revelia. Sera o Rresenle edital, por extrato, afixado e publicado na
forma da lei. NADA MAIS, Dado e passado nesta cidade de Séo

Bernardo do Campo, aos 13 de marco de 2024. 09,10)

SAO PAULO TRANSPORTE S/A
C.N.PJ. n° 60.498.417/0001-58 NIRE 3530001471-5

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

Ficam convocados os Senhores Acionistas da S&o Paulo Transporte S/A, para se
reunirem em Assembleia Geral Ordinaria, que se realizara em 30 de abril de 2024,
com inicio as 11 horas, em sua sede social, nesta Capital, na Rua Boa Vista n° 236,
no 8° andar, a fim de tomarem conhe0|ment0 e deliberarem sobre os seguintes as-
suntos: 1. ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA 1.1 Exame, discusséo e votagdo do
Relatorio Integrado da Administragdo, das Demonstragoes Contabeis, do Relatério
dos Auditores Independentes, do Relatério de Asseguracéo Limitada e dos Parece-
res do Conselho Fiscal e do Conselho de Administragao, relativos ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2023; 1.2 Eleicdo dos Membros do Conselho Fiscal, para o
exercicio 2024; 1.3 Outros assuntos de interesse social. Continuam a disposi¢ao dos
Senhores Acionistas desta Sociedade, na Superintendéncia Financeira da Diretoria
de Administragdo e de Infraestrutura, na Rua Boa Vista, 236 — 2°. andar, fundos, os
documentos a que faz referéncia o artigo 133 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023. S&o Paulo, 8 de abril
de 2024. EURIPEDES SALES - Presidente do Conselho de Administragio

EDITAL DE CONVOCACAO

O
=

Documento assinado digitalmente
conforme MP n 2.200-2 de
24/08/2021, que institui a Infraestrutura
da Chaves Publicas Brasileira- ICP-Brasil.

Esta pagina faz parte da edigdo impressa produzida pela Gazeta de S.Paulo
com circulagdo em bancas de jornais e assinantes.
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