gazetasp.com.br
QUARTA-FEIRA, 16 DE ABRIL DE 2025

Docusign Envelope ID: 6824D383-0F63-491B-ADE4-9C42BDCOAB66

ECONOMIA |

VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. E SUAS CONTROLADAS

CNPJ/MF 15.030.103/0001-71
BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 E 2023 (VALORES EXPRESSOS EM MILHARES DE REAIS)

croecondmicos e a legislagdo fiscal pertinente. Novas informagdes podem ser disponi-
bilizadas, o que levaria a Companhia a mudar seu julgamento com relagao aos tributos
ja reconhecidos, reconhecendo estes impactos no exercicio em que foram revistas as
informagdes e eventualmente trouxer ajustes nos tributos diferidos contabilizados.
Mensuragdo do valor justo Uma série de politicas e divulgagdes contabeis requer a
mensuragdo de valor justo para ativos e passivos financeiros e nao financeiros. A Com-
panhia estabelece uma estrutura de controle relacionada a mensuragdo dos valores
justos e reportes diretamente a Administragdo. A Administragdo revisa regularmente
dados ndo observaveis significativos e ajustes de avaliagdo. Se a informagao de tercei-
ros, tais como cotagdes de corretoras ou servigos de precos, é utilizado para mensurar
os valores justos, entdo a equipe de avaliagdo analisa as evidéncias obtidas de terceiros
para suportar a conclusio de que tais avaliagdes atendem os requisitos do CPC, in-
cluindo o nivel na hierarquia do valor justo em que tais avaliagdes devem ser classifi-
cadas. Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados
observaveis de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sdo classificados em
diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas informagdes (inputs) utilizadas nas
técnicas de avaliagdo da seguinte forma: e Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em
mercados ativos para ativos e passivos idénticos. e Nivel 2: inputs, exceto os pre¢os
cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o ativo ou passivo, diretamente
(pregos) ou indiretamente (derivado de pregos). e Nivel 3: inputs, para o ativo ou
passivo, que ndo sdo baseados em dados observaveis de mercado (inputs ndo
observaveis). A Companhia reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do
valor justo no final do periodo das demonstragdes financeiras em que ocorreram as
mudangas. 4. Mudangas nas politicas contibeis materiais A Companhia aplicou
pela primeira vez certas normas e alteragdes, que sdo validas para periodos anuais
iniciados em, ou apos, 1°/01/2024 (exceto quando indicado de outra forma). A Compa-
nhia decidiu ndo adotar antecipadamente nenhuma outra norma, interpretagéo ou alte-
ragdo que tenham sido emitidas, mas ainda nao estejam vigentes. i) CPC 03 (R2) / CPC
40 (R1) - Acordos de financiamento de fornecedores As alteragdes ao CPC 03 (R2) -
Demonstra¢do dos Fluxos de Caixa e ao CPC 40 (R1) - Instrumentos Financeiros:
Divulgagdes, esclarecem as caracteristicas dos acordos de financiamento de fornece-
dores e exigem divulgagdo adicional de tais acordos. Os requisitos de divulgagdo nas
alteragdes visam auxiliar os usuarios das demonstragdes financeiras a compreenderem
os efeitos dos acordos de financiamento de fornecedores sobre os passivos, fluxos de
caixa e exposi¢ao ao risco de liquidez de uma entidade. As alteragdes ndo tiveram um
impacto material nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Compa-
nhia uma vez que a Companhia néo possui acordos de financiamento de fornecedores.
5. Base de mensuracdo As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base no
custo historico, exceto por determinados instrumentos financeiros mensurados pelos
seus valores justos, conforme descrito nas praticas contabeis a seguir. O custo historico
geralmente ¢ baseado no valor justo das contraprestagdes pagas em troca de ativos. 6.
Politicas contabeis materiais A Companhia aplicou as politicas contabeis descritas
abaixo de maneira consistente a todos os exercicios apresentados nessas demonstra-
¢Oes financeiras, salvo indicado ao contrario. a) Base de consolidagéo i) Controladas
As informagdes financeiras consolidadas incluem as informagdes financeiras das enti-
dades controladas diretamente pela Companhia ou indiretamente através de suas con-
troladas. O controle ¢ obtido quando o Grupo: e Tem poder sobre a investida; esta
exposta, ou tem direitos, a retornos variaveis decorrentes de seu envolvimento com a
investida; e tem a capacidade de usar esse poder para afetar seus retornos. A Compa-
nhia reavalia se retém ou ndo o controle de uma investida se fatos e circunstancias in-
dicarem a ocorréncia de alteragdes em um ou mais de um dos trés elementos de con-
trole relacionados anteriormente. A consolidagio de uma controlada comega quando a
Companhia obtém o controle sobre a controlada e termina quando a Companhia perde
o controle sobre a controlada. Especificamente, as receitas ¢ despesas de uma contro-
lada adquirida ou alienada durante o periodo sdo incluidas na demonstragdo do resul-
tado a partir da data em que a Companhia obtém o controle até a data em que a Com-
panhia deixa de controlar. A Companhia apresenta, nas suas informagdes financeiras
consolidadas, suas participagdes em controladas usando o método de consolidagio
integral, sendo os saldos ativos, passivos e resultados das controladas combinados com
os correspondentes itens das informagdes financeiras da Companhia e eliminadas as
participagdes da controladora nos patriménios liquidos das controladas, bem como
todas as transagdes entre as empresas do Grupo. As controladas estdo sediadas no
Brasil, e suas informagdes financeiras foram elaboradas para o mesmo periodo de di-
vulgagdo que o da Companhia e reconhecidas nas suas informagdes financeiras indivi-
duais pelo método da equivaléncia patrimonial. ii) Participagdo de acionistas ndo-
-controladores A Companhia elegeu mensurar qualquer participagdo de ndo-controla-
dores na adquirida pela participagdo proporcional nos ativos liquidos identificaveis na
data de aquisi¢do. Mudancas na participagdo da Companhia em uma subsidiaria que
ndo resultem em perda de controle sao contabilizadas como transagdes de patrimonio
liquido. iii) Investimentos em entidades contabilizadas pelo método da equivaléncia
\patrimonial Os investimentos da Companhia em entidades contabilizadas pelo método
da equivaléncia patrimonial compreendem suas participagdes em coligadas e em-
preendimentos controlados em conjunto (joint ventures). As coligadas sdo aquelas
entidades nas quais a Companhia, direta ou indiretamente, tenha influéncia significati-
va, mas ndo controle ou controle conjunto, sobre as politicas financeiras e operacio-
nais. Uma entidade controlada em conjunto consiste em um acordo contratual através
do qual a Companhia possui controle compartilhado, onde a Companhia tem direito
aos ativos liquidos do acordo contratual, e ndo direito aos ativos e passivos especificos
resultantes do acordo. Os investimentos em coligadas e entidades controladas em con-
junto sao contabilizados por meio do método de equivaléncia patrimonial. Tais inves-
timentos sao reconhecidos inicialmente pelo custo, o qual inclui os gastos com a tran-
sagdo. Apos o reconhecimento inicial, as demonstragdes financeiras consolidadas in-
cluem a participagdo da Companhia no lucro ou prejuizo do exercicio e outros resulta-
dos abrangentes da investida até a data em que a influéncia significativa ou controle
conjunto deixa de existir. iv) Transagdes eliminadas na consolidagdo Saldos e transa-
¢Oes intragrupo, e quaisquer receitas ou despesas ndo realizadas derivadas de transa-
¢Oes intragrupo, sdo eliminados. Ganhos ndo realizados oriundos de transagdes com
investidas registradas por equivaléncia patrimonial sdo eliminados contra o investi-
mento na propor¢do da participagdo da Companhia na investida. Perdas ndo realizadas
sdo eliminadas da mesma maneira de que os ganhos ndo realizados, mas somente na
extensdo em que nao haja evidéncia de perda por redugdo ao valor recuperavel. v)
Controladas em conjunto A Controladora VIIV Empreendimentos Imobiliarios S.A.
possui controlada em conjunto que se refere a um acordo do qual as partes detém
controle em conjunto e possuem direitos sobre os ativos liquidos. Controle conjunto é
o compartilhamento contratualmente acordado de controle, aplicavel somente quando
as decisdes sobre as atividades relevantes requerem o consentimento unénime das par-
tes que compartilham o controle. Um investimento em uma controlada em conjunto,
na Controladora VIIV Empreendimentos Imobiliarios S.A. ¢ contabilizado pelo méto-
do de equivaléncia patrimonial a partir da data em que a investida ¢ classificada neste

58%. (b) A Companhia VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE XVIII
LTDA consolida 100% dos resultados obtidos na Companhia abaixo, trazendo de for-
ma indireta os resultados da empresa investida.: VIIV EMPREENDIMENTOS IMO-
BILIARIOS - SPE VIII LTDA (investida): participagio de 63,50%. b) Instrumentos
financeiros i) Classificacdo A Companhia e suas controladas classificam seus ativos
financeiros com base em modelo de negdcio pelo qual esse ativo é gerenciado pelos
seus fluxos de caixa contratuais. O reconhecimento inicial dos ativos ou passivos fi-
nanceiros com os quais a Companhia e suas controladas operam sao classificados entre
custo amortizado ou ao valor justo por meio do resultado. Custo amortizado Os ativos
classificados nessa categoria possuem as seguintes caracteristicas: @ O ativo ¢ mantido
em um modelo de negdcios com o objetivo de obter fluxos de caixa contratuais; e ® Os
termos contratuais do ativo financeiro originam, em datas especificas, fluxos de caixa
de pagamentos de principal e/ou de juros sobre o valor principal nao liquidado. Valor
Justo por meio do resultado Para os casos em que os ativos financeiros ou passivos fi-
nanceiros ndo sao caracterizados como reconhecido ao custo amortizado a Companhia
e suas controladas, inicialmente, mensuram ao valor justo por meio de resultado
(VRI), acrescido, para um item ndo mensurado ao VRJ os custos de transag¢do que sdo
diretamente atribuiveis a sua aquisi¢do ou emissdo. i) Reconhecimento e mensuragio
A Companbhia e suas controladas reconhecem um ativo financeiro ou um passivo finan-
ceiro em seu balango patrimonial apenas quando eles se tornarem parte das disposi-
¢des contratuais do instrumento. Ao reconhecé-lo pela primeira vez a Companhia e sua
Controlada classificam-no, tendo por base as seguintes categorias: custo amortizado
ou valor justo por meio do resultado. O reconhecimento do passivo financeiro pela
primeira vez requer a sua classificagdo como mensurados ao custo amortizado. A com-
pra ou a venda de forma regular de ativos financeiros deve ser reconhecida e desreco-
nhecida, conforme aplicavel, utilizando-se a contabilizagdo na data da negociagdo ou
na data da liquida¢@o._Desreconhecimento de ativo financeiro Um ativo financeiro é
desreconhecido apenas quando os direitos contratuais aos fluxos de caixa do ativo fi-
nanceiro expirarem, ou quando houver a transferéncia do ativo financeiro e essa trans-
feréncia se qualificar para desreconhecimento. Desreconhecimento de passivo finan-
ceiro A Companhia e suas controladas baixam o passivo financeiro (no todo ou em
parte) de seu balango patrimonial apenas quando ele for extinto, tendo por liquidada,
cancelada ou expirada a obrigagdo especificada no contrato. iii) Compensagdo de ins-
trumentos financeiros Ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido
& reportado no balango patrimonial quando e somente quando houver um direito legal
de compensar os valores reconhecidos e uma intengdo de liquida-los em uma base li-
quida, ou realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. ¢) Redugio ao valor
recuperavel (impairment) i) Ativos financeiros ndo derivativos Instrumentos financei-
ros e ativos contratuais A Companhia e suas controladas reconhecem provisdes para

erdas esperadas de crédito sobre: e Ativos financeiros mensurados ao custo amortiza-
do; e e Ativos de contrato. A Companhia e suas controladas mensuram a provisio para
perda em um montante igual a perda de crédito esperada para a vida inteira, exceto
para os itens descritos abaixo, que sio mensurados como perda de crédito esperada
para 12 meses: e Titulos de divida com baixo risco de crédito na data do balango; e ®
Outros titulos de divida e saldos bancarios para os quais o risco de crédito (ou seja, o
risco de inadimpléncia ao longo da vida esperada do instrumento financeiro) ndo tenha
aumentado significativamente desde o reconhecimento inicial. As provisdes para per-
das com contas a receber de clientes e ativos de contrato sdo mensuradas a um valor
igual a perda de crédito esperada para a vida inteira do instrumento. Ao determinar se
o risco de crédito de um ativo financeiro aumentou significativamente desde o reco-
nhecimento inicial e ao estimar as perdas de crédito esperadas, a Companhia e suas
controladas consideram informagdes razoaveis e passiveis de suporte que sio relevan-
tes e disponiveis sem custo ou esforgo excessivo. Isso inclui informagdes ¢ analises
quantitativas e qualitativas, com base na experiéncia historica da Companhia e suas
controladas, na avaliag¢do de crédito e considerando informagdes prospectivas (forwar-
d-looking). A Companhia e suas controladas consideram um ativo financeiro como
inadimplente quando: e E pouco provavel que o devedor pague integralmente suas
obrigagdes de crédito sem recorrer a agdes como a realizagdo da garantia (se houver
alguma); e ® O periodo maximo considerado na estimativa de perda de crédito espera-
da ¢ o periodo contratual maximo durante o qual a companhia esta exposta ao risco de
crédito. Mensuracdo das perdas de crédito esperadas As perdas de crédito esperadas
sdo estimativas ponderadas pela probabilidade de perdas de crédito. As perdas de cré-
dito sdo mensuradas a valor presente com base em todas as insuficiéncias de caixa (ou
seja, a diferenca entre os fluxos de caixa devidos a Companhia e suas controladas de
acordo com o contrato e os fluxos de caixa que a Companhia e suas controladas espe-
ram receber). Em 31/12/2024, a administragdo da Companhia, com base em sua ava-
liag@o do risco de crédito e historico de recebimento dos clientes, atualizou suas perdas
de crédito esperadas sobre o saldo de contas a receber, a luz do CPC 48. Ativos finan-
ceiros com problemas de recuperacdo Em cada data de balango, a Companhia e suas
controladas avalia se os ativos financeiros contabilizados pelo custo amortizado estdo
com problemas de recuperagdo. Um ativo financeiro possui “problemas de recupera-
¢a0” quando ocorrem um ou mais eventos com impacto prejudicial nos fluxos de caixa
futuros estimados do ativo financeiro. Evidéncia objetiva de que ativos financeiros ti-
veram problemas de recuperagdo inclui os seguintes dados observaveis: dificuldades
financeiras significativas do emissor ou do mutuario; a probabilidade que o devedor
entrara em faléncia ou passara por outro tipo de reorganizagao financeira. Apresenta-
¢do da provisdo para perdas de crédito esperadas no balanco patrimonial A provisio
para perdas para ativos financeiros mensurados pelo custo amortizado ¢ deduzida do
valor contabil bruto dos ativos. ii) Ativos ndo financeiros Os valores contabeis dos
ativos néo financeiros da Companhia e suas controladas sdo revistos a cada data de
balango para apurar se ha indica¢do de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal
indicagdo, entdo o valor recuperavel do ativo ¢ determinado. Para testes de reducao ao
valor recuperavel, os ativos sdo agrupados em Unidades Geradoras de Caixa (UGC),
ou seja, no menor grupo possivel de ativos que gera entradas de caixa pelo seu uso
continuo, entradas essas que sdo em grande parte independentes das entradas de caixa
de outros ativos ou UGCs. O agio de combinagdes de negocios ¢ alocado as UGCs ou
grupos de UGCs que se espera que irdo se beneficiar das sinergias da combinagéo. O
valor recuperavel de um ativo ou UGC ¢ o maior entre o seu valor em uso e o seu valor
justo menos custos para vender. O valor em uso ¢ baseado em fluxos de caixa futuros
estimados, descontados a valor presente usando uma taxa de desconto antes dos im-
postos que reflita as avaliagdes atuais de mercado do valor do dinheiro no tempo e os
riscos especificos do ativo ou da UGC. Uma perda por redugio no valor recuperavel ¢
reconhecida se o valor contabil do ativo ou UGC exceder o seu valor recuperavel.
Perdas por redugdo ao valor recuperavel sdo reconhecidas no resultado. Perdas reco-
nhecidas referentes as UGCs sdo inicialmente alocadas para redugao de qualquer agio
alocado a esta UGC (ou grupo de UGCs), e entdo para redugdo do valor contabil dos
outros ativos da UGC (ou grupo de UGCs) de forma pro rata. d) Caixa e equivalentes
de caixa Compreendem os saldos de caixa, depositos bancarios a vista e aplicagdes
financeiras. Essas aplicagdes financeiras estdo demonstradas ao custo, acrescido dos

( Balancos patrimoniais ) C Demonstracdes do resultado ) ( Demonstragdes dos fluxos de caixa D
Controladora Consolidado Controladora Consolidado Controladora __Consolidado Notas Controladora Consolidado
Ativo Nota __ 2024 _ 2023 __20 2023 Passivo Nota 2024 2023 2024 2023 ) o Nota — 2024 2023 2024 2023 2024 _ 2023 — 2024 _ 2023
Caixa e equivalentes de caixa 7 4865 4085 28528 48.129 Fornecedores 24 21 2.607 1.164 Receita operacional liquida 18 - - 104.733  74.142  Fluxo de caixa das atividades
ICnstrumentos Snancewos ‘(j:l::]lveitlvos lg 1.688 - 4;(7’23 17,196 Empréstimos e financiamentos 13 6.145 3.236 6.145 3236 Custo dos empreendimentos operacionais
t: 1t - - . . . PR . .
ngsa 2 ac;?:rj;ﬁzo;rven ¢ lotes 9 N © 56758 46684 Instrumentos financeiros derivativos 17 1.336 822 1.336 822 l\"‘elfc‘i‘)dl‘))iuetzew'cos prestados 19 - - ( 2340685]2) (252;)]215; Resultado do exercicio: 33778 18.098 66.815 33.388
Imoveis a comercializar 9 - - - 121 Obrigagdes sociais ¢ trabalhistas 1.871 1.918 1.895 1.934 D ) Receitas oper ) ) Ajustes para reconcliar o lucro liquido
Tributos a recuperar 131 814 313 829 Adl:}ntamemq de cl}entes 14 - - 22128  34.068 Comerciais e vendas 19 285 (121) (4.707) (6.144) ao caixa liquido decorrente das
Despesas antecipadas z 2 25 Obrigacdes tributirias 5 9 880 2470 Gergis e administrativas 19 (6.021) (4.652) (11.280) (8.637) (usado nas) atividad ionais:
Créditos com partes relacionadas 10 - 61 1263 1.036 Dapios artes relacionadas 10 4514 429 901 1.002 B : : : ’ (usado nas) atividades operacionais:
0s com p Cbitos com partes relacionadas g - B Outras receitas e despesas I Ihi; diferid - - 1.462 1.438
Outros créditos 7 20 1218 2.070 et 16 3146 4298 $.146 4298 receitas e de mpostos com recolhimentos diferidos E E
Total do ativo circulante 6.713 _ 5.005 137.553 136.093 ~!videndosa pagar - g - : - operacionais, liquidas 20 338 154 (659) (328) Depreciagdo 11 9 65 9 65
Instrumentos financeiros derivativos 17~ 1.299 260 1.299 260 Outras contas a pagar 9 5 1.257 1.557  Resultado de equivaléncia patrimonial 12 _41.965 25.243 1628 ' litado de equivaléncia patrimonial 12 (41.965) (25.243)  (478) (1.628)
Contas a receber por venda de lotes 8 - - 97515 83.146 Impostos com 36.567 20.624 1_116 168) (13.481) esu'tado decquivaiencia patrmonia . ' .
Créditos com partes relacionadas 10 8.087 33419 1.654 1.157  recolhimento diferido 15 - - 5.346 4.531 Resultado antes das receltas (despesas) Provisdo para risco de distratos 8.d - - (2 (3283)
Depositos judiciais e compulsorios - - 379 417 Total do passivo circulante 22.050  14.601 50.641 35.082 as liquidas e imyp 36.567 20.624 68.484 38.636 Provisdo para baixa IGPM 8.e - - (1.754) (282)
Total do real;zavel a longo prazo 9.386 _ 33.679 100.847 _ 84.980 Empréstimos e financiamentos 13 6.085 10.119 6.085 10.119 Receita (d ) fi iras liquid Provisdes para riscos fiscais,
Investimentos em controladas Impostos com Receitas financeiras 21 3731 4731 9367 5608 yabalhistas e civeis 19 R _ 1 181
¢ controladas em conjunto 12 156.315 109.456 4.030 5.426 POSKC e Despesas financeiras 21 (6.507) (7.257) _(7.071) _(7.643) Variaca bial sobs L
Imobilizado 11 310 41 2533 506 reco_lhjmenm diferido o 15 - - 4323 3.676  Resultado financeiro liquido (2.776) (2,526 2296 (2.035) variago cambial sobre CI.TlprCStlmOS,
Total do ativo nio circulante 166.011 143.176 107.410 _90.912 Provisio para processos judiciais 19 - - 664 653 Resultado antes dos impostos 33.791 _18.098 _70.780 _36.601 financiamentos ¢ derivativos 745 (56) 745 (56)
Total do ativo 172.724 148.181 244.963 227.005 Débitos com partes relacionadas 10 10.000  10.000  10.000  10.057 Imposto de renda e contribuicio social Variagdes monetérias sobre
( Notas explicativas da A istragdio as d racdes fi iras ) Provisdo para passivo g?;‘”{?ilc }g 13) - (3(23‘% (Zggﬂ empréstimos e financiamentos 575 1.169 575 1.169
1. Contexto operacional A VIIV Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Companhia” & descoberto cm co~ntm.ladas 12 8 3 - - Dilerdo i = - 57 Variagdes monetarias sobre miituos 1312 1.533 1.533 1.533
ou “VIIV”) foi constituida em 12/01/2012, tendo por objeto social a compra e venda ']I)‘uta! d? p.asls'lvol:llao circulante 16.093 _ 20.122 21072 _ 24505 | . o do exercicio 33.7738 18.098 636986]55 3?3'.358 Variagdes em:
de imoveis; a administragdo, locagdo, arrendamento, estabelecimento de parcerias, por Catrj:nlmnul) 1“‘“' 0 30000 30.000 30,000 30.000 Resultado atribuido para: Contas a receber por venda de lotes - - (23.173) (20.908)
conta propria ou de terceiros, envolvendo bens iméveis; a criagio, aquisi¢do, incorpo- (_;1]/3; zcssog:: tesouraria ( 93 D Ry a ’93]) “7 Participagdo de controladores . . 33.778 18.098 33.778 18.098 Terrenos a comercializar - - (10.074) (2.544)
racdo e desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios; a respectiva construcio de Trangagﬁo de capital 7555 647 555 647 Participagdo de ndo controladores em investidas 5 772; I 092; ggg?; g%gg Imoveis em construgao - - - 817
im(’)_veis destinados _é venda e & !ocagéo; a gsseciagﬁo eoua participagdo em outras Retengio de lucros 105957  82.811 105957 82811 _ S '_ . . . Iméveis a comercializar - - 121 (121)
sociedades, no Brasil ou no exterior, com objeto social relacionados a0 seu, bem como  pa¢rimanio liquido ( D, ragoes do r apr ) Tributos a recuperar 683 (414) 516 (418)
a prestagdo de servigos relativos as atividades aqui mencionadas. A Companhia tem ;¢4 uivel aos controladores 16 134.581 113458 134.581 113.458 Controladora Consolidado Despesas antecipadas 3 (7 (1) (7)
sede na cidade de Catanduva/SP, e esta localizada Rua Martinho Canozo, n® 663, Par- icinaci P 2024 2023 2024 2023 (05 créditos 13 (1) 852 (2.011)
X : Participagio de ndo Resultado do exercicio 33.778 18.098 ~66.815 33.388
que Joaquim Lopes e atua com foco em projetos de parcelamento de solo, desenvol-  controladores em investidas 16 - - 38.669  33.960 Outros resultados abrangentes .. - " Créditos com partes relacionadas (205) (15.817)  (626) 980
vendo loteamentos de terrenos para os diversos segmentos econdmicos nas regides Total do patriménio liquido 16 134581 113.458 173.250 147.418 Resultado abrangente do exercicio 33778 _18.098 _66.815 _33.388 Depositos judiciais - - 38 (401)
Sudeste e Centro-Oeste, sempre provendo, com solidez e comprometimento, os recur-  Total do passivo 38.143 34723 71713 79.587 Reggg’;‘g% :é’;g‘:féeegéif‘rgi‘;gg}gspa” 33778 18,098 Fomecedores 3 (40) 1443 (1.739)
S0 ssarios para atender & demanda por novos empreendimentos e contribuir com  Total do passivo e X . ioacd ciai i
SOS necessarios para af P > Cmp! ! ontribuir con P! Participagdo de nio controladores em investidas 33.037 _15.290 Obrigagdes sociais ¢ trabalhistas 47) 442 (39) 446
a expansdo da infraestrutura urbana. Os empreendimentos de incorporagao imobiliaria  patriménio liquido 172.724 148.181 244.963 227.005 66.815 _33.388  Adiantamento de clientes - - (11.940) 30.628
da Companhia com terceiros sdo estruturados por meio de participagdo em Sociedades Demonstragoes das mutacaes do patriménio liquido ) Obrigagdes tributarias ) (12) 2663  2.782
de Proposito Especifico (“SPEs”). A Cpmpanhla detém pammpacéo no capital social Atribuivel aos controladores Débitos com partes relacionadas 245 (181) (111) 331)
dessas SPEs, detalhadas na nota 6.a (vi), (doravante denominada “Controladas” e, em Reservas de lucros Outras contas a pagar 11 5 (293) 1310
conjunto com a Companhia, “Grupo”). As Controladas compartilham, de forma signi- (-)Acdes  Tran- Reten- Lu-  Lucro Participa¢io de  Total do Caixa (utilizado nas) gerado
ficativa, das estruturas gerenciais e operacionais ¢ dos custos corporativos, gerenciais Capi- em  sacio Reser- ¢do  crosa liquido nio controlado- patrimé- pelas atividades operacionais (4.844) (20.459) 28292  41.008
e operacionais da Companhia. As SPEs tém atuagdo exclusiva no setor imobilirio e tal tesoura- de va de  desti- do res acionistas nio Pagamento juros sobre empréstimos
st vinculadas a cmpreendimentos especificos. 2. Base de preparaio das demons 1y o, 31 de desembro de 2022 Mo Bate T P SO 08 288 PN ol MRS S e nanciamenos Ba (559 128 (%) (129
ragbes financeiras Declaracio de conformidade (com relacio as normas do Comité  Resjizacho de transagdo de capital 16.¢ - - - Pagamento juros sobre mutuos (1.335) (1.580) (1.580) (1.580)
de Pronunciamentos Contabeis - CPC) As demonstragdes financeiras individuais e Resultado do exercicio ) - - - - - - 18.098  18.098 15290 33388  pyoamento de imposto de renda
consolidadas foram preparadas e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas groposta araldcstmagao do Iucro liquido 16.b 905 (905 e fomribuigﬁo 801;31 (4253) _ (697)
hoi . : : PR eserva Legal . - - - - - - - - - - (G
contibeis adotadas no Brasil, aPlAlcave'S as entidades de 1ncorporagao imobilidria, D|v1dcndosgm1mmos obrigatorios 16.c - - - - (4.298)  (4.298) - (4298) Fluxo de caixa liquido (utilizado
como aprovadas pelo CPC (Comité de Pronunciamentos Contabeis) e pelo CFC (Con-  Reserva para retengao de fucros 16.d - - - - - 12.895 (12.895 - - nas) proveniente das
selho Federal de Contabilidade), e com todos os pronunciamentos emitidos pelo CPC. Mutagdes de patriménio liquido na participagdo atividades operacionais (6.738) (23267) 21900 37.503
Estas normas incluem a aplicagdo do Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018 des- 1§]e naotcontrohadnres em cllﬂVleStldals ido d troladores: Fluxo de caix‘; de atividades ’ ’ ' ’
tingdas as em’idafies de incorporagdo imqbiliéria brasile_iras, no que diz respeito aos L{“’C};gz ?115(?13@:!%‘5“2‘;‘;% c(())nl:rc(:ﬁl dlgl}:s o de ndo controladores: _ _ _ _ _ (10 489) 10 489 de investimentos
registros contabeis referentes ao reconhecimento de receita nos contratos de comprae  Saldos em 31 de dezembro de 2023 30.000 - 64 1 gﬂg 12 QQ 65.941 - _113.458 3.960 _147.418 Aquisicio de imobilizado 1 (284) 28) (2.042) (493)
venda de unidade imobilidria ndo concluida nas companhias brasileiras do setor de ll%ea]l{aﬁaodde transagdo de capital 16.¢ - - ©2 13778 33778 33037 66815 ]nctlc aﬁim 30 de cay iltal em 4
incorporagdo imobiliaria, d’econ’entes de operagdes de inc\orpora(;ﬁo imobiliaria duran- Prens}‘;lot;ao al%?:s‘&%‘gm do lucro liquido - - - - - - . . . ) socig; da d‘eg con trola[;_las A
te 0 andamento da obra (método do percentual de execugéo - POC) que compreendem  Reserva 16.b - - - 1192 - - (L 192) - - - controladas em conjunto (4.490) (13) - 1702)
os pronunciamentos do CPC, aprovados pelo CFC. A emissdo das demonstragdes fi-  Distribuicdo de dividendos complementares 16.c - - - - - (2578) %2«578) - 52‘573; Inteeralizacio d J,t | ’ :
nanceiras individuais e consolidadas foi autorizada pela Administragio em 31/03/2025.  Dividendos minimos obrigatorios 16.c - - i - - -8 146) 8.146) - (8.146) Integralizagao de capital em
" o . . . .7 77" Reserva para retengdo de [ucros - - - - - 24440 (24.440) - - - sociedades ndo controladas (1) (1.702) - -
As praticas contdbeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislagdo  Recompra de agoes - (1931 - - - - - (1931 - (193D Dpividend bid 25200 11.537 1776 1582
societaria brasileira e os pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes emitidas pelo  Mutagdes de patriménio liquido na participagdo Flm 33 0s {ecelrl 0; d = - - -
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pela Comissdo de Valores ~ de ndo controladores em investidas: duxo . e.sa:jxa :iq‘f' 0 t.ecorrente 20425 9794 266 613
Mobilidrios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). A Administra- Participagdo de capital social de ndo controladores X - - - - N N N 57 57 dasatividades de investimentos N . (266)  (613)
. A - S N . Proposta para destinagao do lucro liquido de nao controladores: Fluxo de caixa liquido (utilizados
¢do afirma que todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras [ ycros distribuidos a nio controladores - - - - - R R R (28385) _(28.385) . ) provenientes das atividad
individuais e consolidadas estdo sendo evidenciadas e que correspondem as utilizadas ~ Saldos em 31 de dezembro de 2024 30.000 — (1.931) 555 _ 6.000 12.062 _87.895 - 134581 38.663 173.253 $) provenientes das atividades
por ela na sua gestdo. As demonstragdes financeiras individuais ¢ consolidadas foram item. Se aplicavel, na aquisi¢do do investimento em uma controlada em conjunto, rendimentos auferidos até a data do balango e possuem vencimentos diversos, no en- de d -
claboradas no curso normal dos negocios. A Administragao efetua uma avaliagio da qualquer excedente do custo do investimento sobre a participagdo da Companhia no  tanto, com liquidez imediata, e estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanga de l;agam.ento ¢ empréstimos e 13 3040) (5.707) (3.240) (5707
capacidade da Companhia de dar continuidade a suas atividades durante a elaboragao valor justo liquido dos ativos e passivos identificaveis da investida ¢ reconhecido valor. e) Instrumentos financeiros derivativos Os instrumentos financeiros derivati- nanclamem(is de acs a (3240 (5.707) (3.240) (5.707)
das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. Em conexdo com a prepara- como 4gio, que ¢ incluido no valor contabil do investimento. Qualquer excedente da  vos sdo mensurados pelo valor justo, com as variagdes do valor justo langadas contra Paga.menfn pela recompra de agoes (1.931) - (193D -
¢do dessas demonstragdes financeiras, a Administragio efetuou analises e concluiu por  participagdo da Companhia no valor justo liquido dos ativos e passivos identificaveis o resultado, sendo que para instrumentos ndo negociados em mercados ativos (por Reallza(,rao de 1pstrgmentos
ndo existirem evidéncias de incertezas sobre a continuidade das operagdes da Compa-  da investida sobre o custo do investimento, apds a reavaliagdo, ¢ imediatamente reco- exemplo, derivativos de mercado de balcdo) ¢ determinado mediante o uso de técnicas ﬁpalncelros derivativos (859) N (859) N
nhia aqui apresentadas. As politicas contabeis materiais aplicadas na preparagao destas nhecido no resultado do periodo em que o investimento ¢ adquirido. Quando uma en-  de avaliagdo, assim sendo, o uso de diferentes informagdes de mercado e/ou metodo- D1v1de~ndos pagos (6877) (2728) (6877) (2.728)
demonstragdes financeiras estdo definidas na nota explicativa 6. Essas politicas foram  tidade do Grupo realiza uma transagdio com uma controlada em conjunto do Grupo, os  logias de avaliagdo poderi resultar em valores diferentes dos registrados no montante D08 ndo controladores
aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, salvo disposigio em con-  lucros ¢ prejuizos resultantes da transagio sdo reconhecidos nas informagdes financei-  da realizagdo do instrumento financeiro. O valor justo total de um derivativo de hedge Pagamento de dividendos
trario._Moeda funcional e moeda de apresentacdo Essas demonstragdes financeiras ras do Grupo somente na extensdo das participagdes na controlada em conjunto que ¢ classificado como ativo ou passivo ndo circulante, se o periodo remanescente para o~ Para nao gontmladgres . N - (28.385) (10.489)
individuais e consolidadas sio apresentadas em Real, que ¢ a moeda funcional da ndo sejam relacionadas ao Grupo. vi) Base de consolida¢do As informagdes financei-  vencimento do item protegido por hedge for superior a 12 meses, seguindo o mesmo  Participagao de capital social
Companhia e suas controladas. Todas as informagdes financeiras apresentadas em  ras consolidadas incluem as informagdes financeiras da Companhia, de entidades con- fluxo da operagio que originou. A Companhia e suas controladas ndo adotam contabi- ~de ndo comfolad’ore.s . - - 57 -
Real foram arredondadas para o milhar mais proximo, exceto quando indicado de ou-  troladas diretamente pela Companhia ou indiretamente através de suas controladas. As lidade de hedge (hedge accounting). f) Contas a receber Sio registradas inicialmente Fluxo de canxa liquido (“.t'l.‘zad"
tra forma. 3. Uso de estimativas e julgamentos As estimativas e os julgamentos con- controladas da Companhia incluidas na consolidagdo estdo relacionadas a segu pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado e mantidas ~ 13$) provenientes das atividades
tabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia historica e em outros Diret Tl’arﬁci%% 1o ativo pelo valor nominal dos titulos representativos desses créditos. A Companhia ~ de financiamentos (12.907)  (8.435) (41.235) (18.924)
i i ;i i Avei ir. Diretas : i3 i i i S io- (Redugiio) aumento liquido
fatorehs, 1pclumdo expectatlvas de eventos f~uturos, con'51der.adz.ls 'razo_avvels pavra as Ci- o b RIO PRETO 1 LTDA - (101 99.98% 99.98% e suas ?onlroladas constituem provisdo para distratos quando 1dentlﬁce.l riscos relacio o eaa cvalontes de caixa 780 (21908) (19.601) 17.966
cunstancias. A preparagdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas /11y Spp RIQ PRETO 2 LTDA - (102) 99.97% 99,979, Nados a entrada de fluxos de caixa e/ou para contratos com processos judiciais atrela- ™ €alxa € equivalentes de caix; . (9. -
da Companhia requer que a Administragdo faga julgamentos ¢ estimativas ¢ adote vV SPE TRES LAGOAS LTDA - (103) 99:99% 100,00% dos. A administragdo da Companhia e suas controladas realiza avaliagao e, caso seja Cav_(aye_equlvalentf;s_ de caixa
premissas que afetam os valores apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos, VIIV SPE VI LTDA - (106) 99,80% 99,80% necessdrio constitui provisao para créditos de liquidagao duvidosa, a qual é constituida 1O 1ICI0 d‘? exercicio 74085 25993 48129 30.163
bem como a divulgagdo de passivos contingentes, na data-base das demonstragdes fi- TERRA VIIV SPE LTDA - (107) 49,942/0 49,902/0 com base em andlise individual das contas a receber em montante considerado sufi- Caixa e equivalentes de caixa
nanceiras. Essas estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revi- VIIV SPE IX LTDA - (108) 99.98% 99.98%  Giente Ppara cobrir provaveis perdas na sua realizagio. g) Lotes e iméveis a comercia- 10 fim do exercicio 7 4865 4085 28528 48.129
~ o s . . Ahnic of . . VIIVIM URB. - SPE FLORIDA PARK - (109) 70,00% 70,00% . . s . . . Reduca liquid
sdes com relagdes as estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as VIIVIM URB. SPE IPES LTDA - (110) 99.80% 99.80% lizar Avaliados pelo custo de aquisi¢io, adicionado pelos custos incorridos com a < ugdo) 3}““0“‘0 iquido cm
estimativas sdo revisadas ¢ em quaisquer periodos futuros afetados. As principais  y[vIM URB. SPE PQ. CAMBUI LTDA - (112) 50:00% 50:00% evolugdo da obra, os quais ndo excedem o valor de mercado. A Companhia considera ~ caixa e equivalentes de caixa 780 (21.908) (19.601) 17.966
premissas relativas a fomes de incenega nas estimativas e nos julgamentos e outras - VIIVIM URB. - SPE PQ. ESTACAO - (113) 50,00% 50,00% no ativo circulante os empreendimentos que jé estdo langados, e desta forma disponi- [CPC 09, por sua vez, ndo tem correspondéncia direta com normas do IASB ¢ por|
importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balango, envolvendo risco  VIIVIM URB. - SPE CIDADE ALTA - (114) 70,0024 70,00243 veis para venda. h) Imobilizado i) Reconhecimento e mensuragao ltens do imobiliza-  consequéncia estava desatualizada, exigindo alteragdes para alinhar sua redagdo a fim
signiﬁce}tivo de causar um ajL.lste signilﬁcativo no valolr contabil dos ativnls € passivos IYAI];/Q%)E XII\II\IZTB%?E-%Q IMOB SPE - (117) 23’33‘4’ 28’880//” do sdo mensurados pelo custo histérico de aquisi¢do ou construgdo, deduzido de de-  de ajusta-lo a atualizagdes posteriores a sua emissio e atualmente observadas nos do-
no pr§x1mo exercicio ﬁnancelro sﬁq discutidas a seguir: Julgamentos As 1nfomag§es VIIV'SPE X - (118) ) 80:00% 80:00“/2 preciagdo acumulada e quaisquer perdas acumuladas de redugdo ao valor recuperavel  cumentos emitidos pelo CPC. As alteragdes vigoram para periodos de demonstragdes
sobre julgamentos realizados na aplicagdo das politicas contébeis que tém efeitos sig-  vi1y SPE XI - (119) 99,94% 99,80% (impairment). O custo inclui gastos que sdo diretamente atribuiveis 4 aquisigdo do  financeiras que se iniciam em ou apés 01°01/2025. Nio se espera que as alteragdes
mﬁcatl_vos sobre os.valores reconhecu.ios nas demons?rag.ées financeiras individuais e VIIV SPE XIII - (121) 99,80% 99,80% ativo. Quando partes significativas de um item do imobilizado tém diferentes vidas  tenham um impacto material nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
consolidadas estdo incluidas nas seguintes notas explicativas: e Notas explicativas 6 VIIV SPE XIV - (122) - (a) 100,00:/0 100,0024 lteis, elas sdo registradas como itens separados (componentes principais) de imobili-  da Companhia. ii) Alteragdes a0 CPC 02 (R2) — Efeitos nas Mudangas nas Taxas de
ael2- deﬁm’céol de controle para fins de cqnsolida(;éf), . Nota explicativa 17 - Ins- ¥H¥ ggg §¥}l--((661ﬁ$7)) 18%884’ igg%géj zado. Quaisquer ganhos e perdas na alienagdo de um item do imobilizado sdo reconhe-  Cambio e Conversio de Demonstragdes Contébeis ¢ CPC 37 (R1) — Adogdo Inicial das
tmmemos ﬁnancel.ros. Incertezas sobre premissas e estimativas .sobre LCIMIS3As ¢ estimativas As 1nf9nna¢§e§ SObl’F VIIV SPE XVIII - (6150) - (b) 100:0002 100:00%0J cidos no resultado. i) Custo subsequentes Custos subsequentes sdo capitalizados ape-  Normas Internacionais de Contabilidade Em setembro de 2024, o Comité de Pronun-
as incertezas relacnona{ias a premissas ¢ estimativas que possuem um risco s1gmﬁcau- VIIV SPE XIX - (6153) 100,00% 100,00% nas quando ¢ provéavel que beneficios econdmicos futuros associados com os gastos  ciamentos Contabeis (CPC), emitiu a Revisdo de Pronunciamentos Técnicos n°® 27,
vo de res.ultar em um aJu.ste.materlal no exercicio findo em 31/ 12/202.4 estdo mcluid_as VIIV SPE XXI - (7524) 100,00% 100,00% serdo auferidos pela Companbhia. iii) Depreciacdo A depreciagdo ¢ calculada para que contempla alteragdes trazidas pelo Lack of Exchangeability emitido pelo IASB,
nas seguintes notas explicativas: e Nota.explicativ.a 6m. - Reconhecnmento dereceita  VIIV SPE XXII - (7527) lO0,00:A) 100,00%  amortizar o custo de itens do ativo imobilizado, liquido de seus valores residuais esti- com alteragdes no Pronunciamento Técnico CPC 02 (R2) - Efeitos das Mudangas nas
¢ custos; @ Nota explicativa 8 d. - Provisao para risco de distrato; e Nota explicativa xg‘\; Sgg ))g((}l\}-.ill(())gg; {88’88;’ - mados, utilizando 0 método linear baseado na vida til estimada dos itens. A deprecia-  Taxas de Cambio e Conversio de Demonstragdes Contdbeis e no CPC 37 (R1) - Ado-
8.e. - Provisdo para baixa de IGPM;  Nota explica?iva 19 a.- Broviséo de contingén- Poue Participacio S20 € rect.)nhecida no resultado. Ativos arrendados sdo depreciados pelo menor periodo  ¢7o Inicial das Normas Internacionais de Contabilidade. As alteragdes vigoram para
cias; ¢ ® Not.afxplic.ativa 15- Imposto com recolhlme.nlo diferido. e lm}p(zslo de IeN-  [ndiretas —&2024 2023 entre a vida util estimada d(? bem € 0 prazo .do contrato, a ndo ser que seja razoavel- periodos de demonstragdes financeiras que se iniciam em ou apés 1%01/2025 ¢ nio se
da, contribui¢do social e outros impostos A Companhia reconhece provisdes para si-  VIIVIM URB. SPE JARDIM DO CEDRO - (111) 49,80% 49,80% mente certo que a Companhia obterd a propriedade do bem ao final do prazo de arren-  ¢spera impacto as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Compa-
tuagdes em que ¢ provavel que valores adicionais de tributos sejam devidos. Quando o EMAIS VIIV EMPREEND. IMOBILIARIOS SPE LTDA 3,03% 3,03%  damento. Terrenos nao sdo depreciados. As vidas lteis estimadas do ativo imobilizado phia. 7. Caixa e equivalentes de caixa
resultado final dessas questdes for diferente dos valores inicialmente estimados e re- SIVE URBANIZADORA SPE LTDA i 26,32% 26.32%  s30 as seguintes: Controladora Consolidado
gistrados, essas diferengas afetardio os ativos e passivos fiscais atuais e diferidos no (a) A Companhia VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE XIV LTDA Taxa anual de Taxa anual de iﬂf 2023 % 2023
periodo em que o valor definitivo for determinado. Na determinagdo dos tributos dife- ~consolida 100% dos resultados obtidos nas Companhias abaixo, trazendo de forma depreciagiio - %  depreciagdo - % g?)']’fga%ggsn o nceiras (@ 4‘824 3'4% 25%3; 4%2(3)3
ridos, a Companhia avalia o impacto das incertezas nas posi¢des fiscais tomadas. Esta  indireta os resultados das empresas investidas: VIIV EMPREENDIMENTOS IMOBI- Equipamentos de informética 20%3 2023 Aplicagoes automética (b) M 634 " 1,088
avaliagdo baseia-se em estimativas e premissas que envolvem uma série de julgamen-  LIARIOS - SPE ALVORADA LTDA (investida): participagao de 61,80%. VIIV EM-  Veiculos 20 50 Total caixa e equivalentes de caixa 4.865 4.085 28528 48.129
tos sobre eventos futuros, tais como projegdes econdmico-financeiras, cendrios ma- PREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - SPE XX LTDA (investida): participagdo de ir/}stalacoes e eqll,upamentos }8 %8 (a) As aplicagdes financeiras sdo equivalentes de caixa por serem prontamente conver-
Gveis e utensilios

Os métodos de depreciagdo, as vidas tteis e os valores residuais sdo revistos a cada
data de balango e ajustados caso seja apropriado. i) Beneficios a empregados Benefi-
cios de curto prazo a empregados Obrigagdes de beneficios de curto prazo a emprega-
dos sdo mensuradas em uma base ndo descontada e sdo incorridas como despesas
conforme o servigo relacionado seja prestado. O passivo ¢ reconhecido pelo valor es-
perado a ser pago sob os planos de bonificagdo em dinheiro ou participagao nos lucros
de curto prazo se a Companhia tem uma obrigacio legal ou construtiva de pagar esse
valor em fungdo de servigo passado prestado pelo empregado, e a obrigagdo possa ser
estimada de maneira confiavel. j) Fornecedores As contas a pagar aos fornecedores
sdo obrigagdes a pagar por bens ou servigos adquiridos no curso normal dos negocios.
A Companhia e suas controladas reconhecem suas contas a pagar a fornecedores no
passivo circulante, em razdo do pagamento ser devido em até um ano, ao valor da fa-
tura correspondente. k) Empréstimos e financiamentos Os empréstimos e financia-
mentos sdo reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos
na transagdo e sdo, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer
diferenga entre os valores liquidos captados e o valor de liquidagdo ¢ reconhecida na
demonstragdo do resultado durante o periodo em que os empréstimos estejam em aber-
to, utilizando o método da taxa de juros efetiva. Os empréstimos e financiamentos com
vencimento em 12 meses sdo classificados no passivo circulante, sendo os demais
vencimentos classificados no passivo ndo circulante. 1) Provisdes As provisdes sdo
reconhecidas para obrigagdes presentes (legal ou ndo formalizada) resultante de even-
tos passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e cuja liqui-
dagao seja provavel. O valor reconhecido como provisdo ¢ a melhor estimativa das
consideragdes requeridas para liquidar a obrigagdo no final de cada exercicio apresen-
tado, considerando-se os riscos ¢ as incertezas relativos a obrigagdo. Quando a provi-
sdo ¢ mensurada com base nos fluxos de caixa estimados para liquida-los, seu valor
contabil corresponde ao valor presente desses fluxos de caixa (em que o efeito do valor
temporal do dinheiro ¢ relevante). m) Reconhecimento de receita e custos A Compa-
nhia adotou o CPC 47 - “Receita de Contratos com Clientes”, a partir de 01/01/2018,
contemplando também as orientagdes contidas no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n°
02/2018, de 12/12/2018, o qual estabelece procedimentos contabeis referentes ao reco-
nhecimento, mensuragdo e divulgacdo de certos tipos de transag¢des oriundas de con-
tratos de compras e vendas de unidade imobilidria ndo concluida nas companhias
brasileiras do setor imobiliario. De acordo com o CPC 47, o reconhecimento de recei-
ta de contratos com clientes passou a ter uma nova disciplina normativa, baseada na
transferéncia do controle do bem ou servigo prometido, podendo ser em um momento
especifico do tempo (at a point in time) ou ao longo do tempo (over time), conforme a
satisfagdo ou ndo das denominadas “obrigagdes de performance contratuais”. A receita
¢ mensurada pelo valor que reflita a contraprestagdo a qual se espera ter direito e esta
baseada em um modelo de cinco etapas detalhadas a seguir: 1) identificagdo do contra-
to; 2) identificagdo das obrigagdes e desempenho; 3) determinagdo do prego da
transagdo; 4) alocagdo do prego da transagdo as obrigagdes de desempenho; 5)
reconhecimento da receita. ® Nas vendas de unidades ndo concluidas, o resultado é
apropriado com base nos seguintes critérios: (i) As receitas de vendas, os custos de
terrenos e de benfeitorias inerentes as respectivas incorporagdes sdo apropriados ao
resultado a medida que a construgdo avanga, uma vez que a transferéncia de riscos e
beneficios ocorre de forma continua. Desta forma, é adotado o método chamado de
“POC”, “percentual de execugdo ou percentual de conclusdo” de cada empreendimen-
to, ou seja, o reconhecimento das receitas e dos custos ocorre a medida que a constru-
¢ao avanga. O método POC ¢ feito utilizando a razdo do custo incorrido em relagdo ao
custo total orgado dos respectivos empreendimentos sobre as vendas contratadas; e (ii)
As receitas de vendas apuradas, conforme o item (i), incluindo a atualizagdo moneta-
ria, liquidas das parcelas ja recebidas, sdo contabilizadas como contas a receber, ou
como adiantamentos de clientes, em fun¢do da relagdo entre as receitas contabilizadas
e os valores recebidos. e Nas vendas a prazo de lotes com a urbanizagdo concluida, o
resultado é apropriado no momento em que a venda ¢ efetivada, independentemente do
prazo de recebimento do valor contratual. e As atualizagdes e os ajustes a valor presen-
te sdo avaliados pela Companhia e suas controladas e, se materiais, sao apropriados ao
resultado, na rubrica de receita de empreendimentos vendidos, no periodo de constru-
¢ao do empreendimento, e atualizagdes na rubrica de receitas financeiras, apos a entre-
ga do empreendimento, observando o regime de competéncia, independentemente de
seu recebimento. As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado de acordo com
o regime de competéncia. n) Tributagio i) Impostos correntes As controladas optaram
pelo regime de lucro presumido. Qualificam-se para o regime de lucro presumido as
sociedades cuja receita bruta total, no ano-calendario anterior, tenha sido igual ou in-
ferior a R$78.000. A base de calculo do imposto de renda ¢ calculada a razao de 8%
(incorporagdo imobilidria, inclusive atualizagdo monetaria), a da contribui¢do social a
razdo de 12% (incorporagdo imobiliaria), e 100% sobre as receitas financeiras, sobre
as quais se aplicam as aliquotas reguladoras do respectivo imposto ¢ contribuigdo.
Quando a pratica contabil difere da pratica fiscal, ¢ calculado um passivo ou ativo de
impostos e contribuigdes sociais federais diferidos para refletir quaisquer diferengas
temporarias, comentado na nota explicativa n® 15. Para a Controladora, as provisdes de
imposto de renda e contribuigdo social sobre lucro fiscal sdo calculadas pelo regime de
tributagdo Lucro Real Anual, a aliquota de 15% mais adicional de 10% sobre a parcela
excedente a R$240 ao ano para o Imposto de Renda e 9% para a Contribuigdo Social.
ii) Impostos com recolhimento diferido O imposto de renda, a contribuigéo social sobre
0 lucro, o PIS e a COFINS diferidos passivos sdo reconhecidos no circulante (PIS e
COFINS) e nao circulante (imposto de renda e a contribuicao social sobre o lucro), os
quais sdo decorrentes da diferenga entre o reconhecimento pelo critério societario,
descrito no item anterior, e o critério fiscal em que a receita ¢ tributada no momento do
recebimento. o) Novas normas e interpretacdes ainda néo efetivas As normas e in-
terpretagdes novas e alteradas emitidas, mas ndo ainda em vigor até a data de emissdo
das demonstragdes financeiras da Companhia, estdo descritas a seguir. A Companhia
pretende adotar essas normas e interpretagdes novas e alteradas, se cabivel, quando
entrarem em vigor. 1) Alteragdes ao CPC 18 (R3) - Investimento em Coligada, Em
Controlada e Empreendimento Controlado Em Conjunto e a ICPC 09 - Demonstragdes
Contabeis Individuais, Demonstragdes Separadas, Demonstragdes Consolidadas e
Aplicagdo do Método da Equivaléncia Patrimonial Em setembro de 2024, o Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) emitiu alteragdes ao Pronunciamento Técnico CPC
18 (R3) e a Interpretagdo Técnica ICPC 09 (R3), com o objetivo de alinhar as norma-
tivas contabeis brasileiras com os padrdes internacionais emitidos pelo IASB. A atua-
lizagdo do Pronunciamento Técnico CPC 18 contempla a aplicagdo do método da
equivaléncia patrimonial (MEP) para a mensuragio de investimentos em controladas
nas Demonstragdes Contabeis Individuais, refletindo a alteragdo nas normas interna-
cionais que agora permitem essa pratica nas Demonstragdes Contabeis Separadas.
Essa convergéncia harmoniza as praticas contabeis adotadas no Brasil com as interna-
cionais, sem gerar impactos materiais em relagdo a norma atualmente vigente, concen-
trando-se apenas em ajustes de redagdo e na atualizagdo das referéncias normativas. A

siveis em um montante conhecido de caixa e estarem sujeitas a um insignificante risco
de mudanga de valor. Essas aplicagdes financeiras sdo representadas por Certificados
de Depositos Bancarios (CDBs), remunerados as taxas que variam entre 100,00% a.a.
4 102,00% a.a. do Certificado de Deposito Interbancario (CDI) em 31/12/2024 (em
31/12/2023 - 100,00% a.a. a 102,00% a.a. do Certificado de Deposito Interbancario
(CDI)). (b) Essas aplicagdes financeiras sdo representadas por operagdes de aplicagio
automatica de saldo em conta, remunerados a taxa de 10,00% a.a. do Certificado de
Deposito Interbancério (CDI) em 31/12/2023. 8. Contas a receber por venda de lo-
tes A Companhia e suas controladas efetuaram vendas de lotes que estdo segregadas
conforme datas descritas nos respectivos contratos de compra e venda. Os saldos estao
assim representados em 31/12/2024 e de 2023:

Consolidado
Empreendimento 2024 2023
Controladas:
VIIV Empreendimentos imobilidrios - SPE RIO PRETO 1 LTDA 434 473
VIIV Empreendimentos imobil s SPE RIQ PRETO 2 LTDA 14 13
VIIV Empreendimentos imobil - SPE TRES LAGOAS LTDA  17.598  16.838
VIIV Empreendimentos 1m0b1|1ar|os SPE IPES LTDA 370 454
VIIV Empreendimentos imobiliarios - SPE IX LTDA (a) 24.825  29.787
VIIVIM Brban zadora - SPE FLORIDA PARK LTDA 5.489 5.966!
VIIVIM Urbanizadora - SPE IPES LTDA . 2.757 3.370:
VIIVIM Urbanizadora - SPE PARQUE CAMBUI LTDA 4.761 5.997
VIIVIM Urbanizadora - SPE PARQUE ESTACAO LTDA 23.809  21.841
VIIVIM Urbanizadora - SPE CIDADE ALTA LTDA 180 174
VIIV Empreendimentos imobiliarios - SPE VII LTDA 21 107
Parque Cambui Empreendimentos Imobilirios SPE Ltda 3.309 4.168
Viiv Em}geendlmentos Imobiliarios — SPE XIV (b) 44718 39.234
TERRA VIIV VIIV Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA 4.020 -
VIIV Empreendimentos Imobiliarios - SPE X LTDA (b) 4.925 4.008
VIIV Empreendimentos Imobiliarios - SPE XIX LTDA 2.611 2.623
VIIV Empreendimentos Imobilidrios - SPE XVIII LTDA (c) 18 999 4.175
VIIV Empreendimentos Imobiliarios - SPE XI LTDA
Provisdo para glstrato(s; (d) © 15 950 15 952
Provisdo para baixa IGPM (e
Total P 145 274 1 0 34

Total Ativo Circulante
Total Ativo Nao Circulante Tr W

(a) No ano de 2024 o empreendimento ALTAVISTA (VIIV Empreendimentos imo-
biliarios - SPE IX LTDA), apresentou uma redugdo nas negociagdes de clientes e
contratos nio realizados. (b) O empreendimento RESERVA DAS NACOES (VIIV
Empreendimentos Imobiliarios - SPE XIV) e ECOLIIV RESERVA DA MATA (VIIV
Empreendimentos SPE X LTDA), apresentou um aumento de vendas, gerando im-
pacto significativo nas variagdes do contas a receber do periodo. (c) No ano de 2024
o empreendimento BOULEVARD BY VIIV (VIIV Empreendimentos Imobiliarios -
SPE XVIII LTDA), apresentou um aumento no niimero de unidades vendidas ¢ uma
evolugdo do percentual de obra concluida (POC), gerando impacto significativo nas
variagdes do contas a receber para este ano. (d) A Companhia mensurou a provisdo
para risco de distratos a partir do historico da inadimpléncia da carteira de clientes
vencidos, identificando os contratos que possuem risco de distrato. A administragdo da
Companbhia, efetuou analise sobre risco de distratos, detalhada na nota explicativa n°
17 a.2 (i). Provisdo para risco de distratos esperada: Reconhecida por estimativa com
base em analise dos créditos em aberto, analise feita considerando todas as variaveis
envolvidas nos contratos, provisdo calculada para os contratos que apresentam risco de
devolugdo de lotes considerando os valores vencidos e a vencer, considerada suficiente
para cobrir eventuais perdas na realizagdo. A movimentagdo da perda estimada com
provisdo para risco de distratos ¢ assim demonstrada:

Provisio para distratos (d) Consolidado
2024 2023
Saldo Inicial (1549523 (l9,235g
Reversdo da provisio, liquida 328
Saldo Final (15.950) (15.952)

Unidades distratadas: O tratamento contabil da Companhia e suas controladas no
distrato de unidades ¢ o de reversdo da receita e do custo acumulados anteriormen-
te, registrados pelo andamento de obra do empreendimento quando da rescisdo dos
contratos. (e) Provisdo baseada na atualizagdo do incentivo de desconto de IGPM con-
cedido para os clientes em 2021, que se manterem adimplentes até a finalizagdo do
contrato, referido incentivo sera descontado do saldo final para quitagao do contrato,
tornando-se um beneficio definitivo e plenamente valido.

Provisdo para baixa IGPM (e) a5 Consolidado
Saldo Inicial (2.932) (3.214%
Reversao da provisao, liquida 1.754 28

Saldo Final (1.178) (2.932)

Os saldos recebiveis de receita bruta e o saldo de custos a incorrer ndo contabilizados
de transagdes de vendas de lotes ja contratadas, incluindo a respectiva receita financei-
ra conforme aplicavel, referentes a lotes ndo concluidos, sao como segue:

Consolidado

31/12/2024 31/12/2023

Receita bruta de vendas a apropriar 44312 9.087
Custos a incorrer (1.1 l9§ (17.945
Margem 33.19. 61.14;

% 75% T7%

Contas a receber de clientes ndo realizado: O saldo de contas a receber ndo realizado,
devido aos seus projetos com obras em andamento, de unidades vendidas representam
no ano de 2024 o valor de R$22.262 (R$45.331 em 31/12/2023) os quais ndo sdo re-
gistrados contabilmente até que sejam realizados. 9. Lotes e iméveis a comercializar

Consolidado

2024 202!
Loteamentos construidos 53.819 42.690
Loteamentos em construgdo 2.939 3.584
Terrenos Fara futuras incorporagdes - 410
Total de lotes a comercializar 56.758 46.684
Consolidado
2024 2023
Imoveis a comercializar - 121
Total de Imoveis a comercializar - 121

Avaliados ao custo de aquisi¢do do terreno e construgdo da infraestrutura do loteamen-
to, que ndo excede o valor de mercado. Em 31/12/2024 e 2023 ndo foram identificados
indicativos de perda, e, desta forma, ndo houve a necessidade de registrar provisdo
para a redugdo dos valores dos estoques. A Companhia considera no ativo circulante
os empreendimentos que ja estdo langados e dessa forma, disponiveis para venda.
10. Partes relacionadas A Companhia, os acionistas controladores e as controladas e
controladas em conjunto realizam operagdes comerciais ¢ financeiras entre si, a pre-
¢os, prazos, encargos financeiros e demais condig¢des consideradas pela Administragdo
como usualmente praticadas no mercado de incorporagdo imobiliaria. Essas opera-
¢oes incluem a disponibilizagdo de recursos para os empreendimentos, os contratos
de prestagdo de servigos, as garantias dos acionistas controladores em contratos de
financiamento. Os saldos de transagdes entre partes relacionadas foram eliminados
na consolidagdo. Os saldos das transagdes financeiras e comerciais, representados por
adiantamentos para futuros aumentos de capital entre partes relacionadas sdo os se-
guintes: a) Ativo circulante e ndo circulante
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ECONOMIA

...continuacao _Controladora _ Consolidado VIIV Empreendimentos imobiliarios
SPEs - Controladas e S.A. X Loteamento Catigua 1 1 1 1
operacdes em conjunto 2024 2023 2024 2023 VIIV Empreendimentos imobiliarios
Ativo cirulante o S.A. X Loteamento Frutal 15 11 15 11
VIIV Empreendimentos »1m0b1|1anos VIIV Empreendimentos imobiliarios
S.A. X VIIV Empreendimentos S.A. X Acesso VIIV Boulevard - - 361 11
imobilidrios - SPE X LTDA - 3 - 3 VIIV Empreendimentos imobiliarios
VIIV Empreendimentos imobilidrios S.A. X Espago Multifuncional VIIV - 159 - 159
S.A. X VIIV Empreendimentos VIIV Empreendimentos imobilidrios
imobiliarios - SPE XIV LTDA - 1 - 1 S.A. X Novos Negocios 11 - 11 -
VIIV Empreendimentos imobilidrios VIIV Empreendimentos imobilidrios
S.A. X VIIV Empreendimentos S.A. X Desenvolvimento imobiliario _1.133 AX(]&Z %.132 : ?42
imobiliarios - SPE XVIII LTDA - 57 - 57 . . 8087 33419 _1.654 _1.157
VIIVIM Urbanizadora - SPE Flérida (b) Passivo f"i“‘ame Controladora Consolidad
e ndo circulante ontroladora onsolidado
D B N e . =1 Passivo cirulanie 2024 2023 _2024 2023
ontroladas e operagdes em conjunto:
SPE Rio Preto 1 Ltda X FPARK Em- VIIV Empreendimentos 1m0b111arilos
&&c{;tﬁhmemoz Imoblllalnos hS}’E Ltda - - 3 - S.A. X Neide Sanches Fernandes -
mpreendimentos Imobiliarios Empréstimo Mituo (ii 300 415 392 415
- SPE Rio Preto 2 Ltda X Cidade Alta ms réstimo Mutuo (ii)
Em| rccndimcmos Imobiliarios SPE - - 7 7 VIIV Empreendimentos imobiliarios
VIIVIM Urbanizadora SPE Parque S.A. X Cerradinho Participagdes S.A. 101 96 101 96
Cambui Ltda X Lotpar Holding Ltda - - 29 29 VIIV Empreendimentos imobilidrios
Parque Cambui Empreendimentos S.A. X Cerradinho Bioenergia S.A. 392 334 392 334
Imobilidrios SPE Ltda X Lotpar VIIV Empreendimentos imobilirios
Holding Ltda . - - 20 20 - SPE XVII LTDA X VIIV
Parque Cambui Empreendimentos mpreendimentos imobiliarios S.A. - - - 38
Imobiliarios SPE Ltda X LZS VII Empreendimentos imobiliarios
Pamm%acocs EIRELI - - 254 41 S.A. X VIIV Empreendimentos
Parque Cambui Empreendimentos imobiliarios - SPE RIO PRETO
Imobiliarios SPE Ltda X BGSN 1 Ltda 151 151 - -
Pamclgac;oes EIRELI - - 43 7 VIIV Empreendimentos imobiliarios
Parque Cambui Empreendimentos S.A. X VIIV Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda X EZS imobiliarios - SPE Ipés Ltda 89 89 - -
Participagdes EIRELI - - 43 7 VIIV Empreendimentos imobiliarios
VllVINPUrbanizadora SPE Cidade S.A. X VIIVIM Urbanizadora -
Alta Ltda X Lotepar Holding Ltda - - __607 __607 SPE Ipés Ltda 427 427 - -
Ative nio circulante ___ - __ 61 1263 1036 VIIV Empreendimentos imobiliarios
1V rcus PR .
VIIV Empreendimentos imobiliarios Sl.A.;.(1_E:n.”talss\[/’lév]u]fgqpreendlmentos 99 99
1 mobiliarios a - -
S.'A' X .\,/].]V Emprccndlmcntps VIIV Empreendimentos imobiliarios
imobiliarios SPE IX LTDA (q. i - 1670 - S.A. X VIIVIM Urbanizad
VIIV Empreendimentos imobiliarios SPE FLORIDA PAIiK Etc?ra - 599 602 3
. a -
S.’A' X V I.IV Empreendimentos . VIIV Empreendimentos imobiliarios
imobiliarios - SPE XIV LTDA (i) - 10.637 - S.A. X VIIVIM Urbanizad
VIIV Empreendimentos imobiliarios SPE PARQUE C‘:II\Z/III;??I Eiz h 5 3 3
: a
S.A. X VIIV Empreendimentos VIIV Empreendimentos imobilidrios
imobiliarios - SPE X LTDA (i) 3.802 3.647 - S.A. X P Cambui E di
VIIV Empreendimentos imobiliarios - larql:’e.]. -am l;lPEnIlﬁrdeen - 340 s4
mentos Imobilidrios a -
S, A X V I.IV Empreendlmem@ VIIV Empreendimentos imobiliarios
imobiliarios - SPE XI LTDA‘%;) . - 248 - S.A. X VIIVIM Urbanizad.
VIIV Empreendimentos imobiliarios SPE PARQUE ESrTj:l(l;ZAaOOIi& u " " "
: a
SA.X TERRA Vv Empreepdlmen- VIIV Empreendimentos imobiliarios
tos Imobiliarios SPE LTDA (1? - 58 - S.A. X VIIVIM Utb: d
VIIV Empreendimentos imobiliarios SPE CIDADE AIfT/inliZtil ora - 1417 1419 N 3
H a K E
S-A. X VIIV Empreendimentos VIIV Empreendimentos imobiliarios
imobiliarios - SPE XVI LTDA (i) 114 114 4 SA. X VIV E diment
VIIV Empreendimentos imobiliarios AV mpreendimentos
S.A. X VIIV Empreendimentos imobi- Vlﬁl\olbéll_‘é’;g; (]S"P;Elﬁéos lﬁféﬁiﬁﬁgg 242 242 -
liarios - SPE XVII LTDA (i) 25 5 1 S.A. X VIV E diment
VIIV Empreendimentos imobilidrios e mpreendimentos
S.A. X VIIV Empreendimentos imobiliarios - SPE VII LTDA 1 g?g 1 ggg -
imobiliarios - SPE XVIII LTDA (i) 30 8174 30 30 Passivo nio cirulante -
VIIV Empreendimentos imobiliarios Controladas e operaces em conjunto:
S.A. X VIIV Empreendimentos VIIV Empreendimentos imobiliarios
imobilidrios - SPE XIX LTDA (i) 2.893  2.892 98 98 S.A. X Neide Sanches Fernandes -
VIIV Empreendimentos imobiliarios Emprestlmo Muituo (i) 10.000 10.000 10.000 10.000
S.A. X VIIV Empreendimentos SPEs
imobiliarios - SPE VII LTDA (i) - 399 - . TERRA VIIV Empreendimentos
VIIV Empreendimentos imobilidrios imobilidrios SPE LTDA X
S.A. X VIIV Empreendimentos Cerradinho Terra LTDA - - - 57
imobilidrios - SPE TRES LAGOAS ) 10.000 10.000 10.000 10.057
LTDA (i) ~ 201 _ _ (i) Referem-se a saldos de adiantamento para futuro aumento de ca-
VIIV Empreendimentos imobiliarios pital (AFAC), os quais estdo em processo de regularizagio junto aos
S.A. X VIIV Empreendimentos socios parceiros envolvidos que ocorrera durante o ano de 2025. (ii)
imobilidrios - SPE XIII LTDA (i) 11 6 - - Em 09/09/2022, a Companhia contratou um novo mutuo com Neide
VIIV Empreendimentos imobiliarios Sanches Fernandes, no valor de R$10.000. O principal ¢ atualizado
S.A. X VIIV Empreendimentos pela variagdo do CDI - Certificado de Deposito Interbancério mais
imobilidrios - SPE XXI LTDA (i) 52 16 - - uma taxa de 2% ao ano e devera ser pago no prazo de 7 anos, em
VIIV Empreendimentos imobiliarios X - P A >
X parcelas anuais, e com caréncia de 3 anos para pagamento do valor
S.A. X VIIV Empreendimentos incipal. Os i ~ X sncia. N fodo de 2024
imobilidrios - SPE XXII LTDA (i) o . _ principal. Os juros serdo anuais, sem caréncia. No perfodo de ,a
Companhia reconheceu atualizagdo monetaria no valor de R$1.312.
¢) Transacdes no exercicio
Controladora
2024 2023
De- Rateio de '""Despesas ad- De- Rateio de "Despesas ad-
Des- pesas Despesas  ministrativas Des- pesas Despesas  ministrativas
pesas com  Centro Centrode pesas com Centro Centro de
Finan- aero- Adminis-  servi¢o com- Finan- aero- Adminis-  servico com-
Reizultado (despesas) ceiras Aval _nave _ trativo partilhado" _ ceiras _Aval _nave trativo partilhado"
S
VIIV Empreendimentos imobilidrios
S.A. X Neide Sanches Fernandes =~ (1.312) - - - - (1.533) - - -
VIIV Empreendimentos imobiliarios
S.A. X Cerradinho Participagdes
S.A. - (91) (170) (104) - - (113) (141) (95) -
VIIV Empreendimentos imobiliarios
S.A. X Cerradinho Bioenergia S.A. - - - - (1.466) - 1.391
(1312) (9D _(170) (104) (1.466) (1.533) 3) _(14D) (95 = L]
dado
2024 2023
De- Rateio de '"Despesas ad- De- Rateio de "Despesas ad-
Des- pesas Despesas  ministrativas Des- pesas Despesas  ministrativas
pesas com  Centro Centrode  pesas com Centro Centro de
Finan- aero- Adminis-  servi¢o com- Finan- aero- Adminis-  servico com-
lsl;sEultado (despesas) ceiras Aval _nave trativo partilhado" _ ceiras _Aval _nave trativo partilhado"
S
VIIV Empreendimentos imobiliarios
S.A. X Neide Sanches Fernandes (1.312) - - - - (1.533) - - - -
VIIV Empreendimentos imobiliarios
S.A. X Cerradinho Participagdes
S.A. 1) (170) (104) - - (113) (141 (95) -
VIIV Empreendimentos imobiliarios
S.A. X Cerradinho Bioenergia S.A. - - - - (1.466) - - - - 1.391
(1312) (91) _(7C (104) (1 466\ (1.533) (113) _(141) (95) 1.391
Os »saldos registrados no ativo com partes relacionadas refletem, Depreciagio méveis
basIcamc_ntc, as operagdes de adiantamento para futuro al}mcnto de ¢ ytensilios (59 (1) 2 (58 () - (60)
capital feito pela Controladora para suas controladas e coligadas. Os  Deprecia¢do equipamen-
saldos registrados no passivo e as despesas com partes relaciona-  tos de informatica (74)  (6) - (80) (7) - 87
das refletem, basicamente, as operagdes de utilizagdo de aeronave, Depreciagdo edificios
utilizagio de servigos administrativos pelo centro de servigo com- € dependencias 7 - - -7 -
: P 1 L Depreciagdo instalagoes
partilhado (CSC), utilizagdo do prédio do centro administrativo,

- , . N . ~ € equipamentos 153) (58 6 (205 205
empréstimo mutuo, além da prestagdo de avais. d) Remuneragio 293) (65) 8 (9) 352
dos Administradores A politica de remuneragio para diretores es- 78
tatutarios e membros do Conselho de Administragdo tem o objetivo . . . Consplldadn
de atragdo e retengiio dos melhores talentos para atuagio como admi- . A~d" Bai- ~d" al-
nistradores. Os membros da Diretoria fazem jus a uma remuneragio gﬁss%wa” 2022 ¢hes xas 2023 _¢oes xas 2024
fixa e a uma remuneragdo variavel. A remuneragdo fixa e varidvel Mgveis e utensilios 62 12 72 - - 72
adotada ¢ aprovada pelo Conselho de Administragdo e ratificada na  Equipamentos de
Assembleia Geral Ordindria. A Companhia oferece aos seus direto- informatica 5 16 - 101 - -1t
res um plano de participagio nos resultados atrelados ao cumprimen- E]céllt;i;gg:s%ependenuas 7 - - 7 - M
to de met:.is orgamentarias e metas opgracionais. Em 31/12/2024, a equipamentos 211 - (6) 205 _ _ 205
Companhia e suas controladas contabilizaram despesa com remune-  Veiculos - - Z - 284 - 284
ragdo de seus administradores no montante de R$1.973 (R$1.699 em Imobilizado em andamento - 465 - 465 1.751 - 2.216
2023). 11. Imobilizado Transitoria de imobilizado - - - - 7 - 7

s - Controladora Adiantamento para

Adi- Bai- di- Bai- ativo fixo _ 6 - - _6__- (6 } —
gﬁssc;;icﬁo 2022 c¢des xas 2023 cdes xas 2024 gcprcclacao Acumulada 71493 ®) 856 2 042 (3) 2.885
cpreclagao moveis
Bwpamanios 0@ weiios ) 2 69 @) - )
ui -
de informat 85 16 - 101 - - 101 . P
Egliitginéadg:endemms 7 - - 7 - (7 _ tos de informatica. (74)  (6) - B0 (D) - (87
Instalagdes ¢ Depreciagdo edificios
_ _ ¢ dependencias 7) - - - 7 -
Ggléhﬁ%rsncmos 21 ]_ B (62 205_ 284 %gi Depreciagdo instalagdes
Adiant: 1t ¢ equipamentos 153 58 6 (205 - - (205
rantamertio P %65% 8350 © 7
para ativo fixo 6 - - - 8 506 2,533
371 28 (8) 391 784 (13 662 - — et
Depreciacio A lad. 12. Investi tos em controladas e controladas em conjunto
Ativo  Patrimd- Receita  Resultado Investi- Equivaléncia
Em 31/12/2024 % VIIV __ Total nio liquido liquida do exercicio _mentos _ Patrimonial
Investimentos 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024
Empresas controladas
VIIV SPE RIO PRETO 1 LTDA - (101 99,98% 602 533 44 29 533 29
VIIV SPE RIQ PRETO 2 LTDA - (102 99,97% 319 308 1 (9; 308 (9{2
VIIV SPE TRES LAGOAS LTDA - (103) 99,99%  17.283 15921  3.255 2.16 15.920 2.16
VIIV SPE VI LTDA. - (106) 99,80% 653 5 31 12 552 12
TERRA VIIV SPE LTDA (107) 49,94%  4.558 4.2 173 4.498 2.135 2.244
VIIV SPE IX LTDA - 99,98%  29.997 28233 (2.079) (717) 28229 (7I73
VIIVIM URB. - SPE O IDA PARK - (109) 70,00%  5.874 5.440 576 314 3.808 22
VIIVIM URB. - SPE IPES LTDA - (110 9,80%  4.067 3.378 216 140 3371 139
VIIVIM URB. - SPE PQ. CAMBUI LT] A (112) 50,00%  4.972 4.684 698 435 2.342 21
VIIVIM URB. - SPE PQ. ESTACAO - 0,00%  22.844 20988  4.297 3.039  10.494 1.520
VIIVIM URB. - SPE CIDADE ALTA - 114 70,00%  2.492 2.487 14 (lf 1.742 (13
VIIV SPE VII LTDA - (116) 99,99%  5.507 5.500 5 1 5.499 1
PARQSUE CAMBUI EMPR. IMOB SPE - (117) 50,00% 3.884 3.715 485 340 1.858 170
g 80,00%  8.012 3.833  2.006 917 3.067 65
viv 99,94%  8.439 7221 3.991 1.249 7.206 1.241
VIV SPE XIII l 1; 99,80% 8 (4 - (lg (43 (1
VIIV SPE XIV - (122 100,00%  36.981 36.65 - 8.16! 36.65 8.164
VIIV SPE XVI (6143 100,00% 106 ¢ - 7 “) 7
VIIV SPE XVII (6147) 100,009 25 - - 3 3
VIIV SPE XVIII - (6150) 100,00%  27.478 25.945 - 25.55 25.945 25.55
VIIV SPE XIV - (6153 100,00%  3.293 408 220 30 408 31
VIIV SPE XXI - (7524 100,00% 52 - - 54% - 54
VIIV SPE XXII - (7527) 100,00% 219 2218 - (145 8 (144
Total - Empresas controladas 189.665 __ 172.287 _18.933 46.017 _152.277 41.4:
Emsresas nio controladas
- SPE JARDIM DO CEDRO - (S E) 49,80% 4 4 - ( 2 (81)
EMAIS VIIV EMPREEND. IMOBILIARIOS PELTDA  3,03%  5.628 4.742 36 %331 141 4
SIVE URBANIZADORA SPE L 6,32% _19.694 15.464 _ 3.447 .17 3.887 395
Total - Empresas nio controladas 25.326 21 1 4.030 478
Total dos investimentos - Controladora 214991 156307 41.965
Ativo - Investimentos consolidado - controladora 156.315
Passivo - Provisdo para passivo a
descoberto em ¢ controladas - controladora ®)
e equ ia patri I - controladora 41.965
Ativo  Patrimé- Receita Resultado Investi- Equivaléncia
Em 31/12/2023 % VIIV. Total nio liquido _liquida do exercicio _mentos _ Patrimonial
Investimentos " 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023
Em resas contro adas
VIIV SPE RIO PR ETO 1 LTDA - (101 99,98% 716 053 31 29 053 29
VIIV SPE RIQ PRETO 2 LTDA - (102 99.97% 324 317 1 (Sg 31 (83
VIIV SPE TRES LAGOAS LTDA - (103) 100,00%  16.532 15022 4.324 1.94 15.022 1.94
VIIV SPE VILTDA. - (106) 99,80% 619 5 19 (21 560 21
TERRA VIIV SPE LTDA - (107) 49,90% 634 4 34 176 22, 88
VIIV SPE IX LTDA- 1 8}% 99,98%  32.640 28.831  10.082 812 28.825 481
VIIVIM URB. - SPE FLORIDA PARK - (109) 70,00%  6.263 5.7 382 334 4.058 234
RB - SPE IPES LTDA - (110 99,80%  3.985 3.613 171 67 3.606 67
VIIVIM URB. - SPE PQ. CAMBUI LTDA - (112) 50,00% 6.064 5.520 430 338 2.760 169
VIIVIM URB. - SPE PQ. ESTACAO - (113 50,00%  21.484 19.488  4.590 2.587  9.744 1.293
VIIVIM URB. - SPE CI ADE ALTA - (114 70,00% 2495 2485 8 82f 1.739 §757
VIIV SPE VII LTDA - (11 99,98%  5.549 1494 2307 1.70 1.494 1.70
PARQUE CAMBUI EMPR IMOB SPE - (117) 50,00%  3.980 3.645 300 230 1.823 115
VIIV SPE 18(; 80,00%  7.685 3.686  4.427 2385 3.032 1.908
VIIV SPE XI - (11 99,80%  3.103 2.855 - %6 2.849 56
VIIV SPE XIII - (1 1% 99,80% 4 (323 2 (33 2
VIIV SPE XIV - (122 100,00%  49.021 353 21.359 13.846  21.54 6.20:
VIIV SPE XVI (6 143_; 100,00% 112 2 - (1 2 (1)
VIIV SPE XVII (614 g 100,00% 7 3 - - 3 -
VIIV SPE XVIII - (61 0) 100,00%  53.317 7.105  24.542 10386 4.643 4.781
VIIV SPE XIV - (6153 100,00%  4.048 1.118 1.135 541 1.117 541
VIIV SPE XXI - (7524 100,00% 20 4 - 1 4 1
VIIV SPE XXII - (7527) 100,00% 749 2 - 3 2 3
Total - Empresas controladas 137.987 _74.142 104.027
Empresas nio controladas
VIIVIM URB. - SPE JARDIM DO CEDRO - % E) 49,80% 5 - 9 -
EMAIS VIIV EMPREEND IMOBILIARIOS PELTDA  3,03%  7.549 6.625  7.449 4.5 20 11
SIVE URBANIZADORA SPE 26,32% _24.038 19.847 _ 6.301 4.578 _ 5223 1.510
Total - Emprcsas nio controladas 31.592 13.750
Total dos investimentos - Controladora 250.943 __164.464 _ 87.892 48.003
Ativo - Investimentos controladora 109.456
Passivo - Provisdo para passivo a
descoberto em controladas - controladora 3)
DRE - Resultado de equwalencna patrimonial - controladora 25.243
13. Emprésti efi Controladora e lidad
Indexa- R agdo  Vencimento
Modalidade dor % ( a.a) final Garantias 2024 2023
Cédula de crédito bancario - nacional CDI 2,15 fev/24 Aval CPar - 641
Empréstimo internacional EURO 113 nov/26 Aval CPar 12.230 12.714
Total geral 12. 230 13.355
Passivo circulante 6.1 3.236
Passivo nao circulante 6. 085 10.119
As parcelas classificadas no passivo ndo circulante, controladora e  usjvidades de financiamento
consolidado tém o seguinte cronograma de pagamento: Controladora
;/(e):;sumentos 2024 52828 Movi 30 de empré e fi e Consolidado
5026 6 085_ 5060 Saldos em 1° de janeiro de 2024 13.355
Total 6.085 10.119 Yariacdes dos fluxos de caixa de financiamento
o ) AT o ) . Pagamento de empréstimos (3.240)
Os comrato’s de empréstimos e ﬁnancn:{mentos da Companhla 130 yariacges dos fluxos de caixa operacionais
possuem cldusulas de covenants financeiros. A Companhia tem em-  Jyros pagos (559)
préstimo bancédrio com garantia do aval da Cerradinho Participagdes  Variacdes que nio tiveram efeito caixa
S.A. (CPar) e que ndo sdo titulos conversiveis. a) Concilia¢do da Provisdo de juros 2.674
movimentagdo patrimonial com os fluxos de caixa decorrentes de Saldos em 31 de dezembro de 2024 12.230

Controladora
M0v1menta%ao de empréstimos e financiamentos _e Consolidado
Saldos em 1° de janeiro de 2023 19.648
Variagdes dos fluxos de caixa de financiamento
Pagamento de empréstimos_ (5.707)
Variagoes dos fluxos de caixa operacionais
Juros pagos (1.228)
Variagdes que nio tiveram efeito caixa
Provisao de juros 642
Saldos em 31 de dezembro de 2023 13.355
14. Adiantamento de clientes
Controladas: Consolidado
Empreendimentos 2023
VIIV Empreendimentos Imobiliarios -
SPE RIO PRETO 1 Ltda 35 37
VIIV Empreendimentos Imobiliarios -
SPE RIO PRETO 2 Ltda 11 7
VIIV Empreendimentos Imobiliarios -
SPE TRES LAGOAS Lida 2 12
VIIV Empreendimentos Imobiliarios -
SPE IPES Lida 7 8
VIIV Empreendimentos Imobiliarios -
SPE IX Ltda i - 153
VIIVIM Urbanizadora - SPE FLORIDA
PARK Ltda - 70
VIIVIM Urbanizadora - SPE PARQUE
ESTACAO Ltda - 18
VIIVIM Urbanizadora - SPE CIDADE
ALTA Ltda - 1
VIIV Empreendimentos Imobiliarios -
SPE XIV Ltda 23 5
VIIV Empreendimentos Imobiliarios -
SPE XIX Ltda - 1
VIIV Empreendimentos Imobiliarios -
SPE XVIII Ltda (a) 21.853 33.756
VIIV Empreendimentos Imobiliarios -
SPE XI Ltda (b) 197 -
Total passivo circulante 22.128 34.068

(a) Em 31/12/2024 o empreendimento BOULEVARD BY VIIV
(VIIV Empreendimentos Imobiliarios - SPE XVIII LTDA), apresen-
tou evolugdo do percentual de obra concluida (POC) em 70,76% e
em 31/12/2023 a evolugio do percentual de obra concluida (POC)
encontrava-se em 25,27%. Parte substancial do recebimento por
vendas, sdo tratados como adiantamentos de clientes e esta evolugdo
do percentual de obra concluida (POC) acarretou a diminuigdo do
saldo de adiantamento de clientes. (b) Em 31/12/2024 o empreen-
dimento VIVEN VISTA DO SOL (VIIV Empreendimentos Imobi-
liarios - SPE XI LTDA), apresentou evolugdo do percentual de obra

_ concluida (POC) em 45,42%. Parte substancial do recebimento por

vendas, sdo tratados como adiantamentos de clientes e esta evolu-
¢ao do percentual de obra concluida (POC) apresentou o saldo de
adiantamento de clientes. 15. Impostos com recolhimento diferi-
do a) Impostos com recolhimento diferido O imposto de renda, a
contribui¢do social sobre o lucro, o PIS ¢ a COFINS diferidos sao
calculados tomando por base as receitas apropriadas ao resultado
dos exercicios que ndo foram realizadas financeiramente. O reco-
Ihimento sera efetuado a medida dos respectivos recebimentos, em

"~ conformidade com o estabelecido pelo critério fiscal adotado pela

Companhia. A base de apuragéo para os exercicios, de acordo com a
legislagdo fiscal vigente, ¢ como segue:

Consolidado
2024 2023

Receitas reconhecidas pela evolugdo e
nio realizadas financeiramente (POC) 145274 120.345
Pis com recolhimento diferido 952 807
Cofins com recolhimento diferido 4.394 3.724
Imposto de renda com recolhimento diferido 2.741 2.335
Contribuigao social com recolhimento diferido __ 1.582 1.341
—_9.669 8.207
Passivo circulante 5.346 4.531
Passivo ndo circulante 4.323 3.676

9660 __ 8207

b) Reconcilia¢io do imposto de renda e da contribuicio social

O imposto de renda e a contribuigdo social estdo conciliados com a
aliquota de imposto, conforme demonstrado a seguir:

Controladora Consolidado

2024 2023 2024 2023
IReCS IReCS IReCS IReCS

Resultado antes do imposto
de renda e contribuigdo social
Exclusdo da equivaléncia
atrimonial
mposto de renda calculado

33.791
14.268) (25.243 (163 1.628)

18.098  70.780  36.600

a aliquota nominal - 34% (6.638)  2.429 (24.010) (11.890)
Efeito liquido das empresas tri-
butadas pelo lucro presumido - - 13420 11.108
Efeito da ndo constituigao de
imposto de renda e contri-
buigdo social diferidos sobre
diferencas temporarias e
Ere_]ulzos fiscais 6.706 (2.410)  6.706 (2.410)
feito adigdes/exclusoes
ermanentes (81) (19) (81) (19)
mposto de renda e contribui-
¢do social no exercicio % 13 3.965 3212
Parcela corrente 13 3316 2.692
Parcela diferida - - _ (649 (520
Aliquota efetiva % -0.1% — 00% _ -5.6% _-92%

As diferengas temporarias dedutiveis, os prejuizos fiscais do impos-
to de renda e base negativa de contribui¢do social acumulados ndo
prescrevem de acordo com a legislagdo tributaria vigente. Ativos fis-
cais diferidos ndo foram reconhecidos com relagdo a estes itens, pois
ndo ¢ provavel que lucros tributaveis futuros estejam disponiveis
para que a Companhia possa utilizar os beneficios destes. O total dos
prejuizos fiscais do imposto de renda e base negativa de contribui¢ao
social acumulados nao reconhecidos em 31/12/2024 na controladora
e consolidado ¢ de R$3.451 e R$3.321, respectivamente (R$1.642
e R$591 em 31/12/2023). 16. Patriménio liquido - Controladora
e consolidado

Controladora Consolidado

2024 2023 2024 2023

Capital social 30.000 30.000 30.000 30.000

%ﬂ) Agdes em tesouraria (1.931 - (1931 -

ransagdo de capital 55, 647 555 647

Retengao de lucros 105.957 _ 82.811 105957 _ 82.811
Patriménio liquido

atribuivel aos controladores 134,581 113458 _134.581 _113.458

Partlupat;ao de nao contro-

ladores em i - - _38.669 _33.960
Total do patrlmomo liquido _134.581 113.458 _173.250 147.418

— 2023 __ Valorjusto

Valor Pelo
justo  custo
através do amorti- Nivel

Ativos financeiros resultado zado 2 _ Total
Caixa e equivalentes de caixa 43.539  3.503 43.539 43.539
Instrumentos financeiros
derivativos 260 - 260 260
Contas a receber por venda
de terrenos - 120.345 - -
Outros créditos - 2.070 - -
Créditos com partes
relacionadas _2.193

Total do ativo M 128.111 13.192 A.‘z.lﬂﬂ
Passivos financeiros néo-

mensurados ao valor justo

Fornecedores - 1164 - -
Empréstimos e financiamentos - 13355 - -
Instrumentos financeiros

derivativos 822 - 822 822
Débito com partes relacionadas - 11.059 - -
Outras contas a pagar - 1.557 - -
Total do passivo 822 _27.135 822 822

a.1) Mensuragdo do valor justo Os valores contabeis, referentes aos
instrumentos financeiros constantes no balango patrimonial, quando
comparados com os valores que poderiam ser obtidos na sua nego-
ciagdo em um mercado ativo ou, na auséncia destes, com o valor pre-
sente liquido ajustado com base na taxa vigente de juros no mercado,
se aproximam, substancialmente, de seus correspondentes valores de
mercado. Em 31/12/2024 a Companhia possuia um endividamento
total de R$12.230, sendo:
Controladora e lidad
Remu- Venci- Ga-
Inde- neracio mento ran-

Modalidade xador % (a.a) _ final _tias _ 2024 _ 2023
Cédula de crédito

bancario - na- Aval

cional CDI 2,15 fev/24 CPar - 641
Empréstimo Aval

internacional EURO 4,13 nov/26 CPar _12.230

Total geral 12.230

a.2) Ger dos riscos fi iros Visdo geral A Companhia

possui exposi¢ao para os seguintes riscos resultantes de instrumentos
financeiros: (i) Risco de crédito; (ii) Risco de liquidez; (iii) Risco de
mercado; e (iv) Risco operacional. Esta nota apresenta informagdes
sobre a exposi¢do da Companhia para cada um dos riscos acima,
os objetivos da Companhia, as politicas e os processos de mensu-
ragdo e o gerenciamento de riscos e o gerenciamento do capital da
Companhia. Estrutura de gerenci de risco A Administragdo
da Companhia adota uma politica de gerenciamento dos seus riscos,
que considera a adogdo de procedimentos que envolvem todas as
suas areas criticas, garantindo que as condigdes do negdcio estejam
livres de risco real. A Companhia participa de operagdes envolvendo
instrumentos financeiros com o objetivo de financiar suas atividades
ou de aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A administra-
¢do desses riscos ¢ realizada por meio de definigdo de estratégias
muito conservadoras, visando a liquidez, rentabilidade e seguranga.
A politica de controle consiste no acompanhamento ativo das taxas
contratadas versus as vigentes no mercado. A Companhia restringe
sua exposi¢do a riscos de crédito associados a bancos e a aplicagdes
financeiras, efetuando seus investimentos em instituigdes financeiras
de grande porte. Com relagdo as contas a receber, a Companhia res-
tringe sua exposi¢do a riscos de crédito por meio de vendas para uma
base ampla de clientes e realiza¢do continua de anélises de crédito.
Adicionalmente o terreno ¢ garantia dos saldos a receber, motivo
pelo qual em 31/12/2024 ndo existem riscos de perdas relevantes
nas demonstragdes financeiras. Em 31/12/2024, nao havia nenhu-
ma concentragdo de risco de crédito relevante associado a clientes.
Instrumentos financeiros que potencialmente sujeitam a Companhia
a concentracdo de risco de crédito consistem, principalmente, em
saldo em bancos, aplicagdes financeiras e créditos perante clientes.
O saldo de contas a receber esta distribuido em diversos clientes
e existe a garantia real dos imoveis correspondentes. Os saldos do
ativo circulante e ndo circulante em 31/12/2024 e 2023, estdo com-
postos pelos seguintes vencimentos:

C lidado

2024 2023

Vencidos: 12.373 13.556
Até 30 dias 669 1.166
31 a 60 dias 639 1.012
61 a 90 dias 485 1.387
Acima de 90 dias 10.580 9.991
A vencer: 35.386 23.643
Total circulante 47.759 37.199
Consolidado

Ano dev 2024 2023
2025 - 19.403
2026 22.266 12.058
2027 15.612 9.568
2028 12.011 8.267
2029 10.238 6.687
Apos 2029 37.388 27.163
Total nio circulante 97.515 83.146
Total 145.274 120.345

A variagdo positiva da rubrica contas a receber em 2024 correspon-
de ao bom desempenho comercial dos empreendimentos Terra Viiv,
OT e Reserva das Nagdes. Ja o empreendimento BOULEVARD BY
VIIV, além da performance positiva nas vendas, também apresentou
avango significativo no percentual de obra concluida (POC), fe-
chando o exercicio 2024 com um avango de aproximadamente 71%
(2023 — cerca de 25%). Exposi¢do a riscos de crédito O valor conta-
bil dos ativos financeiros representa a exposi¢do maxima do crédito.
A exposi¢do maxima do risco do crédito na data das demonstragdes
financeiras foi:

Valor contibil

Contas a receber por
venda de terrenos - - 145274 120.345
4.865 __4.085 173.802 168.474
Risco de liquidez Risco de liquidez ¢ o risco em que a Companhia
ira encontrar dificuldades em cumprir com as obrigagdes associadas
com seus passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos
a vista ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia
na administragdo de liquidez ¢ de garantir, 0 maximo possivel, que
sempre tenha liquidez suficiente para cumprir com suas obrigagdes
ao vencerem, sob condigdes normais e de estresse, sem causar perdas
inaceitaveis ou com risco de prejudicar a reputagdo da Companhia. A
respeito da Controladora, existem operagdes de captagdes a mercado
realizadas para investimentos em novos empreendimentos, onde o
proprio fluxo dos recebiveis imobilidrios sera lastro para a liqui-
dagdo dos empréstimos. A Companhia gerencia o risco de liquidez
efetuando uma administragdo baseada em fluxo de caixa, mantendo
a estrutura de capital sustentada por ativos financeiros, recebiveis
imobiliarios e estoque de terrenos. Adicionalmente, a Companhia
monitora os ativos e passivos para mitigar os riscos de eventuais
descasamentos. Os valores apresentados na tabela sdo os fluxos de
caixa ndo descontados contratados, e, portanto, incluem encargos
financeiros futuros, sendo assim, divergem dos valores divulgados
no balango patrimonial para empréstimos e financiamentos. Os
vencimentos dos instrumentos financeiros de empréstimos, mutuos
financeiros e fornecedores sdo conforme segue:

Controladora
Exercicio findo Até1l 2a3 4a5 6a7
em 31/12/2024 ano _ anos _anos _anos _ Total
Fornecedores 24 - - 24
Empréstimos ¢ financiamentos 6.529  6.276 - - 12.805
Débitos com partes relaciona-
das (mutuos financeiros) 8.186 6,344 - 16.229

Outras contas a pagar

Controladora

Exercicio findo Atél 2a3 4a5 6a7
em 31/12/2023 ano _ anos _anos _anos _Total
Fornecedores 21 - - 21
Empréstimos e financiamentos 3.745 10.756 - - 14501
Débitos com partes relaciona-
das (mutuos financeiros) 1.256  4.874 6.509 2.804 15.443
Outras contas a pagar 5 -

5.027 15.630 _6.509 281!4 2992!!
Exercicio findo Até1T 2a3 4a5 6a7
em 31/12/2024 ano _ anos _anos _anos _Total
Fornecedores 2.607 - - 2607

Empréstimos e financiamentos 3.745
Débitos com partes relaciona-

das (mutuos financeiros) 1.256
Outras contas a pagar 1.257
8.865 15.630
Exercicio findo “At61 2a3 4a5 6a7
em 31/12/2023 no _ anos _anos _anos _ Total
Fornecedores 1.164 - - 1164

Empréstimos e financiamentos 3.745
Débitos com partes relaciona-
das (mutuos financeiros)

1.256
Outras contas a pagar 7

Risco de mercado Risco de mercado € o ri
pregos de mercado tais como taxas de juros, tém nos ganhos da Com-
panhia ou no valor de suas participagdes em instrumentos financei-
ros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado ¢ gerenciar e
controlar as exposigdes a riscos de mercados, dentro de parametros
aceitaveis, e a0 mesmo tempo otimizar o retorno. Em geral, emprés-
timos sdo denominados em moeda equivalente aos fluxos de caixa
gerados pelas operagdes basicas da Companhia, principalmente em
Reais. Isso proporciona uma protegdo econdmica sem a contrata-
¢do de derivativos, fazendo com que a contabilidade de hedge ndo
seja aplicada nessas circunstancias. Risco cambial Em 31/12/2024,
a Companhia possuia divida contratada em EURO no valor de
R$12.230, (em 31/12/2023 - R$12.714) neutralizada por um swap
ativo nas mesmas caracteristicas da divida e passivo em CDI. Adi-
cionalmente, nenhum dos custos relevantes da Companhia ¢ deno-
minado em moeda estrangeira. Risco de taxas de juros A Companhia
esta exposta a taxas de juros flutuantes, sendo substancialmente: e
Variagdes da taxa CDI que remunera suas aplica¢des financeiras. o
Carteira de clientes atualizada pelo IGPM e IPCA, desde a assinatura
do contrato.  Encargos sobre Mutuo, a taxa de 100% do Certificado
de Depésito Interbancario (“CDI”) mais um spread de 2,00% ao ano.
e Empréstimo em Euro a taxa de 4,13% ao ano e variagdo cambial.
Para esse caso, temos contratado um Swap para mitigar o risco, onde
a ponta ativa possui as mesmas caracteristicas da divida e a ponta
Ppassiva possui uma taxa de 100% do CDI mais um spread de 2,50%
a0 ano. De acordo com os riscos de taxas de juros acima, os saldos
expostos estdo demonstrados a seguir:

Controladora Consolidado
Ativos financeiros 2024 _ 2023 024 023
Caixa e equivalentes de caixa (a) ~ 4.084 ~3.420 ~25.693 43.539

Contas a receber por
venda de terrenos

145.274 120.345
7 163.884

Total 4 6
Controladora Consolidado
Passivos financeiros 2024 _ 2023 2024 2023
Empréstimos ¢ financiamentos ~ 12.230 13.355  12.230 13 355
Empréstimos de muatuo 10.392 10415 10392 _10.4
Total 22.622 23.770 _22.622 23 11!&

(a) Considerando somente as aplicagdes ﬁndncelrds que estdo clas-
sificadas como “Caixa e equivalentes de caixa”, conforme nota ex-
plicativa n° 7. A Companhia possui obrigagdes ﬁnanceiras expostas
a taxas de juros e variagdo cambial, indices de mercado estes que
variam significativamente no Brasil. Para mitigar estes riscos, a
Administragdo da Companhia avalia e se utiliza de instrumentos fi-

a) Capital social Em 31/12/2024 e 2023, o capital social, totalmente
subscrito e integralizado, ¢ de R$30.000, dividido em 300.000 agdes
ordindrias nominativas, sem valor nominal. b) Reserva legal Con-
forme previsdo legal, a referida reserva deve ser constituida pela
parcela de 5% do lucro liquido do exercicio, observando o limite de
20% do capital social. Para o exercicio social findo em 31/12/2024,
a Companbhia realizou a composi¢do de R$1.192 (R$905, em 2023),
que representa 3,5% do lucro liquido do exercicio, em decorrén-
cia do saldo da referida reserva ter passado a representar 20% do
capital social. ¢) Distribuicdo de dividendos Aos detentores das
agdes ordinarias ¢ assegurado um dividendo ndo inferior a 25%,
calculado com base no lucro liquido do exercicio ajustado na forma
da lei. A Companhia reconheceu o montante de R$8.146 (R$4.298,
em 31/12/2023) correspondente ao equivalente a 25% do lucro li-
quido ajustado do exercicio encerrado em 31/12/2024. Conforme
Assembleia Geral Ordinaria realizada em 17/04/2024 foi delibera-
do e distribuidos os dividendos obrigatorios relativo ao exercicio
anterior, no valor de R$4.298, e dividendos adicionais no valor
de 2.578, totalizando R$6.876 de dividendos distribuidos. d) Re-
serva de lucros a destinar A Administragdo decidiu propor para
reserva de lucros a destinar o saldo de lucros acumulados no va-
lor de R$24.440 (R$12.895, em 2023), que sera deliberado pelos
acionistas na proxima Assembleia Geral Ordinaria que aprovar as
demonstragdes financeiras. ) Resultado de transagio de capital
Decorrente da diferenga entre o valor pago e o valor contabil do
percentual do investimento adquirido junto a SPE controlada Vii-
vim Urbanizadora SPE Ipés Ltda., realizado em 30/06/2016. Em
31/12/2024 o saldo a amortizar relacionado a referida transagdo ¢ de
R$555 (em 31/12/2023, R$647), sendo que a Companhia, baseada
no fluxo de recebiveis da carteira de clientes relacionada a este in-
vestimento, tem a expectativa de concluir a referida amortizagéo até
31/12/2030. f) Participaciio de nio controladores em investidas
Em 31/12/2024, o saldo reconhecido de Participagdo de ndo contro-
ladores em investidas ¢ de R$38.669 (em 31/12/2023, R$33.960).
17. Instrumentos financeiros A Companhia se utiliza de derivativos
apenas para fins econdmicos de /hedge e ndo como investimentos
especulativos. Em 31/12/2024, a Companhia possuia contratos de
swap de moeda e taxa de juros com marcag¢ao a mercado no montan-
te de R$2.987 no ativo ¢ R$1.336 no passivo. Este contrato possui
ponta ativa em EURO e ponta passiva em CDI, conforme estratégia
adotada no momento da operagdo, e pode ser marcado como ativo
ou passivo dependendo do comportamento relativo de cada um dos
indexadores. a) Classificacdo contabil e valores justos Demonstra-
¢do dos instrumentos financeiros em suas respectivas classificagoes
por categorias Os principais instrumentos financeiros usualmente
utilizados pela Companhia e suas controladas ¢ operagdes em con-
junto estdo apresentados e classiﬁcad;gzaonforme a seguir:

Controladora Valor justo

Valor Pelo

justo  custo

através do amorti- Nivel

Ativos financeiros resultado zado 2 _ Total
Caixa e equivalentes de caixa 4.084 781 4.084 4.084
Instrumentos financeiros
derivativos 2.987 - 2987 2987
Outros créditos - 7 - -
Créditos com partes
relacionadas - _ 8.087 - -
Total do ativo 7.071 _ 8.875 _7.071 _7.071
Passivos financeiros nao-
mensurados ao valor justo
Fornecedores - 24 - -
Empréstimos ¢ financiamentos - 12230 - -
Instrumentos financeiros
derivativos 336 1.336 1336
Débito com partes relacionadas - - -
Outras contas a pagar - -
Total do passivo 1.336

2023 Valor justo

Valor Pelo

justo  custo

através do amorti-  Nivel

Ativos financeiros resultado zado 2 _ Total
Caixa e equivalentes de caixa 3.420 31 3420 3420
Instrumentos financeiros
derivativos 260 - 260 260
Outros créditos - 20 - -
Créditos com partes
relacionadas - _33.480 - -
Total do ativo 3.680 _33.531 _3.680 _ 3.680

Passivos financeiros nio-

mensurados ao valor justo
Fornecedores - 21 - -

Empréstimos e financiamentos - 13355 - -
Instrumentos financeiros
derivativos 822 - 822 822
Débito com partes relacionadas - 14292 - -
Outras contas a pagar - S - -
Total do passivo 822 _27.673 822 822
31 de dezembro de 2024
Consolidado 2024 Valor justo

Valor Pelo

justo  custo

através do amorti- Nivel

Ativos financeiros resultado _ zado 2 _ Total
Caixa e equivalentes de caixa 25.693  2.835 25.693 25.693
Instrumentos financeiros
derivativos 2.987 - 2987 2987
Contas a receber por
venda de terrenos - 145274 - -
Outros créditos - 1218
Créditos com partes
relacionadas 2917 - -
Total do ativo 28.680 152.244 28.680 _28.680
Passivos financeiros nio-
mensurados ao valor justo
Fornecedores - 2,607 - -
Empréstimos e financiamentos - 12230 - -
Instrumentos financeiros

derivativos 1.336 -
Débito com partes relacionadas - 1
Outras contas a pagar - - - -
Total do passivo

Ativos financeiros 72%32“013%8;’3’ 720(53“501133‘10 nanceiros derivativos. Risco de taxa de juros sobre ativos e passivos
Caixa ¢ equivalentes de caixa 4865 ~ 4.085 28.528 48.120 financeiros - Apreciacdo das taxas — C lidad
Instrumentos Cenarios (*)
Exposicio Aumento do indice Aumento do indice
2024 Risco Provivel 25% em 50%
Taxa Valor Taxa Valor Taxa Valor
Aplicagdes financeiras 25.693 Aumento CDI 13.2% 3.380 16.4% 4225 19,7% 5.070
Contas a receber por venda de terrenos 69.050 Aumento IGP-m 5,0% 3.473 6,3% 4.342 7.5% 5210
Contas a receber por venda de terrenos 76.224 Aumento [IPCA 4,9% 3.735 6,1% 4.669 7,4% 5.602
Total dos ativos financeiros 170.967 __10.588
Impacto no resultado do exercicio __5.294
Empréstimos e financiamentos 12.230 Aumento CDI 13.2% 1.534 16,4% 1.918 19.7% (2301
Empréstimo mutuo 10.392 Aumento CDI 13, 2% 1.243 16, 4% 1.554 19,7% 1.865
Total dos passivos financeiros
Impacto no resultado do exercicio i
Risco de taxa de juros sobre ativos e passivos financeiros - D 40 das taxas - Consolidado
Cendrios (*)
Exposicio Di icio do Diminui¢io do
Instrumentos 2024 Risco Provivel indice em 25% indice em 50%
__Valor Taxa _ Valor _ Taxa __ Valor,
Aplicagdes financeiras 25.693 Redugio CDI 13 2% 3.380 9,9% 2535 0. 6% 1.690
Contas a receber por venda de terrenos 69.050 Redugao IGP-m 5.0 3473 3.8% 2.605 2,5% 1.737
Contas a receber por venda de terrenos 76.224 Redugao IPCA 4, 9% 3.735 37% _ 2.801 2,5% 1.867
Total dos ativos financeiros 170.967 10.588 1941 5294
Impacto no resultado do exercicio
Empréstimos e financiamentos 12.230 Redugdo CDI 13,2% 1.534 9,9% 1.151 6,6% 767
Empréstimo mutuo 10.392 Redugédo CDI 13.2% 1.243 9,9% 932 6,6% 621
Total dos passivos financeiros
Impacto no resultado do exercicio 694
Risco operacional Risco operacional ¢ o risco de prejuizos diretos  Corrente (2.718 (3 061)
ou indiretos decorrentes de uma variedade de causas associadas a  Diferido 814 H_%lﬁ
Receita Operacional liquida __104.733 74.14

processos, pessoal, tecnologia e infraestrutura da Companhia e de
fatores externos, exceto riscos de crédito, mercado e liquidez, como
aqueles decorrentes de exigéncias legais e regulatorias e de padrdes
geralmente aceitos de comportamento empresarial. O gerenciamento
de riscos operacionais visa ao acompanhamento: (i) da construgdo,
em relagdo ao custo maximo de obra orgado; (ii) de obras, sendo
que contamos com engenheiros para fiscalizar os servigos prestados
por mdo de obra terceirizada contratada (qualidade e cronograma
fisico-financeiro da obra); (iii) das auditorias financeira e contabil,
realizadas pelas principais empresas independentes de auditoria; (iv)
de documentagdo e riscos juridicos; e (v) do risco de crédito dos
adquirentes de unidades mediante a gestdo ativa dos recebiveis dos
empreendimentos. Gestdo de capital A Companhia administra seu
capital para assegurar a continuidade de suas atividades normais, ao
mesmo tempo em que maximizam o retorno a todas as partes inte-
ressadas ou envolvidas em suas operagdes, por meio da otimizagdo
do pequeno saldo das dividas e do patriménio. A estrutura de capital
da Companhia ¢ formada pelo endividamento liquido, deduzidos
pelo caixa e saldos de bancos, dividido pelo seu capital social mais

Em 2024 houve um aumento na receita operacional liquida em fun-
¢do da performance de vendas (unidades vendidas) e, uma evolugéo
do percentual de obra concluida (POC), refletindo positivamente
nas variagdes da receita liquida. a) Informagdes sobre obras em
andamento Em decorréncia do reconhecimento contébil descrito no
item 6.m, os saldos de receita bruta ndo contabilizada de transagdes
de vendas de lotes ja contratados, incluindo a respectiva receita fi-
nanceira, € 0s respectivos custos a incorrer (ou compromissos de
construgdo) ndo refletidos nas demonstragdes financeiras pelas con-
digdes descritas acima, conforme aplicavel, referentes a lotes nao
concluidos, sio como segue:
Saldos acumu- Saldos acumu-
lados em 31 de lados em 31 de
dezembro de  dezembro de

2024 2023
Receita contratada de
vendas éacumulada) 503.405 434.981
Receita de vendas apropriada (459.093) (355.894)
Receita bruta de vendas a apropriar: 44312 79.087

Adiantamento de clientes (c) 22.128 34.068
(108.469)

reservas. A Companhia ndo estd sujeito a nenhum requerimento ex-  Cygto orgado das unidades vendidas (123477)
terno sobre o capital. A divida liquida financeira tal como definido ~ Custo incorrido das unidades
e utilizado pela Companhia corresponde ao endividamento banca-  vendidas (acumulado) 112.358 90.524
rio, menos caixa e equivalentes de caixa e aplicagdes financeiras. Custos or¢ados a realizar/
Indice de endividamento M ___Consolidado compromissos de construgdo (a) (11.119) (17.945)
o ] 024 2023 2024 2023 Resultado na venda de imoveis
Endividamento bancério 12 230 13355 12230 13355 , apropriar (b) 33.193 61.142
(-) Caixa e equivalentes de Margem bruta 75%% 7%
caixa e aplicacdes financeiras _(4.865) _(4.085) (28.528) (48.129) (,, Representam as estimativas dos custos contratados a incorrer nas
(=) Divida liquida (A) 7.365 9270 (16.298) (34.774 X o . . .
Patriménio liquido (B) 134.581 113.458 173.250 147.418 obras em andamento relativamente as unidades ja vendidas, subtrai-
Indice de endividamento dos dos custos ja incorridos durante o processo de construgdo. Nao
liquido (A) / (B) 5.47% _ 817% _-941% -23.59% incluem neste demonstrativo os custos financeiros de financiamento
18. Receita liquida dos empreendimentos vendidos a construgdo ¢ os custos de garantias. (b) O saldo de resultado na
Consolidado  venda de terrenos a apropriar ¢ composto pelos saldos a reconhecer
Venda de lotes % 932%?1’ ndo realizados subtraido do saldo de compromissos de construg@o.
Receita de indenizagdo por distratos 1.207 1.824 (c) O adiantamento de clientes esta registrado no passivo circulante
Receita de venda de imoveis 214 1.459  como “Adiantamento de clientes”, onde sio decorrentes de recebi-
Distratos (25'7833 (21.930)  1nentos superiores aos valores a receber de clientes contabilizados
Provisdes para distratos 3.284 - . o ,
Aluguéis - 1 conforme percentual de conclusdo de obra. Informagées adicionais
Imp Incid sobre vendas: dos emp. dii por SPE
Empr ___SPE___ - _ Status % POC % Vendido
10T - Viiv Empreendimentos 109 - Viivim Urbanizadora
Residencial Florida Park Imobiliarios SPE Rio Preto 1 Ltda. SPE Florida Park Ltda. Concluido 100,00% 85,71%
Residencial Florida 6153 - Viiv Empeendimentos
Park - SPE XIX Imobiliarios SPE XIX Ltda. Concluido 100,00% 87,50%
102 - Viiv Empreendimentos 114 - Viivim Urbanizadora
Residencial Cidade Alta Imobiliarios SPE Rio Preto 2 Ltda. SPE Cidade Alta Ltda. Concluido 100,00% 82.31%
Residencial Cidade 6153 - Viiv Empeendimentos
Alta - SPE XIX Tmobilidrios SPE XIX Ltda. Concluido 100,00% 26,42%
106 - Viiv Empreendimentos 110 - Viivim Urbanizadora
Residencial dos Ipés Imobiliarios SPE Ipés Ltda. SPE Ipés Ltda. Concluido 100,00% 80,86%
Residencial dos Ipes - 6153 - Viiv Empeendimentos
SPE XIX Imobiliarios SPE XIX Ltda. Concluido 100,00% 80,77%
103 - Viiv Empreendimentos Imobiliarios 113 - Viivim Urbanizadora
Residencial OT SPE Trés Lagoas Ltda. SPE Parque Estacdo Ltda. Concluido 100,00% 86,35%
103 - Viiv Empreendimentos 113 - Viivim Urbanizadora
Residencial OT - Casas Imobiliarios SPE Trés Lagoas Ltda. SPE Parque Estagdo Ltda. ~ Concluido 100,00%  100,00%
108 - Viiv Empreendimentos
Residencial Altavista I Imobiliarios SPE IX Ltda. Concluido 100,00% 85,58%
108 - Viiv Empreendimentos
Residencial Altavista I1 Imobiliarios SPE IX Ltda. Concluido 100,00% 36,66%
117 - Parque Cambui Empreendimentos 112 - Viivim Urbanizadora
Residencial Parque Cambui Imobilidrios SPE Ltda. SPE Parque Cambui Ltda. ~ Concluido 100,00% 85,42%
116 - Viiv Empreendimentos
Residencial Parque Cambui Imobilidrios SPE VII Ltda. Concluido 100,00% 95,65%
116 - Viiv Empreendimentos
QD 34 - SPE VII Imobiliarios SPE VII Ltda. Concluido 100,00% 0,00%
120 - Viiv Empeendimentos 122 - Viiv Empr. Imob. -
Liiv Reserva das Nagdes Imobiliarios SPE XII Ltda SPE XIV Ltda Concluido 100,00% 77,30%
118 - Viiv Empeendimentos
Ecoliiv Reserva da Mata Imobiliarios SPE X Ltda Concluido 100,00% 52,78%
107 - TERRA VIIV Empeendimentos
Terra VIIV - QD33 Imobiliarios SPE Ltda Concluido 100,00% 47,06%
107 - TERRA VIIV Empeendimentos
Terra VIIV - QD28 Imobiliarios SPE Ltda Concluido 100,00% 96,67%
115 - Viiv Empeendimentos Imobiliarios 6150 - Viiv Empeendimentos
Boulevard by Viiv SPE VIII Ltda Imobiliarios SPE XVIII Ltda ~ Em obras  70,76% 58,59%
119 - Viiv Empreendimentos Imobiliarios
Viven Vista do Sol SPE XI Ltda Em obras  45,42% 30,77%
19. Informacdes sobre a natureza das desy r hecidas na  Qutras despesas comerciais
demonstra¢io do resultado A Companhia apresentou a demons- (recuperagio) (b) 1.806 2.616 1.904 2.616
tragio do resultado utilizando uma classificagio das despesas ope- Despesas com pessoal (6 0383 (4.558; (6 040; (4.5593
racionais baseada na sua fungdo. As informagdes sobre a natureza Qutros impostos ¢ taxas (38 (16 (395 (347
d d hecid: d 30 d ltado s Servigos profissionais
essas despesas reconhecidas na demonstragio do resultado sdo oo (1L721) (1519) (1.890) (1.746
apresentadas a seguir: Viagens (119) 107 125 116
Controladora Consolidado  Aluguéis (247 215 252 223
Custo dos 2024 _ 20 2024 2023 Depreciagdo/Amortizagio © (65 © (65
Empreendimentos Vendidos Despesas de
Custo de obra e incorpora¢do - - (27.993) (26.438)  manutencdo pos obra - - (1.107) (578)
Estorno do custo dos Provisdo processos
terrenos distratados - - 6800  5.084 civeis/administrativos (a) - - (11 181
Estorno do custo referente Outras despesas _ 2151 _1.828 _(1.451 822
provisdo para distratos - - 1.112 (671) Cl}gs:ll‘;ca das como: 5.736) (4.773 5.987) (14.781
potal o matureza: = - 20.081) Q2.025) “Cimerciais e vendas 285 (121 % (@1 (el
pesas por na : Gerais e administrativas (6.021) (4.652) (11.280) _(8.637
Gastos comerciais (145) (1.067) (4.480) (6.615)  Total (5.736) (A.713) (14.781)
Marketing e propaganda (1.376) (1.670) (2.131) (2.145) mm
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ECONOMIA

IRCINIGIERE] (a) Contém provisdo de contingéncia decorrente da mensu- 21. Resultado financeiro Controladora Consolidado 22. Cobertura de seguros A Companhia adota a politica de contratar cobertura de se- * Danos corporais - RS 1.300
ragdo de perdas provaveis em decorréncia de processos judiciais em discussio, que . _ 2024 _ 2023 _ 2024 _ 2023 guros para seus veiculos e para seus administradores, em montantes considerados pela  * Danos morais - R$ 200

o . Rendimentos de aplicagdes financeiras 271 1792 3892 2514 L ~ : . i . e
podem representar uma obrigagdo presente de um evento passado. O valor do impacto  provisio baixa IGPM (NE 8 d. ) _ ~ 1753 _ Administragdo como suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a nature-  (c) Garantia:
desta provisdo para 2024 ¢ de R$11. Em 31/12/2024 a Companhia possui processos de ~ Variagdo cambial ativa 442 1.002 442 1.002 zade suaatividade. As apdlices estdo em vigor e os prémios foram devidamente pagos. * Limite Maximo de Garantia (LMG) - R$ 8.898
natureza civel e tributaria, com progndstico de perda possivel, no montante de R$ 380 Operagdo de Sgap com B} Controladora Wm Wm ( Conselho de A a¢i0 )

is ni i ituf isa jais  instrumentos financeiros derivativos 2.965 1.889  2.965 1. 889
para os quais ndo foi constituida provisdo. (b) Reembglso dos gastos de comerciais Fofitebente ineut o 15 Riscos Cobertos: minima (i) minima (i Luciano Sanches Fernandes
© marketlr}g realizados na controladora pelas SPEs devido aos langamentos de novos  Receitas Financeiras D&O - Viiv Empreendimentos Imobiliarios S.A. (a) 10.000 7.000 Andréa Sanches Fernandes
e{npre.end’lme.:ntos e as vendas de estoques. 20. Outras receitas e despesas opera- {}:’g;/zgcg;g{gglz?braes sclz:/;;tagoes 8 g;g; (2(3%; 8 g;gg (2(%2; Veiculos - Viiv Empreendimentos 2.800+ R$2.800+ Caio Fernandes Dias
cionais, liquidas < P Imobiliarios S.A. (b) 100% Fipe 100% Fipe Francisco Sciarotta Neto
: Operagdo de swap com : ) . L
Controladora Consolidado fi d L611) . 8 67) (1. 611 3. 8 6 Seguro Garantia - Vitv Empreendimentos Imobiliarios S.A. (c) 898 ( Diretoria )
Rateio de gestdo administrativa, 2024 2023 2024 2023 %[r’lsl:f,?(‘;‘;eggrse (:?;%%gg: ﬁiggcag}’:: ( ; ; ( (i) Corresponde ao valor maximo das coberturas para diversos bens e localidad, _ I
financeira e comercial (a) 347 149 8 (276) Descontos concedidos ! ! (357 (31 3 seguradas. Tulio Soubhia Ribeiro
Outras 9) 5 (667) (52) Provisio baixa IGPM (NE8d.) - - - ga{D&O:M G i (LMG) - RS 10,000 Luciano Sanches Fernandes
Total outras receitas e desp operacionais, liquid 338 154 (659) (328) 822;:;;25 Ielf:?f;?;gelras % (3)% gl 2;3 ﬁ = 222 g(b]g\'/‘;:;l of ximo de Garantia ( )- . ( Responsavel técnico D
(a) Referente ao rateio dos gastos compartilhados entre as SPEs ¢ a controladora. Resultado financeiro 2.776) _(2.526) _2.296 _(2.035 anos materiais - R$ 1.300 Lucas Milhorin - CRC SP-328522/0-0
Relatorio dos auditores independ sobre as d tracoes fi iras individuais e consolidadas

Aos Acionistas, Conselheiros e Diretores da Viiv Empreendimentos Imobiliarios
S.A. Catanduva - SP Opinido Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas da Viiv Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Companhia”), identifica-
das como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2024 ¢ as respectivas demonstragdes do resultado,
do resultado abrangente, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas. Em nos-
sa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamen-
te, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira, individual e
consolidada, da Companhia em 31 de dezembro de 2024, o desempenho individual
e consolidado de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa individuais e
consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de incorporagio imobiliaria no Brasil, con-
forme Oficio Circular CVM/SNC/SEP n.° 02/2018. Base para opinifio Nossa audi-
toria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do
a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas”. Somos independentes em relagdo a Compa-
nhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniio. Enfase Conforme descrito nas

notas explicativas 2 e 6.m, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as
entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, conforme Oficio Circular CVM/SNC/
SEP n.° 02/2018. Dessa forma, a determinagao da politica contabil adotada pela enti-
dade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade
imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle,
seguem o entendimento manifestado pela CVM no Oficio Circular CVM/SNC/SEP
n.° 02/2018 sobre a aplica¢ido do Pronunciamento Técnico CPC 47. Nossa opinido ndo
contém ressalva relacionada a esse assunto. Outros assuntos Auditoria dos valores
correspondentes As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Com-
panhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, apresentadas para fins
de comparagio, foram auditadas por outro auditor independente, que emitiu relatorio
datado em 02 de abril de 2024, sem modificagio. Responsabilidades da diretoria
e da governanca pelas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas A
diretoria ¢ responsavel pela elabora¢do e adequada apresentacdo das demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil, conforme Oficio
Circular CVM/SNC/SEP n.° 02/2018, e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de
distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na elabora-
¢do das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a diretoria ¢ respon-
savel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a

diretoria pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha ne-
nhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes. Os responsaveis
pela governanga da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras. Responsa-
bilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢des financeiras individuais e
consolidadas Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distor-
¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel ¢ um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasi-
leiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas
referidas demonstragdes financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional
e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: e Identificamos
e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e exe-
cutamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evi-
déncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude ¢ maior do que o proveniente
de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais. e Obtemos entendimento

dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e de suas controladas.
e Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das esti-
mativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela diretoria. ¢ Concluimos sobre
a adequagio do uso, pela diretoria, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condi¢des que possam levantar divida significativa em relagdo a capaci-
dade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar aten¢do em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divulgagdes nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir mo-
dificagdo em nossa opinido, se as divulga¢des forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter
em continuidade operacional.  Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o con-
tetido das demonstragdes financeiras, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas representam as correspondentes transagoes ¢ 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada. Comuni-
camo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identifica-
mos durante nossos trabalhos. Ribeirdo Preto, 31 de margo de 2025.
ERNST & YOUNG Auditores Independentes S.S. Ltda. - CRC SP-044415/F
Humberto Fernandes de Oliveira Filho - Contador CRC GO-018446/0
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